Méstska cast Praha 9

11. Zastupitelstvo méstské casti
ze dne 15.12.2020

USNESENI
& Us zMC 97/20

prodej pozemki parc.¢. 615/21, parc.¢. 643/1 a parc.¢. 1185/6 v k..
Prosek

Zastupitelstvo méstské Casti

1.

N

schvaluje

1.1. prodej pozemkd parc.&. 615/21 o vyméFe 1627 m2, parc.&. 643/1 o vyméie 417
m2 a parc.C. 1185/6 o vyméfe 540 m2, vSe v k.U. Prosek, spolecnosti PROSEK
COURT s.r.0., se sidlem Pobrezni 620/3, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 27390993, za
cenu 20.084.790 K¢, se zavazkem kupujiciho vybudovat na vlastni naklady park a
pristupové komunikace na vyse uvedenych pozemcich. Text kupni smlouvy je prilohou
tohoto usneseni.

1.2. uzaviteni zastavni smlouvy mezi MC Praha 9 a spole¢nosti PROSEK COURT s.r.o.
Text zéstavni smlouvy je prilohou tohoto usneseni.

uklada y
1. starostovi MC Praha 9

1.1. uzav¥it kupni smlouvu dle tohoto usneseni

1.2. uzavrit zastavni smlouvu dle tohoto usneseni

realizovat usneseni
Zodpovida: Ing. Jan Jarolim Termin: 31.01.2021



Ing. Jan Jarolim

) Mgr. Tomas Portlik
starosta MC Praha ¢

mistostarosta MC Praha 9




Kupni smlouva
S M

Meéstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894

DIC: CZ00063894

se sidlem u¥adu Sokolovské 14/324, Praha 9, PSC 180 49
zastoupend Ing. Janem Jarolimem., starostou

¢islo bankovniho uétu _

jako ,,Prodéavajici* na strané jedné
a

PROSEK COURT s.r.o.

1CO: 27390993

DIC: CZ27390993

se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 109931

zastoupena Ing. Jifim Knobem, jednatelem
tislo bankovnibo ¢ [N

jako ,,Kupujici“ na stran€ druhé
souhrnné také jako ,,smluvni strany*,

uzaviraji dle pfisluSnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku (dale jen
,,obansky zékonik*), nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici

kupni smlouvu:

Clanek 1.
Piedmét koupé

1.1.  Prodévajici prohlaSuje, Ze ma ve spravé nemovité véci vlastnéné Hlavnim méstem
Prahou, a to pozemky p. €. 1185/6, p. €. 643/1 a p. €. 615/21 zapsané v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Praha, Katastralniho pracovisté Praha, pro obec Praha,
katastralni izemi Prosek na listu vlastnictvi €. 527 (déle jen ,,Pozemky*).

1.2.  Prodévajici prohlasuje, Ze na zdkladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a
Statutu hlavniho mésta Prahy je opravnén k pfevodu vlastnického prava v rozsahu této kupni
smlouvy.

Clanek II.
Pievod a Kupni cena

2.1. Obvykla cena Pozemkl byla stanovena znaleckym posudkem ze dne 25.10.2020
¢. 5661-71/2020 vyhotovenym Ing. Tat'anou HolouSovou, CSc. a ¢ini 20.084.790,- K¢&.

2.2.  Prodavajici prodavd Kupujicimu Pozemky za celkovou dohodnutou kupni cenu
20.084.790,- (slovy: dvacetmiliontiosmdesatétyfitisicesedmsetdevadesat korun ¢eskych), (dale
jen ,,Kupni cena®), cena je v€etné DPH, se vSemi soudastmi a piislusenstvim, pravy a

-



povinnostmi, a Kupujici Pozemky za takto dohodnutou Kupni cenu kupuje a pfijimé do svého
vlastnictvi.

2 Kupni _cenu uhradi Kupujici Prodavajicimu prevodem na alet &. !

S: /111111, nejpozdéji do 15 dnii od uéinnosti této smlouvy. V piipadg,
zC¢ NupujICl povinnost stanovenou v piedchozi vété porusi, je Prodavajici opravnén od této
smlouvy odstoupit oznamenim o odstoupeni doruéenym Kupujicimu.

2.4.  Kupni cena bude povazovana za uhrazenou teprve tehdy, kdyz bude cela &astka
odpovidajici Kupni cené pfipsana na shora uvedeny uéet Prodavajiciho. Pokud Kupujici Kupni
cenu ve lhiit€ nezaplati, ma Prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit.

2.5.  Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze:

- jako budouci povinny uzaviel dne 2. 11. 2018 se spole¢nosti PREdistribuce, a.s. (jako s
budoucim opravnénym) Smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni v&cného
bfemene ev.C. VB/S24/1842697 (2018/0SM/0479/0SOB), ktera zakladd povinnost
strpét na pozemku parc.¢. 615/21 v k.u. Prosek kabelové vedeni VN22kV v rozsahu 1
bm v ramci stavebni akce Praha 9, Prosek, Litomé¥icka 615/35, rozsifeni KNN, prelozka
kVN, ¢&islo SPP: 143 263;

- na Pozemcich nevdznou Zddné dluhy, Zadna vécna a zdvazkova prava (vyjma vyse
uvedené smlouvy o uzavieni budouci smlouvy), zejména Z4dné pravo odpovidajici
vécnému biemeni, pravo piedkupni, zdstavni, pravo najmu ani jiné uZivaci pravo ani
jakakoliv jina prava tfetich osob, kterd by mohla znemoznit, ztiZit &i ohrozit nerueny
vykon vlastnického prava Kupujiciho k Pozemkim, a to s vyjimkou nasledujicich
vé€cnych prav: vécné bfemeno na pozemku p.¢. 643/1 a vécné biemeno na pozemku p.<.
615/21 v rozsahu, ktery vyplyva z vypisu z katastru nemovitosti, ktery tvofi pfilohu ¢&.
2 této smlouvy;

- dle jeho védomi vlastnické pravo hlavniho mésta Prahy k Pozemkdm nebylo jakkoli
zpochybnéno a neexistuje jakakoli osoba nebo statni orgéan, ktery by toto vlastnické
pravo ke dni podpisu této smlouvy zpochybiioval;

- neexistuji Zddné smlouvy, které by ohledn€ Pozemk zakladaly prava, jez dosud nejsou
zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha, ohledné Pozemki podény Z4dné navrhy, o nichZ
dosud nebylo pravomocné rozhodnuto;

- Pozemky nejsou pfedmétem konkursniho ¢&i insolvenéniho nebo jiného obdobného
fizeni ani fizeni o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti;

- mu neni znamo, Ze by proti nému byla vedena jakakoliv soudni, spravni &i jina fizeni
(v€etn€ insolvencniho fizeni), kterd by mohla mit za nasledek jakékoliv omezeni
vlastnickych prav hlavniho mésta Prahy k Pozemkiim nebo by mohla mit tato soudni ¢&i
spravni €i jina fizeni za nasledek postiZzeni Pozemki vykonem rozhodnuti, exekuci &i
zfizenim zéstavniho prava pfislusného finanéniho ufadu &i jiného orgénu, ani nejsou
Prodavajicimu zndmy zadné skuteCnosti, které by mohly vést k zahdjeni t&chto Fizeni;

- Prodavajici nema dafiové nebo jiné nedoplatky;

- Pozemky nebyly vloZeny do zédkladniho kapitalu Z4dné pravnické osoby ani nebyly
vy€lenény svéfeneckému fondu;

- Prodavajici nema informaci o tom, Ze by byly Pozemky jakymkoli zpisobem poskozeny
z hlediska zivotniho prostfedi, zejména Ze by doslo ke kontaminaci ptady.

2.6.  Dale Prodévajici vyslovné prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy:

v

- neni ve smyslu zdkona ¢&. 182/2006 Sb., o upadku azplsobech jeho feSeni
(insolven¢niho zdkona), (i) v upadku nebo hrozicim upadku, (ii) platebni neschopnosti,
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(iii) predluZeni, (iv) nezastavil platby, ani neni neschopen platit své zavazky ve lhiitach
splatnosti;

- nejsou mu znamy zadné vady, na né€Zz by mél Kupujiciho zvlasté upozornit podle
ustanoveni § 2084 obfanského zdkoniku a které by samy o sob€ nebo ve spojeni s jinymi
vadami branily fadnému uzivani Pozemku;

- Prodavajicimu neni znamo, Ze by na néj byl podan insolvenéni navrh, bylo zahajeno
insolven¢ni fizeni nebo soudem zamitnuto nebo zastaveno insolvenéni fizeni pro
nedostatek majetku, nebo existovaly okolnosti, které by jakoukoli tfeti osobu
opraviiovaly k jeho podani;

- Prodavajici je plné opravnén uzavfit tuto smlouvu, plnit své povinnosti vyplyvajici z
této smlouvy a uskute€nit veskera pravni jednani a ikony zamyslené touto smlouvou;

- uzavieni této smlouvy ani realizace transakce zamyslené v této smlouvé nepfedstavuje
poruseni (i) zadné smlouvy, zavazku, rozsudku, nafizeni, rozhodnut{ &i opatfeni organu
statni spravy tykajicich se Prodavajiciho (ii) zadného obecné zavazného pravniho
predpisu ani (iii) zadnych majetkovych prav tetich stran.

2.7.  Kupujici vyslovné prohlasuje, ze:

- neni ve smyslu zékona ¢. 182/2006 Sb., o upadku azpisobech jeho feSeni
(insolvenéniho zakona), (i) v upadku nebo hrozicim Gpadku, (ii) platebni neschopnosti,
(iii) pfedluzeni, (iv) nezastavil platby, ani neni neschopen platit své zavazky ve lhitach
splatnosti;

- mu neni zndmo, Ze by na né&j byl podan insolven¢ni navrh, bylo zahéjeno insolvenéni
Fizeni nebo soudem zamitnuto nebo zastaveno insolvenéni ¥izeni pro nedostatek
majetku, nebo existovaly okolnosti, které by jakoukoli tfeti osobu opraviiovaly k jeho
podani;

- je plné opravnén uzavtit tuto smlouvu, plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
a uskutecnit veskera pravni jednani a ukony zamyslené touto smlouvou;

- se pred uzavienim této smlouvy seznamil s faktickym a pravnim stavem Pozemki a
neshledal na ném Zadné zjevné vady;

- neni mu zndmo, Ze by byl Ufastnikem Zadného soudniho sporu, rozhod¢iho nebo
spravniho fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit nebo ohrozit platnost nebo
vymahatelnost povinnosti Kupujiciho vyplyvajicich z této smlouvy, ani mu neni znamo,
Ze by takovy soudni spor, rozhod¢i fizeni ¢i spravni fizeni nehrozily;

- uzavfeni této smlouvy ani realizace transakce zamyslené v této smlouve neptredstavuje
porudeni (i) zadné smlouvy, zdvazku, rozsudku, nafizeni, rozhodnuti &i opatieni organu
statni spravy tykajicich se Kupujiciho (ii) Zddného obecné zavazného pravniho piedpisu
ani (iii) zadnych majetkovych prav ttetich stran.

2.8. 'V ptipadé€, Zze se kterékoli z prohlaseni a zaruk ucinénych v piedchozich odstavcich
ukaze byt nepravdivym (dale jen ,,Poruseni zaruky*), ma smluvni strana, ktera se dopustila
Poruseni zaruky, povinnost nahradit druhé smluvni stran€ Gjmu v plné vysi, v jaké této smluvni
strané v diasledku nepravdivého prohlaseni &i zaruky vznikla. Pokud smluvni strana zjisti
skutecCnost, ktera mulize vést k PoruSeni zaruky, ma povinnost poskytnout pisemné druhé
smluvni strané¢ o takové skuteénosti podrobnou informaci, jakmile se dozvédéla o této
skuteénosti (nejpozdéji do 7 dni), a neprodlené ucinit veskeré kroky tak, aby tuto skuteénost
napravila, a to nejpozdéji do 10 dnli od okamZiku, kdy se o takové skute¢nosti dozvi.

2.9.  Smluvni strany se dohodly na vylouceni ustanoveni § 1893 ob¢anského zakoniku a
vyslovng sjednavaji, Ze po prevodu vlastnického prava k Pozemkim na zakladé této smlouvy
se Kupujici nestava spoleéné a nerozdiln€ s Prodavajicim dluznikem z dluht, které s pfevzatym
majetkem souviseji. Smluvni strany se vyslovn€ dohodly, Ze osobnim dluZznikem z veskerych
dluhi zdstava po prevodu vlastnického prava na Kupujiciho nadale vyluén€ Prodavajici.
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2.10. Smluvni strany maji pravo od této smlouvy odstoupit z divodu Poruseni zaruky druhou
smluvni stranou. Odstoupeni od této smlouvy je u¢inné dnem dorudeni pisemného sdéleni o
odstoupeni s uvedenim diivodu druhé smluvni strané.

Clének IIL.
Spole¢na ustanoveni

3.1.  Kupujici a Prodavajici se vyslovné dohodli, Ze navrh na vklad vlastnického prava
pfedlozi Katastralnimu Ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastrilnimu pracoviti Praha
Prodéavajici, a to do 10 dnli ode dne, kdy obdrzi od Magistratu hl. mé&sta Prahy ,,Dolozku
spravnosti“, bez které neni mozné zapis prava provést. ,,Dolozka spriavnosti spodiva ve
schvéleni zkompletovaného navrhu na vklad hlavnim mé&stem Praha, zastoupenym Odborem
evidence majetku Magistratu hlavntho mésta Prahy. O potvrzeni ,,DoloZky spravnosti pozada
Prodévajici neprodlené do 10 dnii ode dne, kdy dojde k uplnému zaplaceni Kupni ceny dle
ustanoveni ¢l. I odst. 2.3. a 2.4. této smlouvy.

3.2.  Vlastnické pravo podle této smlouvy nabude Kupujici vkladem do katastru nemovitosti,
jehoz G€inky nastanou na zakladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu ke dni, ke
kterému bude navrh na vklad doruen Katastrdlnimu dfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnimu pracovisti Praha.

3.3.  Na Kupujiciho pfechazi nebezpeti skody, nahodilé zkazy a nahodilého zhorseni stavu
Pozemki okamZikem jejich pfedani, ke kterému dojde na zdkladé podpisu ptedavaciho
protokolu obéma smluvnimi stranami po provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho dle
této smlouvy.

3.4.  Zaplaceni piislusné dané z nabyti nemovitych véci bude provedeno v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy. Naklady spojené se zapisem navrhu na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti dle této smlouvy uhradi Kupujici.

3.5. Smluvni strany shodné navrhuji, aby Katastralni Gfad vklad prav dle této smlouvy
povolil a skute¢nosti uvedené v této smlouvé do katastru nemovitosti zapsal.

Clanek IV.
Povinnosti Kupujiciho

4.1.  Kupujici se zavazuje na Pozemcich vybudovat park. Park se zavazuje realizovat jako
soucast zamé€ru ,,PROSEK COURT diim s bytovymi a nebytovymi jednotkami®, a to nejpozdé&ji
do 5 let ode dne pravni moci povoleni k realizaci zimé&ru Kupujiciho ,,PROSEK COURT diim
s bytovymi a nebytovymi jednotkami“. Park bude umist&n zejména na pozemcich p. &. 643/1,
1185/6 a 615/21 v katastralnim Gizemi{ Prosek a bude plynule navazovat na funké&ni plochu ZMK
(zelen méstskd a krajinnd) na severni hrané pozemku p. €. 615/21 v katastralnim izem{ Prosek.
Specifikace parku je uvedena v pfiloze ¢. 1, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy.

4.2.  Kupujici se zavazuje pfi realizaci zdméru ,,PROSEK COURT dim s bytovymi a
nebytovymi jednotkami® koordinovat veskeré zaméry na Pozemcich se zaméry umistovanymi
na ptilehlych pozemcich ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (zejména na pozemcich p. ¢.
614/10 a p. €. 1220 v katastralnim Gzemi Prosek). Kupujici se dale zavazuje soufasné se
zahajenim praci dle ustanoveni odst. 1 tohoto ¢lanku zajistit pfistupovou cestu k autobusové
zastavce, kterou nahradi soudasnou pfistupovou cestu k autobusové zastdvee existujici na
Pozemcich.




4.3. Kupujici se zavazuje, Ze na Pozemcich nebude umisténa jind vystavba nez vyse
specifikovany park.

4.4. Kupujici se zavazuje bezprostfedné po splnéni povinnosti dle ustanoveni 1 tohoto
¢lanku umoZznit uZivani dotenych Pozemki, na nichZ bude vybudovan park, vefejnosti.
Kupujici se zejména zavazuje dotéené Pozemky po splnéni povinnosti dle ustanoveni 1 tohoto
¢lanku neoplocovat ani jinym zplisobem nebranit v uZivani dotéenych Pozemki vefejnosti.
Kupujici souhlasi s tim, aby se dotéené Pozemky, na nichZ bude vybudovan park, staly jakoZto
prostory pfistupné kazdému bez omezeni vefejnym prostranstvim ve smyslu ustanoveni § 34
zékona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), a zavazuje se do 30 dni od splnéni povinnosti
dle ustanoveni odst. 1 tohoto ¢lanku umisténim vhodnych oznaleni v parku informovat
vefejnost o bezlplatném a volném uzivani dot€enych Pozemkd.

4.5. 'V ptipad€ poruSeni povinnosti provést upravy specifikované v odst. 1 tohoto &lanku je
Kupujici povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 600.000,- K& V piipadé
poruSeni povinnosti specifikované v odst. 3 tohoto &lanku je Kupujici povinen zaplatit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 600.000,- K&. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot&en
narok na nahradu Skody vzniklé porusenim povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.
Smluvni pokuta je splatnd do 15 dnd ode dne nasledujiciho po dni, v némz doslo k poruseni
povinnosti smluvni strany. Povinnost zaplatit smluvni pokutu je spln&na dnem, kdy je smluvni
pokuta piipsana na ucet Prodavajictho uvedeny v zahlavi této smlouvy. Smluvni strany
prohlasuji, Ze povazuji vysi smluvni pokuty za pfimé&fenou. Kupujici se vzdava namitek proti
platnosti ustanoveni o vysi smluvni pokuty dle této smlouvy z diivodu rozporu s dobrymi mravy
¢i vetejnym potradkem.

4.6. 'V piipad€ poruSeni povinnosti stanovenych v odst. 2 v&t€ druhé a v odst. 4 v&té prvni a
druhé¢ tohoto ¢lanku je Kupujici povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5.000,-
K¢ za kazdy den, v némz doslo k poruseni povinnosti, maximalné viak do vyse 600.000,- K¢&.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody vzniklé porusenim povinnosti,
ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnii ode dne
nasledujiciho po dni, v némz doslo k poruseni povinnosti smluvni strany. Povinnost zaplatit
smluvni pokutu je splnéna dnem, kdy je smluvni pokuta pfipséna na Géet Proddvajiciho uvedeny
v zéhlavi této smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze povazuji vy$i smluvni pokuty za
pfimétenou. Kupujici se vzdava nadmitek proti platnosti ustanoveni o vysi smluvni pokuty dle
této smlouvy z divodu rozporu s dobrymi mravy ¢&i vefejnym poradkem.

4.7.  V ptipad€, ze Kupujici bude v prodleni se splnénim povinnosti stanovené v ustanoveni
odst. 1 tohoto ¢lanku del$im nez 30 dnid, ma Prodéavajici pravo-od této smlouvy odstoupit.
Odstoupeni je G¢inné dorudenim pisemného oznadmeni o odstoupeni s uvedenim divodu
Kupujicimu.

4.8.  Kupujici se zavazuje kazdého svého pravniho nastupce zavazat k plnéni povinnosti dle
tohoto ¢lanku, a to ve prospéch Prodavajiciho.

Clanek V.
Vyhrada zpétné koupé a zpétného prodeje

5.1.  Smluvni strany sjednavaji v souladu s ustanovenim § 2135 a nasl. a § 2139 ob¢anského
zakoniku vyhradu zpétné koupé, resp. zpétného prodeje, a to jako v&cné pravo, takto: Kupujici
pfevede na Prodavajiciho kupni smlouvou za tplatu ve vysi 10.000,- K& zpét Prodavajicimu
vlastnické pravo k Pozemkiim, a to do 90 dnii ode dne dorudeni pisemné Zadosti jedné strany
této smlouvy druhé strané.



5.2.  Kazda strana této smlouvy je opravnéna dorugit druhé strang zadost dle odst. 1 tohoto
¢lanku spolu s ndvrhem kupni smlouvy ve lhité 1 roku od pravni moci posledniho kolaudaéniho
rozhodnuti ¢i vydani posledniho kolauda&niho souhlasu vztahujiciho se k zdméru ,,PROSEK
COURT ddm sbytovymi a nebytovymi jednotkami®, na zakladé n&ho? dojde k Gpravé
Pozemki tak, jak je uvedeno v ustanoveni &l. TV odst. 4.1. této smlouvy. V pfipadé, Ze pravni
moc posledniho kolaudaéniho rozhodnuti & vydani posledniho kolaudaéniho souhlasu
nenastane ve lhit¢ do 5 let ode dne pravni moci povoleni k realizaci zameéru Kupujiciho
»~PROSEK COURT diim s bytovymi a nebytovymi Jednotkami®, je kaZda strana opravnéna
dorucit zadost dle odst. 1 tohoto &lanku této smlouvy ve lhiit¢ 1 roku ode dne uplynuti 5 let ode
dne pravni moci povoleni k realizaci zdméru Kupujiciho ,,PROSEK COURT diim s bytovymi
a nebytovymi jednotkami*.

5.3. 'V ptipadé poruSeni povinnosti prevést, resp. piijmout, Pozemky ve lhité uvedené
v odst. 1 tohoto ¢lanku v reakci na vyzvu druhé smluvni strany dle odst. 2 tohoto &lanku je
smluvni strana, ktera povinnost porusila, povinna zaplatit druhé smluvni stran& smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K¢& za kazdy, byt i zapodaty den prodleni se splnénim pfedmétné povinnosti,
maximalné vak do vyse 600.000,- K& Smluvni pokuta je splatna jednotlivé za kazdy, byt i
zapocaty den prodlent, a to do 15 dn@i ode dne prodleni. Povinnost zaplatit smluvni pokutu je
spIn€na dnem, kdy je smluvni pokuta pipséna na et druhé smluvni strany uvedeny v zdhlavi
této smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nihradu Skody vzniklé
porusenim povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

5.4.  Smluvni strany vyslovng sjednavaji, Ze

a) v ptipad€ zpétné koupg, resp. zp&tného prodeje, neni Prodavajici povinen nad ramec
Uplaty dle odst. 1 tohoto &lanku vracet Kupujicimu Kupni cenu;

b) vpfipadé zpétné koupg, resp. zpé&tného prodeje, je Kupujici povinen vratit
Prodavajicimu Pozemky v nezhor$eném stavu (s pfihlédnutim k apravam uvedenym
v odst. 2 tohoto Glanku, respektive ve stavu dle &l. 4.1. této smlouvy) a nezatiZené
jakymikoliv pravy tietich osob, které neexistuji v dob& uzavieni této smlouvy & ke
kterym Prodévajici nedal vyslovny predchozi pisemny souhlas, s vyjimkou zatizeni
potfebnych pro fadné provedeni, dokonéeni a provozovani vySe uvedeného stavebniho
zaméru ,,PROSEK COURT dim s bytovymi a nebytovymi jednotkami® v rozsahu
pilohy €. 1 této smlouvy, k nim# timto Prodévajici ddva sviij souhlas. V ptipads, ze
vyjde najevo potieba ziidit dalsi vécna biemena nad ramec pfilohy €. 1, Prodavajici se
zavazuje neodepfit bezdivodn& k nim vydat svij souhlas, pfitom plati, Ze pokud se
Prodévajici nevyjadii do 40 dnd od dorueni pisemné zadosti Kupujiciho, plati, Ze
Prodavajici se zfizenim takového v&cného bfemene souhlasi ;

¢) vyhrada zpétné koupé zavazuje pravni nastupce Kupujiciho a vyhrada zp&tného prodeje
zavazuje pravni nastupce Prodévajiciho;

d) pravo na zpétnou koupi, resp. na zpétny prodej, je kaZda strana této smlouvy opravnéna
prevést na tieti osobu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem druhé smluvni strany;

e) Kupujici nemd pravo na jakoukoliv nahradu v souvislosti s vynaloZenim nakladd na
zlepSeni Pozemkii ¢i mimotadnych nakladii pro zachovani téchto pozemku;

f) Prodéavajici nema préavo na jakoukoliv nahradu od Kupujiciho v souvislosti se zfizenim
zatiZeni prévy tietich osob dle odstavce 5.4. pism. b) tohoto ¢lanku k pozemkiim
uvedenym v odst. 1 tohoto &lanku.

5.5. Povinnost Kupujiciho vratit Prodavajicimu, resp. povinnost Prodavajiciho pfijmout od
Kupujiciho, Pozemky je spInéna provedenim vkladu vlastnického prava hlavniho mésta Prahy
k témto pozemkim do katastru nemovitosti. Pro pfipad realizace zp&tné koupg, resp. zp&tného
prodeje, jsou smluvni strany povinny poskytnout si nezbytnou soucinnost p¥i uzavieni kupni



smlouvy a pfi nisledném vkladu vlastnického prdva hlavniho mésta Prahy do katastru
nemovitosti.

Clanek VI.
SluZebnost uzivaciho prava

6.1.Smluvni strany se dohodly na zatiZeni Pozemki sluZebnosti uzivaciho prava dle ustanoveni
§ 1283 a nasl. obcanského zékoniku ve prosp&ch Prodavajiciho (dale jen ,,sluzebnost®).
Prodavajici jakoZto vefejnopravni korporace sluZebnosti ziskdva pravo uZivat
specifikované pozemky pro vlastni potiebu a pro pot¥ebu obéand Prodavajiciho. SluZzebnost
se sjednava bezuplatné.

6.2.SluZebnost se vztahuje na veskeré soucasti i pfislusenstvi dotéenych pozemki.

6.3.Kupujici je povinen strpét vykon prav Prodavajiciho vyplyvajicich z této smlouvy a z
obecné zavaznych pravnich ptedpist.

6.4.Smluvni strany vyslovné stanovi, ze veskeré &innosti Kupujicitho souvisejici s realizaci
zaméru ,PROSEK COURT“ ve vztahu kPozemkim nezakladaji poruseni prav
Prodavajiciho ze sluzebnosti. Smluvni strany dale vyslovné sjednavaji, ze Prodavajici
jakozto opravnény ze sluzebnosti souhlasi se vznikem vefejného prostranstvi dle ustanoveni
IV odst. 4.4. této smlouvy na pozemcich zatizenych sluZebnosti.

6.5.Sluzebnost vznika zapisem do katastru nemovitosti. Navrh na vklad sluZebnosti do katastru
nemovitosti se zavazuje podat Prodévajici, a to zaroveni s navrhem na vklad vlastnického
prava dle ustanoveni €. III odst. 3.1. této smlouvy. Naklady spojené s vkladem sluZebnosti
do katastru nemovitosti dle této smlouvy uhradi Kupujici.

6.6.SluZebnost zanikd zinikem Prodavajiciho a dale v pfipadech stanovenych obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Clanek VII.
Zavéreéna ustanoveni

7.1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami. Pro ptipad, Ze tato
smlouva neni uzavirana za pfitomnosti smluvnich stran, plati, Ze smlouva neni uzavfena, pokud
ji druhd smluvni strana podepiSe s jakoukoliv zménou &i odchylkou, byt nepodstatnou, nebo
dodatkem. Smluvni strany vylucuji nahrazeni podpisu mechanickymi prosttedky ve smyslu
ustanoveni § 561 odst. 1 ob¢anského zakoniku.

7.2.  Veskeré zmény a dopliky této smlouvy lze pofizovat pouze formou pisemnych,
vzestupn€ Cislovanych dodatkl. Jind forma zmény smlouvy se vyslovné vyluduje. Kazda
smluvni strana miZe namitnout neplatnost dodatku z divodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to
i kdyZ jiz bylo zapo€ato s plnénim. Ustanoveni § 562 odst. 1 a § 582 odst. 2 obé&anského
zékoniku se nepouziji. K zaniku zdvazku z této smlouvy pravnim jednanim jedné nebo vsech
smluvnich stran miZe dojit pouze tehdy, je-li dodrZena pisemna forma ptedmétného pravniho
jednani.

7.3.  Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci
Prodavajiciho, kterd bude pfistupna podle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, a ktera obsahuje Gdaje o stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaéeni smlouvy a
datum jejiho podpisu. Smluvni strany berou na védomi, Ze Prodavajici zatadi text této smlouvy
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plnéni této smlouvy, ledaze Je ve smlouve vyslovné sjednano Jmak. Vedle shora uvedeného si
smluvni strany  potvrzuji, e s; nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych
obchodnich zvyklosti ¢ praxe.

7.6. Nisledujici ustanoveni ob&anského zdkoniku se neuplatni na prava a povinnosti dle této
smlouvy: § 1726, § 1740 odst. 3,§1757, § 1951, § 1971.

7.7. Doru€ovéno bude na adresy smluvnich stran uvedenou shora. V pfipad& dorugovani
prostiednictvim provozovatele postovnich sluZeb plati, e pisemnost je dorugena 1 v piipad,
Ze si adresat pisemnost ve Ihntg 10 dnd ode dne, kdy byla ulozena y provozovatele postovnich
sluzeb, nevyzvedne. Smluvni strany se zavazuji, e v pfipadg zmény své adresy budou o této
zmeéné druhou smluynj stranu pisemné informovat nejpozdéji do 3 pracovnich dnd. Neozngmj.-

li druh4 strana zménu adresy, plati, Ze zmafila UmysIng dojiti projevy vile,

7.8.  Tato smlouva Jje vyhotovena v péti stejnopisech, z nichy dva obdrzi Kupujici, dva
Prodévajici a Jjeden bude podén jako pfiloha s navrhem na vklad do katastruy nemovitostj.

7.10.  Smluvnj Strany shodng prohlaguji, Ye si tuto smlouvu podrobne piecetly, zcela
Jednoznagng porozumely jejimu obsahy podepisuji j svobodng, vazng, nikol; v tisni, ani za
napadné& nevyhodnych podminek. Na diikaz souhlasy s touto smlouvoy PpEipojuji smluvni strany
V€ vlastnoruéni podpisy.

7.11.  Nedilnoy soucasti této smlouvy je jeji pfiloha &. 1— specifikace parky a pfiloha ¢&. 2 —
Vypis z katastry nemovitosti pfedmétnych pozemkaj.

V Praze dne —___ prosince 2020 V Praze dne —___- prosince 2020



Prodavajici

Mgéstska ¢ast Praha 9
Ing. Jan Jarolim
starosta

Kupujici

PROSEK COURT s.r.o.
Ing. Jifi Knob

jednatel



Ptiloha ¢. 1 specifikace parku

a)
b)
c)
d)
€)

f)
g)

h)

odstranéni stavajictho valu v¢. vzrostlé zelen&, provizornich zpevnénych ploch,
stavebnich torz apod.;

vybudovani p&si komunikace v pfimé nédvaznosti na p&i komunikaci na pozemcich p.
€. 614/10 a 614/3 v katastralnim (izemi Prosek, kterd bude propojovat ul. Vyso&anska a
Libocanska. Nova pési komunikace bude s podélnymi i pri¢nymi sklony do 2 %;
vybudovani zpevnénych ploch v ndvaznosti na vystup z metra a autobusovou zastavku;
vybudovani ozelenénych ploch (v&. vzrostlé zelend ve zpevnénych plochach) v
navaznosti na ozelenéné plochy v pokradovani ul. Zubrnicka;

umisténi inventafe (lavicky, kose, apod.)

vybudovéni vefejného osvétleni podél novych p&sich komunikaci a zpevnénych ploch;
prelozky a nové inZenyrské sité souvisejici s vyse popsanymi poZadavky a vztahujicim
se k zdméru ,,PROSEK COURT dim s bytovymi a nebytovymi jednotkami® v&. z¥{zeni
ochrannych pasem a p¥ipadnych vécnych prav k pozemkiim

feSeni odvodnéni novych zpevnénych ploch;

pfed dokongenim parku budou na Pozemcich umistény doasné stavby — zafizeni
staveni§t¢ - buiikovisté, trafostanice, zajist&ni stavebni jamy (kotvena zaporov4 sténa),
oploceni stavenisté, uzaviené sklady.
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Zastavni smlouva
&N

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894

DIC: CZ00063894

se sidlem ufadu Sokolovska 14/324, Praha 9, PSC 180 49
zastoupena Ing. Janem Jarolimem, starostou

¢islo bankovniho G&tu ///////11/11//

Jako ,,zastavni véFitel” na strang jedné

PROSEK COURT s.r.o.

ICO: 27390993

DIC: CZ27390993

se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 109931
zastoupena Ing. Jitim Knobem, jednatelem

¢islo bankovniho uétu NGTGTNNNGNO

jako ,,zastavce* na strané druhé

souhrnné také jako ,smluvni strany*,

uzaviely nize uvedeného dne dle ustanoveni § 1309 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zékoniku (dale jen ,,obéansky zakonik*), tuto zastavni smlouvu:

1.

L

Pfedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je ziizenf zastavniho prava k pozemkim a zékazu zcizeni pozemk,
a to v souvislosti s kupni smlouvou &. /////// uzaviranou mezi zastavnim véfitelem a zastavcem
dnesniho dne (dale jen ,,kupni smlouva®).

Zastavce touto smlouvou zfizuje pro veSkeré penéZité dluhy z kupni smlouvy uzaviené mezi
zastavnim véfitelem a zastavcem zastavni pravo k pozemkim p. & 1185/6, p. &. 643/1 a p. &.
615/21 v katastralnim uzemi Prosek (dale jen ,,z4stava‘).

Zastavni pravo zastavce ziizuje k zajisténi veskerych penézitych dluhfi viigi zéstavnimu
véfiteli, které bud’ existuji ke dni uzavieni této smlouvy, nebo jsou podminéné, nebo
vzniknou v budoucnosti, a to veskeré pen&Zité dluhy a jejich pfipadné prislusenstvi, které
vzniknou ode dne uzavieni této smlouvy z kupni smlouvy nebo z této smlouvy, jako jsou
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smluvni pokuty a néhrady $kody (v&etné naroku na nahradu uslého zisku), to vie az do
celkové vyse jistin t&chto dluhii 10.000.000,- K& (déle jen ,zajisténé dluhy*).

II.

Utinnost této smlouvy

Smluvni strany se ve smyslu ustanoveni § 548 obcanského zakoniku dohodly na odkladaci
podmince U¢innosti této smlouvy. Tato smlouva nabyva Géinnosti dnem, kdy se zastavce
stane vyluénym vlastnikem pozemki p. &. 1185/6, p. €. 643/1 a p. & 615/21 v katastralnim
tizemf Prosek; tim neni dot&eno ustanoveni &l. V odst. 4 této smlouvy.

II1.
Vznik a vykon zdstavniho prava
Zastavni pravo k zastavé vznikne vkladem zastavniho prava do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze podle této smlouvy bude proveden piislusny vklad zastavniho
prava do katastru nemovitosti. Smluvni strany se rovn& dohodly, e podle této smlouvy bude
do katastru nemovitosti proveden zépis zakazu zcizeni zastavy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu zastavniho véfitele sjednany jako v&cné pravo. Zakaz zcizeni se nevztahuje na
zpétnou koupi a zpdtny prodej sjednané kupni smlouvou, tedy na pfevod zastavy zpét
zastavnimu véfiteli. Uvedené zapisy budou zapsany po celou dobu trvani zastavniho prava.

Navrh na vklad zéastavniho prava a zékazu zcizeni zastavy podle této smlouvy k piislugnému
katastralnimu Ufadu podéa zastavni véfitel. Néklady spojené s vkladem zastavniho prava a
zakazu zcizeni zastavy do katastru nemovitosti dle této smlouvy uhradi zastavce. Zastavce se
zavazuje poskytnout veskerou souginnost nezbytnou k tomu, aby byl vklad zastavniho prava a
zakazu zcizeni zastavy katastralnim Giadem povolen. Tim neni dotéeno pravo zéastavniho
vefitele podat navrh na vklad p¥islusného prava do katastru nemovitosti na néklady zastavce
samostatné, zejména dojde-li k prodleni s podanim navrhu dle ptedchoziho odstavce.

V pfipadg, Ze nebude z formélnich diivodii proveden vklad zastavniho prava a dal$ich zapisi
na zaklad¢ této smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuje se zastavce uzaviit se zastavnim
véfitelem novou smlouvu o stejném predmétu a za stejnych podminek, vyhovujici formalnim
poZadavkiim pro provedeni vkladu, ktera tuto smlouvu nahradi, a to nejpozdéji do 15 dnd od
dorueni pisemné vyzvy zastavniho véfitele zastavei. Pokud katastralni dfad prerusi z
Jakéhokoliv diivodu fizeni o povoleni vkladu zastavniho prava a zdkazu zcizeni zastavy,
zavazuji se smluvni strany k odstranéni katastralnim Gfadem uvedenych vad ve lhatach
stanovenych katastralnim Gfadem.

Zastavni pravo zanikne splnénim veskerych zajisténych dluhd a dal§imi zpasoby podle
obecné zadvaznych pravnich pfedpisii. Navrh na vymaz zastavniho prava vletné vymazu



zdkazu zcizeni zéastavy podle této smlouvy z katastru nemovitosti podd po jeho zaniku
zastavni véfitel na vlastni néklady.

6. Pokud nebude nektery ze zajisténych dluhi splnén fadné a vlas, ma zastavni véFitel pravo na
uspokojeni zajidténého dluhu z vyt&zku zpenéZeni zastavy. V takovém piipadé je zéstavni
vefitel opravnén zpend&Zit zastavu ve vefejné drazbé nebo soudnim prodejem véci.

7. Na Zadost zastavniho véfitele je z4stavce povinen okamZité poskytnout zastavnimu véfiteli
veSkeré dokumenty a informace tykajici se zéastavy, které miZe zastavni véfitel rozumné
poZadovat za uUlelem jejich poskytnuti zdjemcim o koupi zastavy tak, aby byla
maximalizovana nabidkova cena. Na Zadost zastavniho véfitele Jje zastavce povinen umoZnit
prohlidku zastavy osobou pov&fenou zéstavnim vétitelem.

V.
Povinnosti zastavce
1. Zastavce se zavazuje, Ze po dobu trvani zastavniho prava:

(2) bude informovat zastavniho véfitele o:
(1) uplatnéni, vzniku nebo hrozbé& vzniku Jakéhokoli prava tieti osoby k zastavé,
(i) poskozeni, zniteni nebo jiném znehodnoceni zastavy, s vyjimkou &innosti zastavce
pfedvidanych kupni smlouvou a
(iii) jinych skutegnostech (s vyjimkou ¢&innosti zéastavce predvidanych kupni smlouvou),
které mohou mit podstatny negativni vliv na hodnotu zastavy, na moznost a rozsah
uspokojeni zastavniho véfitele ze zastavniho prava nebo na schopnost zastavce plnit dluhy
a povinnosti z této smlouvy, a podle povahy oznamované skutenosti ji dolo¥i
dostupnymi dokumenty, a to ve Ihité 10 pracovnich dnli ode dne, kdy se o této
skute¢nosti dozvédgl,

(b) bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu zastavniho vétitele:
(1) z&stavu na nikoho s vyjimkou zastavniho véfitele nepfevede, ani ji nevyéleni ze svého
vlastnictvi a nesv&Fi ji sprévci za Ggelem zkizeni svéfenského fondu, ani nesvé#i jeji
spravu tfeti osobg, ani se k takovému pfevodu, vyélenéni nebo své&feni do spravy
nezavaze,
(ii) zastavu nezatizi Zadnym véenym pravem (zejména zastavnim pravem, pfedkupnim
pravem, vécnym bfemenem, pravem stavby) nebo zavazkovym pravem ziizenym ve
prospéch tfeti osoby, které by jej omezovalo v moZnosti disponovat s nemovitymi vécmi
Ci snizovalo jejich trzni hodnotu, ani se ke zfizeni uvedeného nezavaze, a to s vyjimkou
zatiZeni ptedvidanych kupnf smlouvou,
(iii) se nevzda prava domahat se nahrady Skody vzniklé na zastavé, ani takové vzdani se
nezapiSe do vefejného seznamu.

2. Zastavce se dale zavazuje, Ze:



na zastavé predvidané kupni smlouvou tim nejsou doteeny,

(b) ozndmi zéstavnimy vefiteli neprodlen zmény svych identifikaénich udaji a vSechny dalgi
zmeény udajb a skutetnosti obsaZenych v této smlouvé a vztahujicich se k zastave, zejména pokud
by mohly ohrozit postaveni zastavniho véfitele nebo existenci zastavniho préva podle této
smlouvy (nap¥. pozemkové Upravy tykajici se zastavy véci — zejména uspofadani pozemku, jejich
pfecislovani apod.).

V.

Zavéreénd ustanovenj

, .

nebo dodatkem. Smluvnj strany vyluduji nahrazeni podpisu mechanickymi prostfedky ve
smyslu ustanoven{ § 561 odst. 1 ob&anského zakoniku,

2. Veskeré zmény a doplhiky této smlouvy Ize pofizovat pouze formou pisemnych, vzestupng
Cislovanych dodatky. Jina forma zmény smlouvy se vyslovng vyluCuje. Kazda smluvnj strana
muZe namitnout neplatnost dodatku z diivody nedodrZeni formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidencj zastavniho

vefitele, ktera bude pfistupnd podle zikona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, a kters obsahuje tdaje o stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznageni smlouvy

4. Tato smlouva nabyva uéinnosti nejdiive dnem uvefejnéni v registru smiyy na ziklads
ustanoveni § 6 zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminksch uéinnosti nékterych smluv,

uvefejfiovani téchto smluy a 0 registru smluv. Smluvnj strany v této souvislosti siednavaji, e



10.

11.

Doru€ovdno bude na adresu smluvnich stran uvedenou shora. V pfipadé dorudovani
prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb plati, Ze pisemnost Je dorucena i v pfipadg,
Ze si adresat pisemnost ve 1hité 10 dnt ode dne, kdy byla uloZena u provozovatele postovnich
sluzeb, nevyzvedne. Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé zmény své adresy budou o této
zmén¢ druhou smluvni stranu pisemné informovat nejpozdéji do 3 pracovnich dnd.
Neozndmi-li druha strana zménu adresy, plati, Ze zmafila umysIné dojiti projevu viile.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni &i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi
stranami ¢i zvyklosti zachovdvanych obecné & v odvétvi tykajicim se pfedmé&tu plnéni této
smlouvy, ledaZe je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si smluvni
strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich
zvyklosti &i praxe.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva a kupni smlouva Jjsou zéavislymi smlouvami ve
smyslu ustanoveni § 1727 ob&anského zakoniku; vznik jedné smlouvy je podminkou vzniku
druhé smlouvy.

Nasledujici ustanoveni oblanského zékoniku se neuplatni na prava a povinnosti dle této
smlouvy: § 647, § 1726, § 1740 odst. 3, § 1757.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichZ zastavni véitel obdrzi po dvou,
zastavce obdrZi po dvou a jeden stejnopis bude uréen k fizeni o vkladu zastavniho prava a
zékazu zcizeni zastavy podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Zastavee na sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 oblanského zikoniku prebira
nebezpeci zmény okolnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich vile tuto smlouvu uzavit Jje svobodnd, vazna, urdits a
prosta omylu a neni ovlivnéna tisni, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne V Praze dne

zastavni véfitel zastavce

Meéstska ¢ast Praha 9 PROSEK COURT s.r.0.
Ing. Jan Jarolim Ing. Jifi Knob

starosta Jjednatel






