KARTY PRIPOMINEK K METROPOLITNIMU PLANU
K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI 2025



1) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadienit: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti

Text vyjadreni:

Méstska Cast konstatuje, Ze vSechny jeji uplatnéné, avsak dosud nezapracované pripominky by mély byt vyuZity
jako podklad pro formulaci zadani prvni systémové zmeény Metropolitniho planu, a to v nejkratSsim mozném
terminu, pokud nedojde k jejich zapracovani v rdmci vyporadani opakovaného verejného projednani. Tato
pfipominka je méstskou ¢asti oznacena za zasadni.

Oduvodnéni:

Novy tzemni plan hlavniho mésta Prahy (ddle jen ,,Metropolitni pldn“) je pofizovdn od roku 2013 na zdkladé
schvdleni jeho zaddni Zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy. Metropolitni plan byl ndsledné predloZen ke
spole¢nému jedndni v roce 2018, k prvnimu verejnému projedndni v roce 2022 a v roce 2025 k opakovanému
vefejnému projedndni.

Meéstska cdst se s ndleZitou péci a v souladu se zdkonnymi postupy aktivné ucastnila obou pfipominkovacich
fizeni tykajicich se ndvrhu Metropolitniho pldnu. V rdmci spolecného jedndni uplatnila méstska cdst jak
systémové, tak konkrétni pripominky. K prvnimu verejnému projedndni pak opét uplatnila systémové a konkrétni
pripominky, pricemzZ vsechny pfipominky byly poddny formou usneseni zastupitelstva méstské cdsti.

Metodika zvolend pri tvorbé Metropolitniho pldnu je inovativni a predstavuje novy pristup k pldnovdni rozvoje
hlavniho mésta. Tento pristup vsak pro vSechny zucastnéné znamenal zvysené ndroky na orientaci v ndvrhu
pldnu. Odborny tym Méstské ¢dsti Praha 9 byl povéren detailnim prostudovdnim ndvrhu Metropolitniho pldnu
ve vsech jeho fdazich a ve stanovenych lhatdch zpracoval jak vécné, tak systémové pripominky, jejichZ cilem bylo
chradnit zdjmy méstské Cdsti v oblasti rozvoje jejiho tzemi, zvysit predvidatelnost rozhodovaci ¢innosti, zajistit
ochranu verejnych zdjma a zlepsit vyuZitelnost pldanu pri rozhodovdni stavebniho urfadu. Pripominky smérovaly
zejména k identifikaci systémovych nedostatkl ndvrhu predpisu s cilem umoZnit jeho tvirci upravu
zpracovatelem a porizovatelem.

V procesu projedndvdni ndavrhu byly zdsadni konkrétni poZadavky méstské Cdsti vétsinové akceptovdny a
zapracovadny, coZ vedlo k odstranéni rady vécnych chyb a reflektovdni legitimnich zdjm{ méstské cdsti. Presto
vsak nebyly vsechny pfipominky, zejména systémového charakteru, do ndvrhu pldnu zaclenény, a to i v disledku
jejich nepochopeni ze strany zpracovatele. Absence zapracovdni téchto pripominek znamend, Ze nékteré
podstatné zdjmy méstské cdsti ziistdvaji nedostatecné chranény.

Metropolitni pldn je prdvnim predpisem, jehoZ ucelem je stanovit podminky pro koordinovany rozvoj uzemi
méstské ¢dsti v ramci hlavniho mésta Prahy, a to kodifikaci vile samosprdvy, ndslednym projedndnim a
zajisténim co nejvyssi miry predvidatelnosti podminek pro realizaci zéméru a ochranu hodnot na tzemi méstské
Cdsti. Za klicové povaZuje méstska cdst vytvoreni podminek pro transparentni rozhodovdni stavebniho uradu ve
véci konkrétnich zaméri na zmény v tzemi. Z tohoto divodu je nezbytné, aby Metropolitni plan jednoznacné a
konkrétné formuloval koncepce rozvoje mésta jako referencni ramec pro stabilizaci nebo zménu charakteru
lokalit, stanoveni potreb verejné infrastruktury a verejné vybavenosti, a tim i podminek pro obsah pldnovacich
smluv. Soucasné je nutné, aby Metropolitni pldn minimalizoval interpretacni nejasnosti pfi posuzovani podminek
rozvoje dosud nezastavénych ploch v ramci stabilizovanych lokalit.



Metropolitni pldn hlavniho mésta Prahy byl porizovdn po mimorddné dlouhou dobu, béhem niZ doslo k zasadnim
zmeéndm legislativniho prostfedi, zeiména v oblasti stavebniho prdva. Vzhledem k nabyti ulinnosti zdkona C.
283/2021 Sb., stavebniho zdkona, a souvisejicich provdadécich predpisti je nezbytné, aby byl Metropolitni pldn
bezodkladné adaptovdn na novou prdvni upravu. Absence této adaptace by mohla vést k nesouladu s cili a ukoly
uzemniho planovdni vymezenymiv § 38 a § 39 stavebniho zdkona.
Novy stavebni zdkon zavddi systémové ndstroje, které Metropolitni pldn v soucasné podobé neobsahuje. Za
klicové Ize povaZovat zejména:
o definici prvkii vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zdkona),
e rozsifeni moZnosti vymezit verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatfeni s prdvem
vyvlastnéni (§ 170 stavebniho zdkona), které nahrazuji dosavadni nefunkcni ndstroj pfedkupniho prdva.
Tyto instituty je nutné zapracovat do ndsledné zmény Metropolitniho pldnu co nejdfive, aby byl zajistén
soulad s novou prdvni upravou a umozZnéno efektivni naplfiovdni verejnych zdajma.

Meéstska cast Praha 9 poZaduje, aby ndvrh MPP reflektoval vsechny zmény uzemniho pldnu, na které se vztahuji
Kontribucni pravidla dle metodiky hlavniho mésta Prahy upravujici spoluucast investort na rozvoji mésta. Tato
metodika predstavuje zdvazny rdmec pro sjedndvdni pldnovacich smluv a zajisténi verejné infrastruktury v
souvislosti s rozvojovymi zaméry (§ 97 a ndsl. zdkona ¢ 283/2021 Sb., stavebni zdkon).

Meéstska ¢dast Praha 9 md k dnesnimu dni uzavieno vice nez 40 smluv, jejichZ predmétem je zajisténi verejné
infrastruktury a dalSich verejnych zdajmi v ndvaznosti na konkrétni investicni zaméry. Tyto smlouvy byly uzavieny
na zdkladé souhlasu orgdnt méstské cdsti s prislusnymi zaméry a predstavuji prdvni zdavazky, které je nutné
respektovat pri tvorbé a schvalovdni MPP.

Soulad ndvrhu MPP s uzavifenymi smlouvami je nezbytny z hlediska pravni jistoty tucastnikd, ochrany legitimnich
ocekdvani a kontinuity iuzemniho pldnovdni. Opomenuti téchto zdvazki by mohlo vést k poruseni principu pravni
jistoty (§ 2 odst. 3 sprdvniho fadu) a k ohroZeni realizace verejné prospésnych opatreni, kterd byla sjedndna v
ramci kontribucnich pravidel.

Z uvedenych divod( méstskd cdst opakované trvd na tom, aby ndvrh MPP byl v souladu s uzavienymi smlouvami
a memorandy, a aby byly do pldnu radné zapracovdny vsechny zmény uzemniho planu, které jsou predmétem
téchto zdvazka.

Soucasné je nezbytné, aby byl Metropolitni pldn aktualizovdn ve vztahu k aktudinimu stavu katastru nemovitosti
a pravniho stavu povolovacich procesd.



2) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadienit: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti

Text vyjadreni:

Méstska cast pozaduje, aby Metropolitni plan hlavniho mésta Prahy zpresnil formulace rozvojovych koncepci
mésta tak, aby Uzemné konkretizovaly zakladnich deset tezi uvedenych v Hlavé | Metropolitniho planu.
Tato pfipominka je méstskou ¢asti oznacena za zdsadni.

Odlvodnéni:

Koncepce rozvoje tuzemi hlavniho mésta Prahy prfedstavuje zdkladni ndstroj ochrany koncepcniho rozvoje jeho
uzemi, a to zejména v pripadé dilcich zmén uzemniho pldnu. Zdrovern slouZi jako opora pro rozhodovdni v tzemi
v citlivych a spornych situacich. Je nezbytné, aby tyto koncepce byly formulovdny jednoznacné a dostatecné
robustné, aby mohly byt v kombinaci s flexibilnimi poZadavky na vyuZiti uzemi — napfiklad obytnych ploch a
lokalit — efektivné vyuzZivany pfi managementu nabidky a poptdvky po plochdch urcenych pro bydleni, prdci,
sluZby, obcanskou vybavenost, dopravu apod., a to jak v ramci fizeni o povolovdni konkrétnich zamérda, tak i pri
vyjedndvdni podminek jejich realizace. Jasné a srozumitelné formulované koncepce jsou rovnézZ klicové jako
vychodisko pro zaddvdni tzemnich studii a pro zpracovdni tzemnich pland.

V ndvaznosti na konkretizaci podminek obsahu tzemniho plénu vymezené &asti Prahy (UPEP) dle ¢l. 157 a na
nové vloZeny odstavec (3), ktery stanovi, Ze ,nesmi se tak ale stat v rozporu s koncepcemi Metropolitniho planu*,
je Zadouci, aby koncepce usporfdddni tzemi hlavniho mésta Prahy byly ve vyroku nového Metropolitniho planu
formulovdny natolik jednoznacné, aby bylo pfi pofizovéni a zpracovdni UPEP mozné jednoznacéné vyhodnotit
jejich naplnéni a soulad s témito koncepcemi.

Dosavadni formulace koncepci v Metropolitnim pldnu vsak zpravidla odkazuji na ,,koncepce planu“ a nikoliv
explicitné na ,koncepci uspordadadni tzemi hlavniho mésta Prahy“. Navic se v prevdiné mire vénuji spise
metodickému pristupu neZ vécné formulaci tucelu a umisténi, tedy otdzkam ,,co”, ,kde”a ,za jakym ucelem” mad
byt v uzemi realizovdno, jak je zfejmé z niZe uvedenych prikladd.

Novy tzemni plan hl. m. Prahy dostatecné jasné neprokazuje dopady navrhovanych kapacit, zptisobl vyuZiti a
jejich rozmisténi na poZadavky na kapacitu komunikacni sité nejen hl. m. Prahy, ale zejména Prahy 9, tj. napr.
vyhodnotit redlny dopad navrhovaného ndriistu poctu obyvatel a uZivatelti Méstské cdasti Praha 9 (ndrust aZ na
60 tis. obyvatel) z hlediska jejich kapacit a ndsledné navrhnout odpovidajici opatfeni pro zvyseni robustnosti
dopravni sité, v¢. ndvrhu novych komunikaci.



3) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadienit: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti

Text vyjadreni:

Méstskd ¢ast pozaduje, aby Metropolitni plan hlavniho mésta Prahy lokalizoval poZadavky na vyuZiti
jednotlivych lokalit zplisobem, ktery povede k vyssi mife konkrétnosti a pouzitelnosti téchto pozadavk( jako
zadvaznych pravidel pro povolovani konkrétnich zamérd v izemi. Tato pfipominka je méstskou ¢asti oznacena
za zasadni.

OdUvodnéni:

Metropolitni pldn zaved| institut tzv. ,lokalit” jako tuzemnich jednotek, které umoZznuji individualizaci obecnych
pravidel a zpresnéni poZadavk( koncepce usporaddni tzemi hlavniho mésta Prahy. Dosavadni tprava vsak ve
vétsiné pripadl nevede k presnému vymezeni téchto pravidel v konkrétnich plochdch tzemi, nebot institut
sindividudlnich regulativii“ pro jednotlivé lokality neni v ramci vyjmenovanych témat vyuZivdan, s vyjimkou
ojedinélych pripadd.

Z pohledu koncepcniho pldnovdni tuzemi je nezbytné, aby ndstroje tuzemniho pldnovdni umozriovaly nejen
formulaci pravidel pro prostorové vymezené plochy, ale rovnézZ vytvdreni obecné pouZitelnych regulativd, které
budou efektivné aplikovatelné i na abstraktni koncepce, jeZ nemuseji byt vzdy jednoznacné lokalizovatelné. Tato
pravidla museji byt formulovdna tak, aby prispivala ke zvysovadni kvality Zivota a rozvoji hodnot v jednotlivych
lokalitdach mésta.

Z hlediska pravni upravy je absence individudlnich regulativi pro rizné typy lokalit (napfiklad s riznou hustotou
zdstavby, odpovidajici 200, 300, 400, 500, 600 ¢i 800 obyvatel na hektar) povaZovdna za systémovy nedostatek
v ramci planovacich ndstroji. Podle § 43 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovdni a stavebnim rddu,
je uzemni pldn povinen stanovit zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, vietné urbanistické struktury a
charakteru jednotlivych lokalit. Pokud tyto charakteristiky nejsou konkretizovdny prostrednictvim individudlnich
regulativii, vznika pravni nejistota pri aplikaci pravidel na konkrétni zaméry v tuzemi.

Dle ustdlené judikatury je nezbytné, aby uzemni pldn obsahoval dostatecné urcité a predvidatelné regulativy,
které umozni sprdvnim orgdniim rozhodovat v souladu s principem prdvni jistoty a predvidatelnosti. Nedostatek
konkrétnich a lokalizovanych regulativii mizZe vést k aplikacnim problémim a ohroZeni ochrany verejnych i
individudlnich zéjma v dzemi.



4) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadienit: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: grafické casti (vykresim)

Text vyjadreni:

Méstskd ¢ast pozaduje, aby zpracovatel Metropolitniho planu zpresnil a vymezil paterni dopravni stavby na
tzemi MC jako veFejné prospésné stavby (VPS), jedna se zejména a tzv. Viysocanskou radialu, tramvajovou trat,
ktera je vymezena pouze jako ,rezerva” nikoliv VPS. Ddle aby plocha nazvand Verejna vybavenost ¢.
800/157/2189 - plocha o velikosti 12653 m2 rezervovana pro verejnou vybavenost, pro vyuZiti: obcanska
vybavenost byla zménéna na VPS pro Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy.

Tato pfipominka je méstskou ¢asti oznacena za zasadni.

Jedna se o stavby

Systém pozemnich komunikaci

610/-/120 Vysocanskd radidla — tuzemni rezerva

Verejna doprava / Tramvajova doprava

622/-/62 Tramvajova trat Hloubétin — Letnany — Uzemni rezerva

Propojeni ul. Sousedikova smérem do ul. Podkovarska

PoZadujeme, aby plocha nazvand Verejnd vybavenost ¢. 800/157/2189 - plocha o velikosti 12653 m2
rezervovand pro verejnou vybavenost, pro vyuZiti: obanskd vybavenost byla zménéna na VPS pro Hasicsky
zdchranny sbor hl. m. Prahy.

Oduvodnéni:

Jednim z klicovych prvki ndvrhu tuzemniho pldnu je vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), které slouzi k
zajisténi verejné infrastruktury a mohou byt divodem pro vyvlastnéni (§ 5 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona ve
spojeni’s § 2 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni).

Z predloZeného ndvrhu uzemniho pldnu vyplyvd, Ze dochdzi k prevzeti vybranych stdavajicich prvki dopravni
infrastruktury, jakoZ i ndvrhi obsaZenych v predchozi dokumentaci. Tento postup vSak postradd zrejmou
koncepcni ndvaznost, kterd by zajistovala logické a funkcni propojeni jednotlivych dopravnich prvki v ramci
celého feseného uzemi. Ndvrh neidentifikuje nové kapacitni sméry dopravy, které by odpovidaly
predpokladanému zatiZeni uzemi, zejména s ohledem na ocekdvany pohyb priblizné 350 000 osob. Absence
takového reseni miiZe vést k nedostatecné dopravni obsluZnosti, coZ je v rozporu s poZadavky na zajisténiverejné
infrastruktury dle § 55 odst. 2 stavebniho zdkona.

Zejména na tuzemi méstské ¢dsti Praha 9 chybi v ndvrhu zdsadni dopravni stavba, kterd by méla byt vymezena
jako verejné prospésnd stavba.

Pri vymezovdni rozvojovych ploch a podminek jejich vyuZiti je nezbytné respektovat poZadavky stavebniho
zdkona a jeho provddécich vyhldsek, podle néhoZz musi byt zajisténa dopravni a technickd infrastruktura
odpovidajici rozsahu planovaného rozvoje. Podle ustdlené judikatury Nejvyssiho sprdavniho soudu je podminkou
zdkonnosti tzemniho pldnu i jeho vnitini proporcionalita a zajisténi verejnych zdjmu, zejména dopravni
obsluZnosti.

Dle dopravné-inZenyrskych podkladii (IPR) generuje rozvojovd oblast VRU Letriany—Kbely pfiblizné 46 000 jizd
denné, pricemzZ v souctu s dalsi pldnovanou vystavbou v Letfianech miZe dopravni zatéZ dosdhnout az 236 000
jizd/den. PrestoZe se tato oblast nachdzi mimo tzemi MC Praha 9, vétsina dopravnich proudd vstupuje na jeji
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uzemi, coZ zplsobuje pretiZzeni komunikaci a zhorseni dopravni prostupnosti Vysoc¢an, Hloubétina a Proseka.
Uzemni studie identifikuje klicové podmiriujici dopravni stavby, jejich? realizace je nezbytnd k zabrénéni
dopravnimu kolapsu. Jednd se zejména o:

e prestavbu krizovatky Klicov,

e vybudovdni tramvajové sité severovychodniho mésta,

e Vysocanskou radidlu,

e napojeni na ddlnicni okruh,

e rekonstrukci Zeleznicni trati ¢. 071.

Vysocanskad radidla je strategickym dopravnim projektem pro Prahu 9, ktery ma zdsadni vyznam pro odvedeni
tranzitni dopravy a stabilizaci dopravnich vztah( v severovychodnim sektoru mésta. Nedokonceni této stavby
udrzuje oblast v dopravni podkapacité. Pfi o¢ekdvané zatézi az 236 000 jizd/den bude &dst dopravy smérovat
pfes uzemi Prahy 9, a radidla tak predstavuje klicovy stabilizacni prvek. Navrhuji prfesun zbyvajicich cdsti
Vysocanské radidly z rezervy do ndvrhu.

Tramvajovd trat propojujici Vysocany, Hloubétin a Letriany byla v roce 2025 stabilizovdna technickou studii a
predstavuje zdsadni kapacitni spojeni pro odlehéeni pretizené MHD v Praze 9. Uzemni studie VRU Letriany—Kbely
ji oznacuje jako podmiriujici stavbu pro rozvoj této oblasti. Vzhledem k tomu, Ze velkd cdst cestujicich sméruje
pres uzemi Prahy 9, je tato trat pro méstskou ¢dst nezbytnd.

Metropolitni plan musi zdvazné vymezit klicova pési a cyklisticka propojeni a jejich zdzemi, véetné oznaceni
vybranych propojeni a lavek jako verejné prospésnych staveb (VPS) Ci vefejnych prostranstvi.

Oduavodnéni:

Podle § 43 odst. 1 stavebniho zdkona musi tzemni pldn stanovovat zdvazné regulativy pro vyuZiti izemi, véetné
zajisténi prostupnosti. Ndvrh Metropolitniho pldnu ponechdvad vymezeni pésich a cyklistickych propojeni pouze
na doporucené urovni, coZ je v rozporu s cilem uzemniho pldnovadni (§ 18 stavebniho zdkona), ktery zahrnuje
zajisténi udrZitelné mobility a bezpecného pohybu osob. Absence zdvazného vymezeni miZe vést k
neproveditelnosti koncepce ,mésta krdtkych vzddlenosti“ a k poruseni zdsady ochrany verejného zdjmu (§ 2
odst. 4 sprdvniho fddu). Judikatura NSS (napfr. ¢ j. 6 As 288/2018-45) potvrzuje, Ze uzemni pldn musi byt
dostatecné konkrétni, aby zajistil realizaci verejné infrastruktury.

PoZadujeme, aby plocha nazvand Verejnd vybavenost ¢. 800/157/2189 - plocha o velikosti 12653 m2
rezervovand pro verejnou vybavenost, pro vyuZiti: obcanskd vybavenost byla zménéna na VPS pro Hasicsky
zdchranny sbor hl. m. Prahy.



5) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadienit: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti MPP

Text vyjadreni:

Méstska ¢ast pozaduje, aby zpracovatel Metropolitniho planu jednoznaéné upravil pravidla vyskové regulace ve
vztahu k popisu cilového charakteru jednotlivych lokalit, a to tak, aby prostorové usporadani, urbanisticka
kompozice a charakter budouci zastavby pfispivaly k vytvareni a posilovani harmonického prostfedi v
hodnotnych Gzemich méstské ¢asti. Tato pozadavky jsou z pohledu méstské ¢asti zasadni pro zajiSténi ochrany
urbanistickych a kulturnich hodnot konkrétnich lokalit. Tato pfipominka je méstskou ¢asti oznacena za zasadni.

Oduvodnéni:

Z pravniho hlediska Ize dovodit, Ze cldnek 103 ndvrhu Metropolitniho pldnu, pokud operuje s tzv. ,Ctverci” bez
jasného vymezeni jejich vztahu ke kapacitdm uzemi, miZe byt v rozporu s poZadavkem na urcitost a
prezkoumatelnost requlativi. Regulativy tzemniho pldnu musi byt formulovdny tak, aby byly srozumitelné,
predvidatelné a aplikovatelné v ramci sprdavniho fizeni o umistovdni staveb (§ 2 odst. 4 sprdavniho radu).

Neni ziejmé, zda md vyskova regulace v lokalitdch md jako podrobnéjsi ustanoveni ve vykladu prednost (?) pred
geograficky umisténou Ctvercovou siti, anebo naopak.

Meéstska &dst Zadd, aby zpracovatel Metropolitniho pldnu jednoznacné upravil pravidla vyskové regulace ve
vztahu k popisu cilového charakteru jednotlivych lokalit, a to tak, aby prostorové uspordddni, urbanistickd
kompozice a charakter budouci zdstavby pfispivaly k vytvdreni a posilovani harmonického prostredi v
hodnotnych tuzemich méstské cdsti. Tato poZadavky jsou z pohledu méstské Cdsti zdsadni pro zajisténi ochrany
urbanistickych a kulturnich hodnot konkrétnich lokalit.

Z hlediska prdvniho Ize konstatovat, Ze ¢&ldnek 103 ndvrhu Metropolitniho pldnu, ktery operuje s tzv.
,Ctvercovou” siti bez pfesné vymezeného vztahu téchto ctverci ke kapacitdm uzemi, miZe byt v rozporu s
poZadavky na urcitelnost a prezkoumatelnost regulativi, jak je stanoveno v § 2 odst. 4 sprdvniho rddu.
Regulativy uzemniho planu musi byt formulovdny tak, aby byly jednoznacné, predvidatelné a aplikovatelné v
ramci sprdvniho fizeni o umistovdni staveb.

Neni ziejmé, zda maji podrobnéjsi ustanoveni tykajici se vyskové requlace v jednotlivych lokalitdch pfednost pred
obecnou geograficky vymezenou Ctvercovou siti, nebo zda je tomu naopak. Tento nejasny vztah mezi vyskovou
regulaci a ¢tvercovou siti mize vést k prdvni nejistoté pfi aplikaci uzemniho pldnu a rozhodovdni sprdvnich
orgdnu v povolovacim procesu.

Z hlediska prdvniho Ize konstatovat, Ze cldnek 103 ndvrhu Metropolitniho pldnu, ktery operuje s tzv.
,Ctvercovou” siti bez pfesné vymezeného vztahu téchto ctvercli ke kapacitam uzemi, miZe byt v rozporu s
poZadavky na urcitelnost a prezkoumatelnost regulativi, jak je stanoveno v § 2 odst. 4 spravniho rddu.
Regulativy uzemniho planu musi byt formulovdny tak, aby byly jednoznacné, predvidatelné a aplikovatelné v
ramci spravniho fizeni o umistovdni staveb.

Neni zfejmé, zda maji podrobnéjsi ustanoveni tykajici se vyskové reqgulace v jednotlivych lokalitdch prednost pred
obecnou geograficky vymezenou ctvercovou siti, nebo zda je tomu naopak. Tento nejasny vztah mezi vyskovou
regulaci a ¢tvercovou siti mize vést k pravni nejistoté pfi aplikaci uzemniho pldnu a rozhodovdni sprdvnich
orgdnu v povolovacim procesu.



PouZiti prilis obecného ndstroje bez vazby na konkrétni lokalitu miZe vést k prdvni nejistoté a k nemozZnosti
efektivniho posouzeni souladu zaméru s tzemnim pldnem. Pokud ¢ldnek 103 neobsahuje dostatecné konkrétni
pravidla pro urceni kapacit, nelze jej povaZovat za zpusobily podklad pro rozhodovdni stavebniho uradu (§ 50
sprdvniho radu).

Meéstskd ¢dst soustavné upozorriuje na to, Ze pevny rastr 100x100 m orientovany ve sméru sever - jih neodpovidd
stavajici strukture zdstavby hl. m. Prahy. Jedna z cest je napriklad pouZiti ,blokii” misto ,c¢tvercii”, anebo alespori
rozdéleni ¢tvercové sité hranicemi lokalit miZe byt z prdvniho hlediska vhodnéjsi.



6) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadienit: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: grafické casti (vykresim)

Text vyjadreni:

Méstskd ¢ast pozaduje, aby zpracovatel Metropolitniho planu jednoznacné zakotvil nastroje, které umoini
garantovat polyfunkéni ¢i monofunkéni charakter casti ,,obytnych” ploch nebo jednotlivych lokalit. Tato
pozadavek je z pohledu méstské ¢asti zasadni, nebot absence explicitni garance konkrétniho funkéniho vyuziti
Uzemi mUGzZe vést k pravni nejistoté, neefektivnimu fizeni rozvoje uzemi a miiZze negativné ovlivnit kapacitni
pldnovani i zajisténi odpovidajici ob¢anské vybavenosti. Méstska ¢ast proto trva na tom, aby Metropolitni plan
obsahoval presné definované mechanismy, které zajisti, Ze v rdmci vymezenych ¢asti obytného Gzemi bude
jednoznacné uréeno, zda ma uzemi plnit polyfunkéni ¢i monofunkéni funkci, a Ze tyto podminky budou zavazné
a vymahatelné v ramci spravnich fizeni o vyuZziti Gzemi. Tato pfipominka je méstskou ¢asti oznacena za zasadni.

Oduvodnéni:

“Garance” neni totéZ co “umoznéni”, ale stanoveni takovych podminek, Ze novou vystavbou musi byt realizovdn
navrhovany stav.

Absence jednoznacné garance polyfunkéniho ¢i monofunkéniho vyuZiti uzemi md zdsadni dopad na kapacitni
pldnovdni a fizeni poptdavky po vyuZiti uzemi, véetné dopravni obsluZnosti. Neni totiZ lhostejné, jaky typ vyuZiti
je lokalizovdn v konkrétnim tzemnim kontextu, nebot jednotlivé funkce (napr. bydleni, administrativa, vyroba)
maji odlisné ndroky na infrastrukturu, zejména na obcanskou vybavenost a dopravni kapacity.

V uzemnim pldnu povinnosti vymezit funkcni vyuZiti ploch tak, aby bylo zajisténo efektivni a koordinované
uspordaddni uzemi. Pouhé ,umozZnéni” urcitého vyuZiti bez jeho zdvazného urceni (garance) neodpovidd
poZadavkum prdvni jistoty a predvidatelnosti requlace, jak vyZaduje ustdlend judikatura Nejvyssiho sprdavniho
soudu.

V ¢lanku 10 ndvrhu uzemniho pldnu zcela chybi ustanoveni, které by garantovalo polyfunkcni ¢i monofunkéni
charakter jednotlivych ploch. Tato absence miZe vést k neefektivnimu vyuZiti uzemi, pretiZeni infrastruktury a
nedostatecné dostupnosti verejnych sluzeb.

Jednim z mozZnych reseni by mohlo byt napf. v souvislosti s konkretizaci podminek obsahu tuzemniho pldanu
vymezené &dsti Prahy (UPEP) v ¢l. 157 odst. (3) a nové vioZeného textu ¢&l. 158 odst. (2) ve znéni “Zékladni
jednotkou UPCP je blok. UPEP zobrazuje, popisuje a reguluje bloky ve vrstvdch a podle systému Metropolitniho
planu.” doplnit v ¢l. 78 anebo ¢&ldncich ndsledujicich dilci plochy podrobnéjsiho clenéni napfriklad v kategoriich

I/

“plochy bydleni”, “plochy smisené obytné”, a “plochy vyroby a skladovdni” a stanovit pro né podminky vyuZiti.

Alternativné by mohla byt garantovand slovné v definici charakteru lokalit anebo individudlinich regulativi v
kap. “300/ vyuZiti uzemi”, jako to cini v pfipadé lokality 034/ Smichov “V lokalité jsou pfipustné pouze takové
zdmery, které v ramci lokality zachovaji nebo navysi stdvajici mnoZstvi hrubych podlaZnich ploch pro bydleni,
pokud to pro konkrétni zamér zdvaziné stavebné-technické divody nebo limity v tzemi neznemoZzni, pripadné
pokud by to neodpovidalo charakteru tzemi.”

Absence regulace aktivniho parteru vede k vzniku monofunkcénich obytnych ¢tvrti bez zdkladnich sluzeb, coz je v
rozporu s cilem tuzemniho pldnovani (§ 18 stavebniho zdkona) a s koncepci ,mésta kratkych vzddlenosti“. Aktivni
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parter podporuje prirozenou bezpecnost verejnych prostor a socidlni soudrZnost. Judikatura NSS (napf. ¢. j. 1 Ao
2/2010-116) potvrzuje nutnost regulativd, které zajisti funkéni vyvdzZenost uzemi.

7) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadrent: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické cdasti (vykresiim)

Text vyjadreni:

PoZadavky na vymezeni ploch pro Skoly, Skolky, sportovisté.

Méstskd Cast pozaduje, aby zpracovatel vyuzil v metropolitnim planu nastroje umoznujici garanci podminek pro
realizaci bilancovanych potfeb obcéanské vybavenosti v rozsahu ploch obcanské vybavenosti pro skolstvi, sport
a rekreaci vymezenych v platném UPSU hl. m. Prahy, ale zejména i pro nové navrzené rozvojové a transformaéni
Lokality. Tato pfipominka je méstskou ¢asti oznacena za zdsadni.

Odlvodnéni:

Dle § 19 odst. 1 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. musi byt rozvoj uzemi koncipovdn tak, aby byl vyvdZeny, tj.
aby byly zajistény podminky pro bydleni, pracovni prileZitosti, vefejnou infrastrukturu a ochranu hodnot uzemi.
Z predloZzeného ndvrhu MPP Ize dovodit, Ze ndvrh uzemniho pldnu, ktery sice obsahuje nové rozvojové plochy
odpovidajici deklarovanému cili absorbovat ndriist obyvatelstva o cca 350 000 osob (na MC P9 je pfiriistek cca
60tis obyvatel), avsak neobsahuje dostatecné konkrétni plochy uréené pro verejnou vybavenost a dopravni
infrastrukturu, a zdroven neprokazuje, Ze stdvajici kapacity jsou schopny tento ndrist absorbovat, nenaplriuje
poZadavek vyvdZenosti dle citovaného ustanoveni.

Pouhd deklarace, Ze budou zajistény podminky pro pracovni pfileZitosti a verejnou infrastrukturu, bez jejich
konkrétniho vymezeni a oduvodnéni, mize byt z pravniho hlediska povaZovdna za nedostatecnou. Podle
ustdlené judikatury Nejvyssiho sprdvniho soudu musi byt tzemni pldn vécné oduvodnén, transparentni a
predvidatelny. Absence garanci kapacit verejné infrastruktury miZe vést k neprezkoumatelnosti.

Pojem ,garance” nelze zamériovat s pouhym ,,umoZnénim“ urcitého stavu. Garance predstavuje stanoveni
zdvaznych podminek, jejichZ naplnénim musi byt realizovan predpokladany ¢i navrhovany stav v uzemi, nikoli
jen vytvoreni potencidlu pro jeho budouci dosaZeni. V kontextu uzemniho pldnovdni to znamend, Ze pokud md
byt v ramci Metropolitniho planu Prahy (MPP) zajisténa urcitd kapacita Ci funkce tzemi — napriklad kapacita
verejného vybaveni —, musi byt tyto parametry konkrétné vyjddreny jiZ v samotném MPP, nikoliv pouze
Nelze proto odklddat reseni Ci konkretizaci téchto zdvaznych parametri na niZsi uzemné pldanovaci
dokumentaci, at ji? pijde o uzemni plén &dsti Prahy (UPCP), které by v daném systému byly vyddvdény a v
ndsledujicim programovém obdobi (napf. po roce 2030), nebo o tzemni studii, jako je v daném pripadé Uzemni
studie Vysocany. Tato uzemni studie totiZ neni opatifenim obecné povahy, nemd regulacni zavaznost, ale
doporucenou zdvaznost. Soucasné tato studie neni plné propsdna v nadfazené uzemné pldnovaci
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dokumentaci, tj. Metropolitnim pladnem Prahy zptsobem, ktery by umoZrioval pfendset garance obsaZené v
MPP na jeji droven.

Pokud tedy ma mit méstskad cdst skutecné garantovdny kapacity verejného vybaveni v ramci MPP, je nezbytné,
aby tyto kapacity byly v planu explicitné vymezeny a zdvazné stanoveny. Nestaci jejich deklarace ¢i odkaz na

“ e

to, Ze budou ,,zpfesnény* Ci ,,upfesnény” uzemni studii, nebot z MPP by v takovém pripadé nebylo ziejmé, jaké

konkrétni parametry verejného vybaveni se maji uzemni studii regulovat a za jakych podminek.

Metropolitni pldn na tzemi méstské ¢dsti nevymezuje jedinou VPS pro realizaci obanské vybavenosti, a to ani
v (ndvrhovych) plochdch, které jsou vymezené v transformacnich a rozvojovych tzemich.

Ruseni nebo presouvdni ploch obcanské vybavenosti v ndvrhu Metropolitniho pldnu je v rozporu s cilem
uzemniho pldnovdni (§ 18 stavebniho zdkona) a se zdsadou ochrany verfejného zdjmu (§ 2 odst. 4 spravniho
fddu). Vzhledem k pldnovanému populacnimu ristu je nezbytné zdvazné vymezit plochy pro skolstvi a komunitni
vybavenost, jinak hrozi poruseni prdava obyvatel na dostupnost zdkladnich verfejnych sluZeb. Judikatura NSS
(napr. ¢. j. 1 Ao 2/2010-116) zdirazriuje, Ze uzemni pldn musi zajistit funkéni vyvdZenost tzemi.

8) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstska cast pozaduje, aby zpracovatel vytvofil v metropolitnim planu nastroje umoziujici garanci podminek
pro ochranu drobné zelené, ploch pro rekreaci a sport a zelené ve vnitroblocich. Tato pfipominka je méstskou
Casti oznacena za zasadni.

Oduvodnéni:

Z hlediska ochrany drobné zelené, ploch uréenych pro rekreaci a sport, jakoZ i zahrddkdrskych lokalit, je nezbytné
vénovat zvysenou pozornost vymezeni zastavitelnych uzemi a zastavitelnych ploch v ndvrhu tzemniho pldanu. V
této souvislosti je tfeba upozornit na nejednoznacnost definice tzv. ,nestavebnich” blokd, jejichZ prdvni status
neni v ndvrhu dostatecné jasné vymezen.

Dle § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., se za zastavitelnou plochu povaZuje plocha vymezend
v uzemnim pldnu k zastavéni. Zastavitelné uzemi pak predstavuje soubor téchto zastavitelnych ploch. Z
uvedeného vyplyvd, Ze zastavitelnd plocha je podmnoZinou zastavitelného uzemi a jeji identifikace je moZnad
pouze na zdkladé jejiho vyslovného vymezeniv ramci zastavitelného uzemi.

V této souvislosti je tfeba poZadovat, aby ndvrh uzemniho pldnu jednoznacné a prehledné vymezoval hranice
zastavitelnych ploch a soucasné jasné identifikoval tzv. nestavebni bloky, jejichZ ucel je jiny neZ vystavba (napr.
plochy zelené, rekreace, zahrddek apod.). Absence takového vymezeni muZe vést k pravni nejistoté a k ohroZeni
stdvajicich hodnot uzemi, zejména v oblasti ochrany verejné zelené a rekreacnich funkci.
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Z pravniho hlediska je nezbytné, aby uzemni pldn respektoval zdsady a cile uzemniho planovdni dle § 18 a ndsl.
stavebniho zdkona, zejména zdsadu ochrany prirodnich hodnot a krajinného rdzu (§ 19 odst. 1 pism. a) SZ), a
ddle zdsadu udrZitelného rozvoje uzemi (§ 19 odst. 1 pism. b) SZ). Nejasné vymezeni zastavitelnych a
nezastavitelnych ploch je v rozporu s poZadavkem na prehlednost a srozumitelnost uzemné pldnovaci
dokumentace, jak vyplyvd i z judikatury Nejvyssiho sprdavniho soudu.

Vyznam jasného vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch (zejména v zastavéném tzemi) je o to vyssi,
Ze pripadny “ndvrat” nezastavitelnosti ploch drobné zelené pri pripadnych zméndch uzemniho pldnu bude
predmétem prdvnich sport a ndhrad za zmény v tzemi.

Meéstska cdst pro ilustraci nejasnosti pfi vykladu ustanoveni metropolitniho planu vyuZije priklad aplikace
pevnych a plovoucich znacek na vlastnosti zameéra:

Pevnad znacka (graficky obvykle hranatd) predstavuje vymezeni funkéniho vyuZiti uzemi o rozloze mensi nez 2
plochy. Slouzi k vyjadreni konkrétniho funkcniho vyuZiti, které je tfeba respektovat pri rozhodovdni o umistovani
staveb (§ 5 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon).

Plovouci znacka (graficky obvykle kruhovd) vyjadiuje poZadavek na umisténi funkcni plochy bez specifikace jeji
presné polohy a rozlohy. Jeji vyznam spocivad v indikaci budouciho zaméru, ktery musi byt konkretizovdn v dalSich
stupnich pldnovaci dokumentace nebo pri povolovani staveb (§ 5 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkonal).

Pri umistovdni staveb v uzemi, kde je vyznacena pevnd znacka, je nezbytné respektovat jeji funkcni vyuZiti. To
znamend, Ze stavebni zamér musi byt v souladu s touto specifikaci, jinak mizZe byt zamitnut (§ 152/2024 Sb.,
vyhldska o tzemné pldnovaci dokumentaci, § 4 odst. 2).
V pripadé plovouci znacky je tfeba pfi zméndch v uzemi zajistit podminky pro jeji realizaci. To zahrnuje zejména:
e zpracovdni zastavovaci studie (§ 152/2024 Sb., § 6 odst. 1),
e nebo uzavreni dohody o parcelaci (§ 146/2024 Sbh., § 12 odst. 3), které umozni posoudit konkrétni
umisténi a velikost plochy.

Pokud je plovouci znacka umisténa v plose zelené, musi byt pfi povolovdni staveb zachovdn dominantni podil
zelené. To vyplyvd z poZadavku na ochranu verejného prostoru a ekologickych funkci izemi (§ 19 odst. 1 zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny; § 5 odst. 1 pism. d) stavebniho zdkona).

NSS ve svém rozsudku sp. zn. 1 Ao 1/2009 uved|, Ze ,grafické prvky tuzemniho pldnu, byt nemaji povahu
regulativu, mohou byt zavazné, pokud jsou vyslovné oznaceny jako zdvazné cdsti dokumentace”, To se vztahuje
i na pevné a plovouci znacky, pokud jsou takto definovdny v odiivodnéni nebo regulativech tzemniho pldnu.

Z textové cdsti Metropolitniho pldnu Prahy nevyplyvd jednoznacné zpusob, jak md byt definovdna presnd
velikost plochy, kterd je plovouci znackou vyjadrfovdna. Chybi zde explicitni regulativ, ktery by stanovil minimdini
prostorové ndroky pro jednotlivé typy funkcniho vyuZiti.

Ackoli Ize z premisy vychdzejici z pfedchozi pravni tpravy (zdkon ¢. 183/2006 Sb. a provddéci vyhldsky, zejména
vyhl. & 500/2006 Sb.) dovodit, Ze podmérecné plochy byly definovdny jako plochy mensi nez 2 500 m? MPP tuto
hranici v textové ¢dsti neuvddi. V nékterych pripadech jsou prostorové parametry uvedeny pouze v tzv. krycich
listech lokalit, kde jsou stanoveny proménné hodnoty jak pro perimetr, tak pro minimdlni rozlohu plochy
vyjddrené plovouci znackou.
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Z dostupnych podkladi neni zrejmé, jakym zplsobem zpracovatel MPP dospél k témto parametrim. Chybi

metodické vysvétleni nebo odivodnéni, které by objasnilo:

e zda byly pouZity jednotné vypoctové modely,

e zda byly zohlednény urbanistické nebo provozni standardy (napr. dle CSN, poZadavky na kapacity
zarizeni),

e zda byly konzultovdny poZadavky dotcenych orgdni (napr. Skolstvi, doprava, Zivotni prostredi).

Tato skutecnost muZe vést k pravni nejistoté pri aplikaci plovoucich znacek v fizenich o umistovdni staveb (§

152/2024 Sb., vyhldska o uzemné planovaci dokumentaci, § 4 odst. 2).

Vzhledem k absenci jasné definovanych prostorovych parametrii v zdvazné c¢dsti MPP muZe dojit k:

e rozdilnému vykladu ze strany stavebniho uradu,

e poZadavku na doplnéni dokumentace (napr. zastavovaci studie, dohoda o parcelaci),

e riziku zamitnuti Zddosti o povoleni stavby pro nesoulad s uzemnim pldnem (§ 184 odst. 1 stavebniho
zdkona).

e Rozpor MPP a porizené US

Predvidatelnosti predvidatelnosti vykladu a omezovdni nejednoznacnosti rozhodné neprispivd naduZivani pojmi

VA4 ” ”

jako “zejména”, “predevsim”, “zpravidla”, “obvykle”, “vyznamny” a podobné.

Formadlni pripominky se vztahuji k aplikaci Metropolitniho planu Prahy (ddle jen ,, MPP“) jako uzemné planovaci
dokumentace zpracované v méritku 1 : 10 000. Uvedené méritko je z hlediska rozhodovaci ¢innosti stavebnich
uradu povaZovdno za nedostatecné podrobné. Tento nedostatek je zvidsté patrny v pripadech, kdy pro dané
uzemi nebyl dosud vyddn uzemni pldn &isti obce (UPCP), requlaéni pldn ani tzemni studie, a kdy dostupné
uzemné analytické podklady (UAP) nejsou zpracovdny v méfitku, které by umoznilo prokazatelné ovéfit soulad
se zdvaznou grafickou cdsti MPP.

V dusledku této skutecnosti graficka ¢dst MPP v méritku 1 : 10 000 nemuZe byt povaZovdna za dostatecné
vypovidajici a zdvaznou podkladovou vrstvu pro rozhodovadni o souladu stavebnich zamérd s tzemnim planem
ve smyslu § 193 stavebniho zdkona. Stavebni urady tak postrddaji jednoznacné ndstroje, které by jim umoznily
identifikovat konkrétni plochy verejnych prostranstvi, zejména tzv. ,,plovouci znacky“ ndmésti ve stabilizovaném
uzemi. Absence presného vymezeni velikosti, tvaru a rozméru téchto ploch znemoziiuje pfesné posouzeni, zda je
stavebni zamér s uzemnim pldnem v souladu, ¢cimZ vznika pravni i faktickd nejistota pri aplikaci § 193 stavebniho
zdkona.

Dalsi vyznamny problém predstavuje nepresnost hranic lokalit v ramci MPP. Jednotlivé plochy jsou vymezeny
jako plosné celky bez presného urceni hranic, coZ znemoZriuje spolehlivy vypocet vyméry uzemi a tim i ovéreni
souladu zaméru s requlativy. V plochdch typu T+R (transformacni a rozvojové plochy) jsou navic stanoveny
odlisné regulativy, jejichZ hranice nejsou vedeny v souladu s parcelnimi hranicemi dle katastru nemovitosti. Tim
vznikd pravni nejistota pfi uréovani, které regulativy se na konkrétni pozemek vztahuji, coZ je v rozporu se
zdsadou prdvni jistoty a predvidatelnosti prdava.

Problematické je rovnéZ vymezeni vyskovych hladin mezi stabilizovanymi a transformacnimi plochami, které
dostatecné nechrdni zejména stabilizované plochy. Stavebni urady tak postradaji oporu pro pfesné stanoveni
vyskovych limitd, zejména u vyskovych dominant (napr. véZi v rastru 100 x 100 m). V dusledku toho nelze
jednoznacné doloZit, jakym zplsobem urad dospél k zdvéru o vyskovych regulativech, coZ miZe vést k
nepfezkoumatelnosti rozhodnuti ve smyslu sprdvniho Fddu.
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Nejasnosti se projevuji i pfi vypoctu koeficientu podlaznich ploch (KPP) a pfi stanoveni regulované plochy budovy,
kdy dochdzi k rozdiliim v jednotkdch m? jeZ nelze pfesné doloZit. Tyto rozdily mohou mit zdsadni dopad na
zdkonnost a prezkoumatelnost rozhodnuti stavebniho uradu, nebot ovliviiuji posouzeni souladu stavby s
regulativy MPP.

Z pravniho hlediska je proto nutno konstatovat, Ze aplikace Metropolitniho pldnu Prahy v jeho soucasné podobé
vykazuje podstatné nedostatky v oblasti urcitosti, pfezkoumatelnosti a zdvaznosti regulativii, které mohou vést
k poruseni zdsady zdkonnosti spravniho fizeni a ohrozit predvidatelnost rozhodovaci praxe stavebnich ufadu.

9) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadrenit:

Méstskd ¢ast pozaduje, aby zpracovatel propsal v plném rozsahu Uzemni studii Vyso¢any do metropolitniho
planu, tak, aby MPP garantoval podminky pro ochranu ,kapesni” zelené /méjme na mysli parkové plochy pod
2.500 m2/, prostupy Uzemim, garantoval plochy pro rekreaci a sport, zelené ve vnitroblocich a zejména verejné
vybaveni (dle nazvoslovi MPP Obc¢anské vybaveni). Tato pfipominka je méstskou ¢asti oznacena za zdsadni.

Odavodnéni

Uzemni studie je podle stavebniho zdkona, ndstrojem, ktery mad za cil provéfovat a posuzovat moZnd reseni
vybranych problém( v tzemi, které mohou vyznamné ovlivnit nebo podminit jeho budouci vyuZiti a prostorové
usporaddni. Jeji funkce je primdrné odbornd a analytickd, pficemZ slouZi jako podklad pro rozhodovdni v tzemi,
pofizovdni uzemné pldnovaci dokumentace.

Z hlediska pravni zdvaznosti je vsak klicové, Ze uzemni studie muZe byt vyuZita jako podklad pro rozhodovadni v
Uzemi pouze v téch cdstech, v nichZ je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci. To znamend, Ze jeji obsah
nesmi byt v rozporu s platnym uzemnim pldnem obce, regulacnim pldnem nebo zdsadami tzemniho rozvoje
kraje, které byly vyddny formou opatfeni obecné povahy (OOP) podle § 172 sprdvniho Fadu.

OOP je pravni akt, ktery vznikd na zdkladé formdlniho sprdavniho Fizeni, zahrnuje verejné projednani, vyporaddni
pripominek a umozriuje soudni prfezkum. Jeho prdvni zdvaznost je vyssi neZ pouhé usneseni zastupitelstva obce,
které miZe iniciovat pofizeni uzemni studie, avsak samo o sobé nezakldda jeji pravni ucinky. Stejné tak zdpis
uzemni studie do registru uzemnich studii podle mad pouze evidencni charakter a nezakldda jeji zdvaznost pro
rozhodovdni v uzemi.

Uzemni studie mdZe byt vyuZita jako podklad pro pofizovdni uzemné pldnovaci dokumentace jen tehdy, pokud
neni v rozporu zejména s nadfazenou tzemné pldanovaci dokumentaci. Naopak tzemni studie musi vychdzet
z regulativi MPP. V opacném pripadé by jeji vyuZiti mohlo vést k nezdkonnosti navazujicich plénovacich aktd,
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coZ by mohlo byt divodem pro jejich zruseni sprdvnim orgdnem nebo soudem. Judikatura Nejvyssiho sprdavniho
soudu opakované zdirazriuje nutnost respektovdni hierarchie uzemné planovaci dokumentace.

Metropolitni plan musi zdvazné vymezit klicova pési a cyklisticka propojeni a jejich zdzemi, véetné oznaceni
vybranych propojeni a Idvek jako verejné prospésnych staveb (VPS) ¢Ci vefejnych prostranstvi.
Podle § 43 odst. 1 stavebniho zdkona musi tzemni pldn stanovovat zdvazné regulativy pro vyuZiti izemi, véetné
zajisténi prostupnosti. Navrh Metropolitniho planu ponechdvad vymezeni pésich a cyklistickych propojeni pouze
na doporucené urovni, coZ je v rozporu s cilem uzemniho pldnovdni (§ 18 stavebniho zdkona), ktery zahrnuje
zajisténi udrZitelné mobility a bezpecného pohybu osob. Absence zdvazného vymezeni miZe vést k
neproveditelnosti koncepce ,mésta krdatkych vzddlenosti“ a k poruseni zdsady ochrany vefejného zdjmu (§ 2
odst. 4 sprdvniho fddu). Judikatura NSS (napf. & j. 6 As 288/2018-45) potvrzuje, Ze uzemni pldn musi byt
dostatecné konkrétni, aby zajistil realizaci verejné infrastruktury.

V daném pFipadé je MPP v rozporu s US Vysocany a v &asti s US Letfiany.

16



21018

At

Noe
L S

Obr. MPP (2025)

L
Nsings)

17



Obr. US (2025)

10) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadrenit:

Méstskd ¢ast pozaduje, aby zpracovatel propsal nové plochy rekreaéni vybavenosti tak, aby MPP garantoval
moznost vybudovani adekvatni rekreacni vybavenosti v Uzemi. Tato pfipominka je méstskou Casti oznacena za
zasadni.

Odlvodnéni:

V ramci transformacniho Uzemi Vysofan Metropolitni plan (dale jen ,,MPP“) navrhuje plochy rekreacni
vybavenosti v rozsahu necelych 40 000 m?, co? je zjevné nedostate¢né vzhledem k predpokladané kapacité
novych obytnych struktur. Pro oblasti novych struktur MPP neobsahuje zadnou zavaznou regulaci zajistujici
odpovidajici podil rekreaéni vybavenosti, zejména sportovist. Tento stav je v rozporu s pozadavkem na vyvazeny
rozvoj Uzemi dle § 19 odst. 1 pism. b) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ktery uklada zajistit podminky pro
obcanskou vybavenost véetné zafizeni pro sport a rekreaci.

Pozadavek na doplnéni regulace:

Navrhujeme vyuZit zdkonnou moznost stanoveni regulativii pro ob¢anskou vybavenost a to nejen v oblasti
novych struktur, ale i zejména v transformacnich/rozvojovych plochach, kterd nemaji definovany parametr
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vymezit plochu rekreacni vybavenosti odpovidajici minimalni kapacité potrebé vzeslych z analyz IPR Praha.
Koeficient OVmin sice zajistuje pfiméfeny podil obéanské vybavenosti, aviak v celé oblasti chybi plocha pro

sportovisté, coz neodpovida principu udrzitelného rozvoje Gzemi.
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11) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadrent:

Vyjadreni k:

Zasadni pfipominka

jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstska ¢ast poZaduje, aby zpracovatel propsal v plném rozsahu Uzemni studii Vyso¢any do metropolitniho
planu tak, aby MPP garantoval prostupy Uzemim, véetné spravného vyznaceni cyklotras. Tato ptipominka je

méstskou ¢asti oznacena za zasadni.

Odlvodnéni:

Vymezeni novdch ulic je navrieno v rozporu s US Vysocany. PoZadujeme vymezeni dle US Vysocany a v souladu

s hierarchii legendy MPP.
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12) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadienit: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické cdsti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstska ¢ast pozaduje, aby navrh nového Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy pfi stanoveni jednoznaéné
koncepce modrozelené infrastruktury, ktera zajistuje kvalitni Zivotni prostfedi pro obyvatele a souc¢asné ptispiva
k Usporam v systémech technické infrastruktury, vychdzel z vymezeného a praxi ovéreného Celoméstského
systému zelené. Tuto pfipominku povaZzuje méstska ¢ast za zasadni.

OdUvodnéni:

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy schvdlilo v roce 2018 dokument ,Strategie adaptace hl. m. Prahy na
klimatickou zménu*. Prvni dva specifické cile této strategie — (i) zlepSovdni mikroklimatickych podminek v Praze
a sniZovdni negativnich vlivi extrémnich teplot, vin horka a méstského tepelného ostrova na obyvatele Prahy a
(i) sniZovdni dopadi extrémnich hydrologickych jevi, zejména privalovych destt, povodni a dlouhodobého
sucha na uzemi hl. m. Prahy a ve volné krajiné metropolitni oblasti — jsou jednoznacné provdzdny s koncepci
uzemniho pldanovdni.

Vzhledem k tomu, Ze dokument byl schvdlen v roce 2018 a jeho zpracovatelem je instituce, kterd je soucasné
autorem ndvrhu nového uzemniho pldnu, Ize divodné predpoklddat, Ze zpracovatel disponuje znalosti
poZadavku strategie a zpusobi jeji implementace do tizemné pldnovaci dokumentace.

Z hlediska adaptace na klimatickou zménu je pro strukturu mésta klicové, aby byla zastavba provdzdna s funkéni
zelenou infrastrukturou poskytujici ekosystémové sluzby, zejména regulaci mikroklimatu, a to v riiznych
méfitkdch — od regiondiniho pfes méritko Ctvrti aZ po konkrétni vefejnd prostranstvi. Celoméstsky systém zelené,
kodifikovany v platném uzemnim pldnu hl. m. Prahy, predstavuje osvédCeny zastresujici systém zajistujici
komplexni ochranu ekosystémovych sluZeb zelené bez ohledu na vlastnictvi ¢i reZzim uZivani. Od jeho zavedeni
doslo na uzemi Prahy k vyznamnym fyzickym zméndm a soucasné se proménilo spolecenské i legislativni
prostredi. Je proto nezbytné pristoupit k jeho aktualizaci jak po strdnce vymezeni, tak po strdnce pravidel pro
jeho uplatriovdni, avsak pfi zachovadni jeho zdkladni koncepce jako pdterniho systému zelené infrastruktury.

13) ZASADN{ PRIPOMINKA

Typ vyjadrenit: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstska ¢ast pozaduje, aby transformacni plocha 411/157/2484 byla upravena dle pfipominky Méstské Casti
Praha 9 ze dne 4.9.2025 ¢.j. MCP09/360605/2025.
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Oddvodnéni:

Navrhovany projekt je situovdn v plose SV-G na rozhrani Vysocan a Hloubétina. Uzemi bezprostfedné navazuje
na cenné prirodni prostredi okolo potoka Rokytka, které pini klicovou rekreacni i ekologickou funkci pro celou
Ctvrt,

V ramci participace i interniho projedndni hrubopisu tuzemni studie zaznély opodstatnéné vyhrady k typologii a
umisténi cdsti zastavby. Méstskad cdst si vSak zdroveri uvédomuje rozvojovy potencidl plynouci z uizemniho pldnu.
Po diskusi se zpracovatelem uzemni studie VysocCany proto navrhujeme upravy, jejichZ cilem je sladit rozvoj
uzemi s ochranou hodnot Rokytky a s kvalitou verejného prostoru.

Konkrétné poZadujeme zruseni nejsevernéjsiho véZového objektu v kolizi s aredlem Triangl Park a zachovdni
tohoto verejné pfistupného sportovisté v plném rozsahu. Odpovidajici kapacitu pfesunout k Podébradské ulici
do jihovychodni ¢dsti zdméru. V ndvaznosti na to nebude u Podébradské navrhovdno ndmésti, nybrZ kompaktni
méstska fronta pfi ulicni ¢dre s aktivnim parterem. Cely aredl ma zistat prichozi 24/7, zejména mezi objekty
zdpadné od vedeni VVN, pricemZ veskeré bariérové prvky jako ploty a zidky budou odstranény a nahrazeny
prostupnou zeleni a vefejnymi trasami pro pési a cyklisty.

Objemové reseni bude prepracovdno tak, aby nevznikal efekt jednolité nepriihledné hradby v severojiznim
sméru. Tomu odpovidd rtiznorodéjsi vyskové modelovdni s maximdlni snahou o sniZeni nejzdpadnéjsiho objektu
smérem k Rokytce a s gradaci vysSek k dopravné zatiZené Podébradské. Ze zdpadni cdsti uzemi bude vypustén
kiosek v misté rozvétveni cyklostezek, aby byla zajiSténa bezpecnost krizeni a kvalita pobytovych mist. V
maximdlni mozZné mife budou zachovdny stavajici dreviny i pfirodé blizky charakter bieh(i Rokytky a dopinény
prvky modrozelené infrastruktury zahrnujici vsakovdni, ochlazovdni a propustné povrchy. Zdroven trvdme na
tom, Ze vymezeny stavebni blok nebude uzemni studii navysovdn nad stdvajici requlativ SV-G s koeficientem
podlaznich ploch 1,8, a to ani s ohledem na Metropolitni pldn.

Zdddme, aby pofizovatel a zpracovatel uzemni studie Vysocany tyto upravy zapracoval do ndvrhu studie s
presnymi a podrobnymi regulativy v textové i grafické cdsti. Cilem je zdvazné vymezit ulicni dru u Podébradské,
prihledy a odstupy k Rokytce, hmotovou skladbu bez souvislého cloniciho pdsu, odstupriovdni vysek s nizsi
hladinou u zdpadniho okraje a jasné definovanou verejnou prostupnost 24/7 s bezbariérovym napojenim na
pdterni cyklotrasu a ulicni sit. Takto nastavené podminky zajisti, Ze bude respektovdna kapacita dle platného
uzemniho pldnu, dojde k vyvdZeni méstského rozvoje s krajinafskymi a rekreacnimi hodnotami Rokytky a budou
vytvoreny predvidatelné ramce pro dalsi pfipravu projektu.

(odivodnéni prevzato z dopisu Méstské ¢asti Praha 9 ze dne 4.9.2025 ¢.j. MCP09/360605/2025)

Na zdkladé vyse uvedeného (plyne z textu odtvodnéni vyse) poZadujeme Upravu vyskové regulace v MPP, kterd
stanovuje rozsah maximdlniho regulovaného poctu nadzemnich podlazi zdstavby (RNP) vcetné podrobnych
pravidel tak, aby umozZnila vystavbu maximdlné 6RNP v cipu u Rokytky, maximdiné 8 RNP ve vétsiné plochy
zdmeéru a maximdlné 15 RNP u tridy Podébradskd, pri zachovdni mozZnosti Cerpdni koeficientu maximdlniho
zastavéni budovami 1.8.

Ddle poZadujeme, aby v transformacni plose ¢. 411/157/2484 doslo ke sniZeni koeficientu maximdliniho

zastavéni budovami na 1.8 v souladu se stdvajicim UP a reflektovalo tpravu RNP tak, aby bylo mozné dosdhnout
KPP 1.8. v této transformacni plose (MPP navrhuje KPP 2).
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14) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické cdsti (vykresiim)
Text vyjadreni:

Méstskd cast pozaduje, aby navrh Metropolitniho planu hlavniho mésta Prahy v rdmci transformacnich ploch
zohlednil zmény Gzemniho planu, které byly schvaleny usnesenimi Zastupitelstva MC Praha 9 v obdobi let 2018—
2024. Tato pfipominka je povazovana za zasadni.

Oduvodnéni:

Na zdkladé uvedenych usneseni Zastupitelstva MC Praha 9 a ndsledného odsouhlaseni pofizeni zmén tizemniho
pldnu Zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy byla zahdjena pfiprava zmén uzemniho pldnu, které stanovuji nové
regulativy vyuZiti uzemi, véetné parametri hrubych podlaznich ploch (HPP). Tyto regulativy predstavuji zdvazny
podklad pro dalsi rozvoj tzemi.

Soucasné Meéstskd ¢dst Praha 9 uzaviela s investory postupné nékolik smluv o spoluprdci/pldnovacich
smluv/kontribucnich smluv, z nichZ vyplyvaji vzdjemné zdvazky obou stran smérujici k realizaci rozvoje tizemi v
souladu s pofizovanymi zménami tzemniho pldnu. Tyto smluvni vztahy byly uzavieny v ndvaznosti na schvdleny
postup zmény uzemniho pldnu a vytvdreji legitimni oCekdvdni jak na strané verejné sprdvy, tak na strané
soukromého investora.

Nezohlednéni téchto skutecnosti v ndvrhu Metropolitniho pldnu by bylo v rozporu s principem prdvni jistoty (§ 2
odst. 3 sprdvniho fddu) a se zdsadou legitimniho ocekdvdni, kterd je opakované potvrzovdna judikaturou
sprdvnich soudti (napf. rozsudek NSS sp. zn. 1 As 13/2012). Zastupitelstvo MC Praha 9 proto poZaduje, aby ndvrh
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Metropolitniho pldnu reflektoval schvdlené zmény uzemniho pldnu a respektoval jiZ prijaté zdvazky, které jsou
nezbytné pro koordinovany rozvoj transformacnich ploch.

Tim vznikd rozpor mezi Metropolitnim pldnem, smluvnimi zdvazky méstské &dsti a pfipravovanymi uzemné
pldnovacimi dokumenty.

Obr. US (2025)

15) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadrenit: zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)
Text vyjadreni:

Méstskd cast pozaduje, aby na vSech transformacnich a rozvojovych plochach nachazejicich se na dzemi
Méstské ¢asti Praha 9 byla stanovena podminénost uzavienim planovaci smlouvy podle platného stavebniho
zakona.

OdUvodnéni:
Transformacni Uzemi a rozvojové plochy na Uzemi Méstské Casti Praha 9 tvofi vzajemné provazany funkéni
celek, jehoZ rozvoj ma zdsadni dopad na verejnou infrastrukturu, dopravni obsluznost a kapacitu verejnych
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sluZeb. Z tohoto dlvodu je nezbytné, aby pozadavek podminénosti uzavienim planovaci smlouvy dopadal na
celé tyto plochy, a to bez ohledu na skutecnost, zda v konkrétnim pfipadé dochazi k navyseni koeficientu
podlaznich ploch (KPP) ¢i velikosti regulovanych ploch oproti stavajicimu Gzemnimu planu.

Z provedené analyzy vyplyva, Ze v transformacnich a rozvojovych plochach, kde neni stanovena podminénost
pldnovaci smlouvou, dochazi k navyseni hrubé podlazni plochy (HPP) v rozsahu 5-10 % v zavislosti na konkrétni
lokalité. Tento narlst predstavuje vyznamné zatizeni verejné infrastruktury, které neni kompenzovano
odpovidajicimi investicemi ze strany investord. Podminénost uzavienim planovaci smlouvy je proto nezbytnym
nastrojem k zajisténi spravedlivého rozdéleni nakladG na rozvoj Uzemi mezi verejny sektor a soukromé
investory, v souladu s principy uvedenymi v platném stavebnim zdkoné a metodikou Ministerstva pro mistni
rozvoj k planovacim smlouvam.
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16) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadient: zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstska ¢ast pozaduje Upravu navrhu metropolitniho planu v transformacni plose lokalita 52/Harfa spocivajici
v posunu bodové znacky €. 223/052/1029 tak, aby v okruhu cca 100 m od tohoto bodu bylo vymezeno
namésti o minimalni rozloze 5 000 m2. Namésti musi byt situovano tak, aby jeho plocha zaéinala jiZ pfi vystupu
z vestibulu stanice metra Ceskomoravska.

Oddvodnéni:

Meéstska cast Praha 9 dlouhodobé prosazuje revitalizaci verejného prostoru v okoli stanice metra
Ceskomoravskd, kterd predstavuje vyznamny dopravni uzel a vstupni brdnu do oblasti Harfa. Zdmérem méstské
Cdsti je vytvoreni lokdIniho nadmésti, které bude navazovat na vystup z vestibulu metra a soucasné propoji dvé
klicové stavby v uzemi — multifunkéni halu O2 arena a obchodni centrum Galerie Harfa a bude ddle skrze verejny
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prostor navazovat na rozvojovou lokalitu nejen byvalého aredlu CKD Kompresory, ale celého uzemi
ohraniceného ulicemi Lisabonskd, Oceldrskd, Ceskomoravskd, Freyova, kde md vzniktout kvalitni vefejny prostor
ve formé kapesnich parki a ndmésti.

Tento verejny prostor je nezbytny pro zajisténi kvalitniho urbanistického reseni transformacni plochy, a to v
souladu s principy metropolitniho pldnu, zejména poZadavkem na vytvdareni polyfunkcnich center a verejnych
prostranstvi. Uprava spocivajici v posunuti vymezeni nédmésti do uvedené polohy je rovné? podminkou pro
naplnéni smluvnich zdvazk méstské &dsti, které vyplyvaji ze Smlouvy o spoluprdci uzaviené mezi MC Praha 9 a
spole¢nostmi Bestsport a.s., Harfa District a.s. a Harfa BC C s.r.o., kde se smluvni strany zavdzaly nalézt
urbanistické a architektonické feSeni verejného prostoru formou architektonické soutéZe — soutéZniho
workshopu. Tato smlouva byla schvdlena usnesenim Zastupitelstva MC Praha 9 a tvofi nedilny podklad pro
zménu tuzemniho planu v lokalité 52/Harfa.

Vymezeni ndmésti v poZadované poloze je proto nezbytné nejen z hlediska urbanistické koncepce, ale i pro
zajisténi pravni jistoty a realizaci jiZ pfijatych zdvazki méstské ¢dsti. Soucasné se tim naplini verejny zdjem na
vytvoreni kvalitniho vefejného prostoru, ktery bude slouZit obyvatelim méstské cdsti i ndvstévnikiim
vyznamnych objektu v tzemi.
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17) PRIPOMINKA

Typ vyjadieni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstskd ¢ast pozaduje, aby objekt pti ul. Teplickd byl vyznacen bodem a plochou (objekt pro obcanskou
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vybavenost ) do navrhu Metropolitniho planu z dGvodu, 7e MC P9 pfipravuje rozvoj objektu pro ob&anskou
vybavenost.

18) PRIPOMINKA

Typ vyjadfeni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)
Text vyjadrenit:

Méstska ¢ast pozaduje, aby objekt pri ul. TAborem (stavajici skolské zatizeni) byl vyznacen bodem a plochou do
navrhu Metropolitniho planu.
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19) PRIPOMINKA

Typ vyjadfeni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:
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Méstskd Cast pozaduje, aby objekt pfi ul. V TreSfiovce byl vyznacen bodem a plochou (objekt pro ob¢anskou
vybavenost ) do navrhu Metropolitniho planu. V soucasné dobé je vydano povoleni na skolské zatizeni v dané
lokalité. ZS a MS Zelené mésto.

20) PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadrenit:

Méstskd Cast pozaduje, aby objekt pfi ul. Kovarska byl vyznacen bodem a plochou (objekt pro obcanskou
vybavenost ) do navrhu Metropolitniho planu. V soucasné dobé je vydano povoleni na skolské zatizeni v dané
lokalité. MS Kovaiska II.
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21) PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstska ¢ast pozaduje, aby objekt pfi ul. U Vinnych sklept byl vyznaéen bodem a plochou (objekt pro obc¢anskou
vybavenost ) do navrhu Metropolitniho planu. V soucasné dobé je vydano povoleni na Vysokoskolské skolské
zafizeni v dané lokalité a pfipravuje se projekt stfedni Skoly v daném Uzemi.
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22) PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické cdsti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstskd pozaduje , aby v lokalité 082 Kolbenova bylo doplnéno do KL vhodnost zakomponovani stdvajicich
hodnotnych budov a stop historického vyvoje plvodné primyslové oblasti do novych struktur zastavby-
zejména do lokality 082 Kolbenova

23) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:
Méstskd ¢ast poZzaduje zachovani plochy parku v k.U. Liben. Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast Praha 9 za
zasadni.

OdUvodnéni:

Pozadavek na zachovani soucasné podoby pozemku parc. ¢. 4012/16 v k.0. Liben, ktery je v dosavadnim
uzemnim planu veden z vétsi ¢asti jako ZMK a z mensi jako I1Z. Na tomto pozemku se totiz zelen skute¢né nachazi,
a to véetné hustého a vysokého porostu i pohledové velmi péknych stromu, které pini zajisté i pfinosnou
krajinotvornou funkci. V jeho pfimém sousedstvi se nadto nachazi i zakonceni Parku Podvini a navazujici dalsi
zelené plochy, které jsou soucasti celoméstského systému zelené, jako i nejdelsi prazsky potok Rokytka, tvorici
lokaIni biokoridor. Oproti tomu je v ndvrhu nového izemniho planu predmétny pozemek parc. ¢. 4012/16 v k.u.
Liben veden jiz jako soucast lokality ,025/Vysocany”, ktera je ,zastavitelnda stavebni“, s vyuzitim ,obytné“. Tedy
zjevné na Ukor soucasné ochrany vyse popsané klidové a zelené plochy (cozZ je bohuzel obecné problém celého
navrhu nového Uzemniho planu).
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24) PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstska ¢ast pozaduje, aby plocha 852 / U Rokytky byla v rdmci ¢asti ¢. 123/852/2169 Park Podvini — lokalitni
park vymezena nejen jako lokalitni park, ale sou¢asné jako transformacni rekreacni plocha, a to pfi zachovani
cilového stavu ,park”.

Oduvodnéni:

Mestskd ¢dst Praha 9 dlouhodobé usiluje o rozvoj uvedené zelené plochy tak, aby poskytovala obyvatelim
meéstské cdsti kvalitni prostor pro odpocinek, rekreaci a sportovni vyZiti. Soucasné vymezeni plochy jako
lokalitniho parku neumoZriuje realizaci nékterych potfebnych rekreacnich zafizeni, zejména téch, kterd vyZaduji
stavebni tupravy nad rdmec béZného mobiliare (napr. zastreseni kluzisté). Zarazeni plochy mezi transformacni
rekreacni plochy pri zachovdni cilového stavu ,park” je nezbytné pro flexibilni rozvoj uzemi, ktery odpovidd
aktudinim potfebam obyvatel a zajistuje moZnost umisténi staveb slouZicich verejné rekreaci, aniz by byl narusen
charakter zelené plochy.

5310253144
R ™ o6

LA Tkt e W o e

33



25) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: Zasadni pripominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstska ¢ast poZzaduje, aby plocha verejného parku vymezend v ndvrhu Metropolitniho planu jako bodova plocha
byla zvétsena z navrzenych cca 8 000 m? na realnou velikost odpovidajici projektové dokumentaci a Gzemni studii
Vysocany, tj. pfiblizné 14 000 m?2.

Oddvodnéni:

Podle stavebniho zakona musi Uzemni plan zohledriovat potieby obce a jeji obyvatel, véetné pozadavki na verejna
prostranstvi a zelen. Méstska ¢ast Praha 9 ma uzaviené planovaci smlouvy s investory, které stanovuji charakter
a rozsah parkové plochy v dané lokalité.

Navriena plocha parku o velikosti 8 000 m? neodpovidd skuteénému stavu ani dohodnutym parametrim v
planovacich smlouvéch. Projekt investora a Uzemni studie Vyso€any vymezuji park o rozloze cca 14 000 m?, coz
reflektuje potfeby Uzemi a zajistuje dostatecnou kapacitu verejné zelené pro planovanou obytnou zastavbu.
Zmenseni plochy by bylo v rozporu s principem proporcionality a s cilem Uzemniho planovani zajistit kvalitni Zivotni
prostredi.

Z téchto divodl pozadujeme, aby Metropolitni plan upravil parametr plochy parku na cca 14 000 m?, v souladu s
uzavienymi planovacimi smlouvami a schvalenymi koncepénimi dokumenty.
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26) PRIPOMINKA
Typ vyjadrent: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstska ¢ast pozaduje, aby Lokalita 851/Horejsi rybnik, tj. hranice lokality |ze rozsifit dle US Vysocany zapadnim
smérem.
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27) PRIPOMINKA
Typ vyjadreni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadrent:

Méstska ¢ast pozaduje, v lokalité 110 _NovéVysocany zvazit zvétSeni ploch obcanské vybavenosti ploch u
Vysocanského nameésti na plvodni rozsah dle stavajiciho UP.
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28) PRIPOMINKA
Typ vyjadrenit: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadrenit:

Méstska ¢ast pozaduje, aby zanesend lokalita 671 / Kyjské skleniky Z(09) R [T], byla pfi¢lenéna ve spravnim obvodé
Prahy 9 k lokalité 305/Za Horou a plné odpovidala stavajicimu funkénimu vyuZiti dzemi, tj. byla vedena jako
zastavitelné obytné, nebot se v daném Uzemi (mylné nazyvané jako Kyjsky sklenik) jiz v sou¢asné dobé nachazeji
rodinné domy radné zkolaudované a nejedend se tak o rekreaéni oblast, avsak oblast plné osidlenou radné
povolenymi stavbami pro bydleni.
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29) ZASADNI PRIPOMINKA
Typ vyjadreni: Zasadni pfipominka
Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

36



Text vyjadreni:

Méstska Cast pozaduje, aby v lokalité 504 / Sidlisté Prosek doslo k rozsifeni plochy rekreacni vybavenosti zapadnim
smérem k ulici Zdsadska, a to az na hranu komunikace Zasadskd, véetné Uzemi sahajictho k bezejmenné
komunikaci v severni ¢asti dotéeného Uzemi.

Odlvodnéni:

Méstska cast Praha 9 dlouhodobé usiluje o zachovani funkce sportovniho aredlu SK Prosek a o zamezeni jakékoli
bytové vystavby v daném Uzemi. V souladu s timto cilem Méstska ¢ast v minulosti vykoupila pozemek pfi ulici
Zasadska, aby zabrdnila realizaci dalSi rezidenéni vystavby, kterd by byla v rozporu s vefejnym zajmem na
zachovani sportovnich a rekreacnich funkci.

Z hlediska zasad Gzemniho planovani (§ 19 a § 20 zdkona ¢&. 283/2021 Sbh., stavebni zidkon) je nezbytné
respektovat poZadavek na vyvazenost funkéniho vyuZiti uzemi a na zajisténi dostatecné kapacity verejné
infrastruktury, v€etné ploch pro rekreaci a sport. Zachovani a rozsiteni rekreacni plochy v uvedené lokalité je
odlvodnéno:

e ochranou verejného zajmu na dostupnosti sportovnich zafizeni pro obyvatele sidlisté Prosek a Sirsiho
okoli,

e prevenci nadmérné zatéZe Uzemi bytovou vystavbou, ktera by vedla ke sniZeni kvality Zivota a k
nedostatku rekreacnich ploch,

e konzistenci s dosavadnimi kroky samospravy, kterd jiz realizovala opatfeni (vykup pozemku) k zajisténi
rekreacni funkce.

Navrhované rozsifeni plochy rekreacni vybavenosti je tedy v souladu s cili Uzemniho planovani dle § 18
stavebniho zdkona, zejména s poZzadavkem na udrzitelné vyuzivani Uzemi a na ochranu hodnot Uzemi, mezi néz
patfi i sportovni a rekreacni infrastruktura.

30) PRIPOMINKA
Typ vyjadient: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)
37



Text vyjadreni:

Méstska ¢ast pozaduje vymezeni parku, ktery je planovan pfi ulici Vyso¢anska na pozemku 615/21 -zelené
vyznaceno

31) PRIPOMINKA
Typ vyjadreni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadrenit:

Méstska ¢ast poZzaduje Zobrazit potfebna propojeni ulicnich prostranstvi do ulic Prosecka a Vysocanska

32) PRIPOMINKA
Typ vyjadreni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické cdsti (vykresiim)

Text vyjadreni:
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Méstska ¢ast poZzaduje v Uzemi pod skolkou Pod Krocinkou propojeni do Klicovskych sad(l, navrzeni propojky
na pozemky hl.m. Prahy.
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33) PRIPOMINKA
Typ vyjadient: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:
Méstskd ¢ast poZzaduje doplnit o propojeni osou k Vyhlidce Prosek z ulice Litoméficka pfimo k vyhlidce-dfive
zde byla ZP plocha. A déle do proseckych skal.
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34) PRIPOMINKA
Typ vyjadient: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické asti (vykresiim)

Text vyjadrenit:

Méstska cast poZzaduje doplnit o propojeni osou po pozemku €. parc. 2097/13, v k.U. Liben a déle dle grafické
pfilohy a uvedeni do souladu s planovanym stavem- zména ve vymezeni parku (Informace o stavu v Uzemi-
Lokalita 411_ zména vymezeni parku 123/411/3182 Sttizkovské svahy - lokalitni park realizuje se ve vyznamné
mensi rozloze - pouze zUstava vymezeni ve vychodni ¢asti, vychodné od ul. Hejnicka)
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35) PRIPOMINKA
Typ vyjadreni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické cdsti (vykresiim)

Text vyjadreni:
Méstskd ¢ast pozaduje upresnit vedeni cyklostezky podle projektu AFl, aby se vesla do vymezeného koridoru -
posun severnéji (Lokalita 157).
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36) Zasadni PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadrenit:

Méstska ¢ast pozaduje, aby v rdmci navrhu Metropolitniho planu byla zrusena transformacni plocha €.
411/157/2490. Soucasné zadame rozsifeni plochy obcanské vybavenosti (OV) vymezené bodem
800/157/1584 na minimalné 5 000 m? a posun vymezovaciho ter¢iku smérem vlevo na hranu parkovisté
spolecnosti Moebelix. Pfesah pres dva rozlehlé pozemky vyznamné zvysSuje pravdépodobnost realizace
obcanské vybavenosti v izemi.

Oduvodnéni:

Meéstska ¢dst Praha 9 dlouhodobé usiluje o vyvdZeny rozvoj tizemi v dotcené lokalité, v souladu s cili uzemniho
planovani dle § 18 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, tj. zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi a
vyvdZeného poméru mezi bydlenim, obc¢anskou vybavenosti a vyrobnimi funkcemi.Je ziejmé, Ze v horizontu
platnosti Metropolitniho pldnu dojde k omezeni provozu aredlu ,PEPSI” a vydejniho skladu a prodejny
spolecnosti Moebelix. NepovaZujeme za pripustné, aby ndvrh pldnu umoZznil pfevod pouze plochy Moebelix do
transformacni plochy pro bydleni, aniZ by byla soucasné zajisténa dostatecnd kapacita obCanské vybavenosti
pro obsluhu nové vzniklé rezidencni zdstavby. Soucasné Zadame rozsireni plochy obcanské vybavenosti (OV)
vymezené bodem 800/157/1584 na minimdlné 5 000 m? a posun vymezovaciho teréiku smérem vilevo na hranu
parkovisté spole¢nosti Moebelix. Pfesah pres dva rozlehlé pozemky vyznamné zvysuje pravdépodobnost
realizace obcanské vybavenostiv tzemi.Soucasné vymezeni OV je zcela nedostatecné vzhledem k ocekdvanému
ndristu obyvatel a poZadavkum na verejnou infrastrukturu (§ 19 odst. 1 stavebniho zdkona). Rozsifeni OV na
minimdiné 5 000 m? a jeji umisténi pfes vice pozemkii je nezbytné pro redlnou realizaci vefejné vybavenosti,
kterd je podminkou pro napinéni principu udrZitelného rozvoje (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona) a pro zajisténi
zdkladnich potfeb obyvatel dle metodiky MMR k pldnovdni verejné infrastruktury.Pokud by transformacni
plocha ziistala vymezena pouze pro bydleni bez odpovidajici ob¢anské vybavenosti, vznikd rozpor s cili uizemniho
pldnovdni a hrozi nepfimérené zatiZeni okolni infrastruktury, coZ je v rozporu s § 19 odst. 2 stavebniho zdkona.
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37) PRIPOMINKA
Typ vyjadrent: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:
Méstskd ¢ast poZzaduje Volnocasové centrum Edu Bubo na severnim konci Podkovarské oznacit jako

vybavenost.
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38) PRIPOMINKA

Typ vyjadrent: pfipominka
Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstska cast pozaduje v Lokalité 504 Sidlisté Prosek - Jablonecka 459/68, 190 00 Praha 9 (p.c. 848) uvést oznacit

o

o el
v
B
y
X

N i ir&:’;'.:
k¢Pratelstvi:
). b\’_,i’:“.l,z’,”l:\""a

i . e
Kol ) R
. % N
oY < ~a
el ~4y
5 o Yy né
“ [
o = >,
»o
Yo

ny o
e

42



a \\
A Kausar Kebab
Rychlé obZerstveni
7\

Restaurant Plnej Pekac '
Ufad prace - kontaktni /

pracovisté Praha 9

) / O‘D\itské hiiste \\\

39) PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:
Méstska Cast pozaduje v lokalité 504 Sidlisté Prosek — byvalé PSSZ Bohusovicka 537 (p. ¢. 628/101) — oznacit
jako komer¢ni vybavenost.
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40) PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadrenit:

Méstska Cast pozaduje, aby poz. ¢. parc. 100/1 a 100/2 k.U. Prosek Vet Pet U Prosecké skoly- oznacit jako
obcanskou vybavenost, budova U Brabcl a budova naproti Brabclim- drivéjsi skolské stavby (poz. ¢. 74 a 72 k.u.
Prosek a budova U Brabcfi ¢.parc. 9/1) oznacit také jako obcanskou vybavenost
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41) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadient: ZASADNI ptipominka
Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:
Méstskd cast pozaduje, aby v rdmci Metropolitniho planu byla stanovena povinnost umistit obcanskou
vybavenost do transformaénich ploch €. 411/158/2181 o rozloze 59 011 m? a 411/158/2454 o rozloze 49 140

m2.

Oddvodnéni:

NepovaZujeme za koncepcni, aby uvedené transformacni plochy 411/158/2181 a 411/158/2454 nebyly zatiZzeny
minimdlnimi limity pro oblanskou vybavenost, zatimco tato povinnost je soustfedéna vylucné na pozemky ve
vlastnictvi Méstské ¢dsti Praha 9, které byly nabyty teprve neddvno. Na téchto pozemcich se nachdzi pouze
kvétinové hristé v plose ¢. 800/158/2258 o velikosti 10 198 m?, coZ je zjevné nedostatecné pro zajisténi potfebné
vybavenosti v sSirsim uzemi.

Takové feseni je v rozporu s principy rovnomérného rozloZeni vefejné infrastruktury a s cili izemniho pldnovani
dle § 19 stavebni zdkon, ktery ukldda zajistit podminky pro vyvdZeny rozvoj tzemi a dostupnost verejné
infrastruktury. Koncentrace povinnosti na jediny pozemek MC Praha 9 neodpovidd zdsaddm proporcionality a
spravedlivého rozloZeni verejnych zdtéZzi mezi jednotlivé transformacni plochy.

Z hlediska metodiky MMR k vymezovdni transformacnich ploch (zejména principy komplexni urbanistické
struktury) je nezbytné, aby obcanskd vybavenost byla integrovdna primo do ploch s vysokym rozvojovym
potencidlem, nikoli pouze na margindlni pozemky. Proto poZadujeme redistribuci povinnosti umisténi ob¢anské
vybavenosti do vyse uvedenych transformacnich ploch, které svou rozlohou a polohou umozriuji vytvorit funkéni
a dostupné verejné prostory.
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42) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: Zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstska ¢ast pozaduje doplnéni funkce obcanské vybavenosti do Casti plochy u ulice U Elektra, v misté tzv.

,,Blesich trh(“

Oduvodnéni:

Meéstska cdast dlouhodobé usiluje o zruseni tzv. Blesich trhi a najiti kompromisu rozvoje lokality. HI. m. Prahy na
dané pozemky umistilo tzv. logistické centrum navdzané na Zeleznici. M2stzskd &dst do tohoto uzemi zdroven
poZaduje umisténi v ¢dsti pri ul. U Elektry alokovat pozemek o vymére 12.000 m2 pro obcanskou vybavenost,

kterd by nebyla tak v rozporu s cilovym stavem logistického centra.

Ndvrh planu musi zajistit prostupy napric¢ uzemim a propojeni jednotlivych lokalit, véetné kvalitniho napojeni na
rekreacni oblast Horejsiho rybnika a jeho okoli. Tyto prostupy jsou nezbytné pro zajisténi pési dostupnosti

obcanské vybavenosti a pro podporu udrZitelné mobility.

Potrebnd transformace cdsti plochy ,Blesich trh(i” s moZnosti umisténi obCanské vybavenosti je odiivodnén
potrebou efektivniho vyuZiti uzemi a zajisténi vyvdZzeného poméru mezi bydlenim, verejnymi sluzbami a

rekreacnimi funkcemi, coz odpowda principm udrZitelného rozvoje.
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43) PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)
Text vyjadreni:
Méstska ¢ast pozaduje srozumitelnéjsi definici textové ¢asti ¢l. 96 MPP

OdUvodnéni :

Cl. 96 (1) MPP je nesrozumitelny - prepsat do ekvivalentni podoby - napfiklad:
(1) Regulované mnoZstvi hrubych podlaznich ploch je souctem hrubych podlaznich ploch vsech nadzemnich a
podzemnich podlazi mérenych po vnéjsim obrysu obvodovych konstrukci, prficemz se do néj nezapocitdvaji:
a) plochy souvisejicich gardzi umisténych v podzemnich podlaZich a v nadzemnich podlaZich nad 1. nadzemnim
podlaZim,

b) hrubé podlazni plochy obéanské vybavenosti umisténé v 1. a 2. nadzemnim podlaZi v rozsahu podle odstavce
4,

¢) v podzemnich podlaZich hrubé podlazni plochy provozné podmiriujicich technickych, provoznich a obdobnych
prostor, ploch technické a dopravni infrastruktury a ploch urcenych pro verejnou vybavenost, véetné ploch pro
obchod a distribuci zboZi.

44) PRIPOMINKA

Typ vyjadfeni: pripominka

Vyjadreni k: jiné Casti

Text vyjadreni:
Méstska ¢ast pozaduje srozumitelnéjsi definici textové ¢asti ¢l. 160 MPP.

OdUvodnéni:

Cldnek 160 Plochy, v nich# je rozhodovdni v uzemi podminéno uzavienim plénovaci smlouvy (2) - PouZiti HPP;e
neni jasné popsdno pro pripady, kdy zdmér zahrnuje nékolik Cdsti schématu s ruznym koeficientem.
Predpokldddme, Ze spravnd formulace posledni véty bodu je napfiklad “Hodnota HPP.;s se stanovi podle
schématu v pfiloze ¢. 3 jako soucet za vsechny dotcené Cdsti schématu tak, Ze se v kazdé cdsti vyndsobi plocha
zameru leZici v této cdsti prislusnym referencnim koeficientem.“

45) PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: pripominka

Vyjadreni k: jiné Casti
Text vyjadreni:
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Méstskd ¢ast pozaduje, aby Cldnek 148 Parametrické regulativy vefejné vybavenosti - je tieba explicitné
vyjadfit, Ze parametr OVmin urcuje podil plochy zaméru, a ne podil HPP. Ddle je tfeba nékde pfimo zminit, Ze
obcanskou vybavenost vyznacenou bodem je mozné ve vyjimecnych pfipadech stanovit pomoci HPP.

46) PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: pfipominka

Vyjadreni k: jiné ¢asti

Text vyjadreni:

Méstskd ¢ast pozaduje, aby textové &asti Clanek 98 Rozmezi podlainosti by srozumitelné&ji rormuloval
roli rozmezi podlaznosti v stabilizovaném Uzemi a v TaR plochach. Vysvétleni v odlvodnéni nestaci,
protoZze by ho nemohly vyuZit stavebni Grady pro rozhodovéani. Minimalné by mélo byt feceno, ze
spodni mez rozmezi podlaznosti je vySka pro budovu garantovand, Ze vyssi hodnoty z rozmezi jsou
mozné jen pokud se ve stejném bloku ¢i proté;jsi uli¢ni fronté vyskytuji budovy s danou vyskou. Dale, Ze
pfi stanovovani maximalni vysky budovy ve stabilizovaném Uzemi i v TaR plochach je moiné vyuzit
podrobné;jsi uzemni studii (reg. pldn, UPEP), kterd mliZe vysku v ramci rozmezi podlaznosti upfesnit
(toto jasné stanovuje, za jakych podminek je néjaka US v souladu s MPP).

47) PRIPOMINKA

Typ vyjadfeni: pripominka

Vyjadreni k: jiné Casti

Text vyjadreni:

Méstskd ¢ast pozaduje vzhledem k tomu, Ze plochy komercni vybavenosti v modernistické strukture se ¢asto
nachazeji v parku ve volné zastavbé, Ci na jeho hranici, mélo by byt vyjasnéno, jestli moznost rozsiteni o 20%

zminéna v Clanku 94 Park ve volné zéstavbé, odstavec (3), plati i pro tyto budovy. Dale by mélo byt jasné Feceno,
jestli je néjak omezena zastavitelnost vymezené plochy komeréni vybavenosti.

48) PRIPOMINKA

Typ vyjadfeni: pripominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické cdsti (vykresiim)

Text vyjadreni:
Méstska ¢ast pozaduje, aby v ramci transformacni plochy 411/201/2012 byly v Metropolitnim planu (MPP)
vyznaceny prostupy Uzemim v souladu s legendou MPP.
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Odlvodnéni:

DotEené pozemky jsou souc“dst/' sménného mechanismu mezi spo/ec“nost/' JRD, a.s. a hlavn/’m méstem Prahou. V
Meéstska ¢dst Praha 9, navrhne takové prostupy a prihledy tzemim, aby nedoslo ke znehodnoceni urbanistické
kvality lokality a byla zachovdna jeji prostupnost pro verejnost.

Zajisteni prostupnosti uzemi je v souladu s principy Metropolitniho pldnu, zejména s poZadavkem na verejnou
pristupnost a propojeni méstské struktury. Prostupy predstavuji klicovy prvek pro zachovadni kontinuity verejnych
prostranstvi, podporu pési dopravy a zajisténi kvalitniho Zivotniho prostredi, jak vyplyvd z zdsad uzemniho
pldnovdni.

Nepromitnuti téchto prostup( do MPP by bylo v rozporu s deklarovanym zdvazkem investora a mohlo by vést k
omezeni verejné prostupnosti, coZ je v rozporu s cili uizemniho pldnovdni stavebniho zdkona. Z tohoto divodu
Meéstska cdst Praha 9 poZaduje, aby byly prostupy tzemim explicitné vyznaceny v grafické cdsti MPP.
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49) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: zadsadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické cdsti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstska ¢ast pozaduje, aby v ramci transformacni plochy 411/201/2024 byly v Metropolitnim planu (MPP)
vyznaceny prostupy Uzemim v souladu s legendou MPP, a ddle, aby kapacity transformacni plochy odpovidaly
vydanému usneseni zastupitelstva MC P9.
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Odlvodnéni:

Z pohledu uzemi jako celku se jednd o stabilizované tzemi kolem pfirodniho parku Smetanka v ndvaznosti na
ficku Rokytka.

Meéstska ¢dst Praha 9 dlouhodobé deklaruje, Ze dand lokalita ma byt doplriovdna pouze o zdstavbu odpovidajici
charakteru uzemi.

Cilovy stav v MPP je v rozporu s usnesenim zastupitelstva MC Praha 9, ze dne 19.11.2019 & Usn. 159/19.
Posuzovany ndvrh v MPP neni akceptovatelny, nebot i pfi zohlednéni opatieni uvedenych v dokumentaci VVURU
a v zavérecném ndvrhu stanoviska pro prislusny urfad nelze garantovat dostatecnou minimalizaci negativnich
vlivii na Zivotni prostredi a obyvatelstvo.

V ramci Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi jsou identifikovdna opatreni, kterd nelze ucinné resit
ndstroji uizemniho pldnovdni, a jejich aplikace v ndsledujicich Fizenich nebo projektovych fdzich neni dostatecnd
k naplnéni stanovenych cild.

Ddle zajisténi prostupnosti uzemi je v souladu s principy Metropolitniho pldnu, zejména s poZadavkem na
vefejnou pristupnost a propojeni méstské struktury. Prostupy predstavuji klicovy prvek pro zachovdni kontinuity
vefejnych prostranstvi, podporu pési dopravy a zajisténi kvalitniho Zivotniho prostredi, jak vyplyvd ze zdsad
uzemniho pldanovdni.

Nepromitnuti téchto prostupt do MPP by bylo v rozporu s deklarovanym zdvazkem investora a mohlo by vést k
omezeni verejné prostupnosti, coZ je v rozporu s cili uizemniho pldnovdni stavebniho zdkona. Z tohoto duvodu
Meéstska cdst Praha 9 poZaduje, aby byly prostupy tzemim explicitné vyznaceny v grafické cdsti MPP.

50) PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: pfipominka
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Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)
Text vyjadreni:

Méstskd ¢ast poZzaduje upravit hladinu vysky v souladu se stavajicim stavem, kdy na pfedmétnych pozemcich,
ani v rastru 100 x 100 se ve stabilizovaném Gzemi nenachazi zddna stavba v této vyskové hladiné

51) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadrent: zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)
Text vyjadreni:

Méstskd ¢ast pozaduje, aby v lokalité 897/Tabor na pozemcich MC P9 byla i nadale umozinéno rozsifovani
stavajici kompostérny, kterd slouzi pro pokryti potieb MC P9.

OdUvodnéni:

MC P9 pro potreby alokace likvidace biologicky odpad byla v roce 2022 zprovoznéna v ul. Pod Tdborem
kompostdrna pro pokryti potfeb MC P9. V soucasné dobé se jevi, e kompostdrna dosahuje svych prostorovych
limit( a je tieba ji rozsitit. MPP vsak v daném uzemi bez védomi MC P9 umistil plochu ¢. 630/897/1102 Odstavné
koleje Malesice - Tédbor — ndvrh. Proto MC P9 poZaduje koordinaci v daném tzemi s télesem drdhy tak, aby
nedoslo k zamezeni rozvoje aktivit MC P9.
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52) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)
Text vyjadreni:

Méstska ¢ast pozaduje, aby v transformacnich plochach pfi méstském okruhu v katastralnim Gzemi Liben, byla
do , Transformacni plocha 411/025/2259 o rozloze 58970 m2“ a , Transformacni plocha 411/052/2277“ o
rozloze 68338 m2“ alokovdna vefejnd vybavenost pro obyvatele MC Praha 9 v oblasti Libné a &dsti Vyso&an.

OdUvodnéni:

Transformacni plochy ¢. 411/025/2259 o rozloze 58970 m2 a ¢. 411/052/2277 o rozloze 68338 m2, nachdzejici
se v katastrdlnim uzemi Liberi, jsou uzemim s vysokou dopravni dostupnosti, avsak vzhledem k hlukovym
parametrim nejsou vhodné pro prevdaziné obytnou funkci. Navrh Metropolitniho pldnu v soucasné podobé
neobsahuje minimdlni poZadavky na verejnou vybavenost v téchto plochdch, coZ je v rozporu s principem
zajisténi zdkladnich potreb obyvatel méstské Casti (§ 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona).

Z hlediska funkcniho vyuZiti uzemi je proto odivodnéné poZadovat, aby do uvedenych transformacnich ploch
byla zahrnuta verejnd vybavenost, zejména sportovni zarizeni a dalsi obcanskd infrastruktura. Tim bude naplnén
poZadavek na vyvdZeny rozvoj tzemi a zajisténi podminek pro kvalitni Zivot obyvatel Prahy 9.
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53) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)
Text vyjadreni:

Méstska Cast pozaduje, v Transformacéni plose ¢. 411/309/2510 doplnit parametr minimalni obcanské
vybavenosti, popfipadé tuto transformacni plochu Upliné zrusit.

Odudvodnéni:

Méstskd ¢dst Praha dlouhodobé usiluje o koncepéni Feseni zdstavby pozemkd podél ulice Cakovickd, a to
zejména s ohledem na ochranu zemédélského pidniho fondu, konkrétné orné pidy. V ramci uzemniho
pldnovdni je nezbytné respektovat zdsady udrZitelného rozvoje uzemi, které uklddaji povinnost chrdnit prirodni
hodnoty a minimalizovat zabor zemédélské pudy. Transformacni plocha vymezend v této lokalité se nachdzi v
prostredi s vysokou mirou prasnosti a hlukové zdtézZe, coz je prokazatelné v rozporu s pozadavky na zdravé

Zivotni podminky obyvatel
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54) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)
Text vyjadreni:

Méstska ¢ast pozaduje, aby byla zrusena transformacni plocha v misté (byvaly hotel IFKA), na pozemku ¢.
parc. 1708, k.u. Vysocany a uvedeni Vyskové hladiny do skute¢ného stavu.

Odudvodnéni:

Méstska cdst Praha 9 dlouhodobé prosazuje koncepcni feseni zdstavby pozemki podél ulice Ke Klicovu, a to
zejména s ohledem na ochranu orné pldy, zachovadni rostlé zelené a respektovdni vedeni vysokého napéti.
Tento poZadavek vychdzi ze stdvajiciho stavu Uzemi a z dosud nevyresené nedohody s MC Praha 9.
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55) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstskd ¢ast pozaduje, aby v lokalité 504/Sidlisté Prosek bylo pfi ul. Lovosicka stavajici parkovi$té na tzemi MC
P9 vyznacena bodem/plochou parkovisté a stanovenim minimalni pfipustné kapacita pozadovaného poctu

stani.

Oduvodnéni:

Meéstska cdst Praha 9 dlouhodobé usiluje o nezastavovani stdvajicich parkovacich ploch, které maji primdrné
v sidlistim utvaru slouZit obyvatelum prilehlych panelovych domda, u kterych nebyly provedeny podzemni gardZe,
¢i parkovaci domy. V daném pfipadé se parkovisté nachdzi na rozhrani dvou méstskych édsti, a proto MC P9
poZaduje, aby na ¢dsti parkovisté, které spadd pod spravu MC P9 byl umistén bod/plocha pro parkovdni se

stanovenim minimdlni pripustné kapacita poZadovaného poctu stdni.
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56) ZASADNI PRIPOMINKA

Typ vyjadreni: zasadni pfipominka

Vyjadreni k: jiné Casti a grafické casti (vykresiim)

Text vyjadreni:

Méstska ¢ast Praha 9 poZaduje, aby plocha oznacena jako Transformacni plocha 411/157/2208 o rozloze 86 567
m? byla pfevedena do kategorie Zastavitelna transformaédni a rozvojové plocha doplfiujici stavajici struktury —
skupina [T+R] ploch [417/157/2208] o souhrnné rozloze 86 567 m?, pro kterou jako celek plati typ struktury:
struktura aredlt produkce a zpUsob vyufZiti: produkéni.

OdUvodnéni:

V dané lokalité se nachdzi exponované hlukové zdny, které jsou ovlivnény zejména provozem na Zeleznic¢ni drdze
a komunikaci ul. Kolbenova. Podle dostupnych méreni a hlukovych studii dochdzi v uzemi k prekracovdni
hygienickych limitd hluku stanovenych narizenim viddy ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfriznivymi
ucinky hluku a vibraci.

Za téchto podminek neni vhodné umistovat obytnou funkci, a to ani bez doprovodné obcanské vybavenosti,
nebot by nebylo mozné zajistit kvalitni podminky pro bydleni ve smyslu § 152 odst. 1 stavebniho zdkona a
souvisejicich poZadavk( na ochranu zdravi. Umisténi obytné funkce by bylo v rozporu s principem ochrany
verejného zdravi a s cilem minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostredi (§ 19 odst. 1 pism. b) stavebniho
zdkona).

Z uvedenych divodi Meéstskd ¢dst Praha 9 poZaduje zachovdni stdvajiciho charakteru tizemi a jeho dalsi rozvoj
v produkcnim reZimu, ktery je s ohledem na hlukovou zdtéz funkéné vhodnéjsi a odpovidd dosavadnimu vyuZiti
uzemi. Tento pfistup je v souladu s principem stability uzemniho pldnovdni a s poZadavkem na hospoddrné
vyuZivdni zastavitelnych ploch. A to vse i s ohledem na poZadavek MC, aby zde byla Stanice hasic¢ského
zdchranného sboru (HZS).
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