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DORUCOVANI VEREJNOU VYHLASKOU

OZNAMENI
ZAHAJENI SPOLECNEHO RiZENI

Spolecnost Cheper real, a.s.,  (e[0) 07939086, Obrovského 2407, 141 00 Praha-Chodov,
kterou v fizeni na zakladé plné moci zastupuje Toma§ Sekanina, ICO 44834250, Cihakova 1791/20,
190 00 Praha-Liben (dorucovaci adresa: Terronska 580/19, 160 00 Praha 6-Bubenecd), dale jen
"stavebnik", podala dne 27.06.2024 zadost podle § 941 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (déale jen "pGvodni stavebni zdkon"), ve znéni ucinném do 31.12.2023, o vydani
spole¢ného povoleni na stavbu nazvanou:

»Obytny soubor Na Vyhlidce*“

na pozemcich parc.¢. 136/13, 550/1, 553/5, 554/5, 555 v katastralnim uzemi Sttizkov v Praze 9,
parc.¢. 2019/5, 2019/6, 2042, 2096, 2097/1, 2097/2, 2097/4, 2097/7, 2097/15, 2097/20, 2097/21, 2097/22,
2097/23, 2097/24, 2097/25, 2097/26, 2097/27, 2097/28, 2097/29, 2446/8, 2447/2, 2447/17, 3823/1, 3824,

3825/3, 3845/1, 3845/2, 3845/5, 3846, 3848, 3849 v katastralnim tzemi Liben v Praze 9 a Praze 8.

(dale jen "stavba"). Uvedenym dnem bylo zahajeno spole¢né uzemni a stavebni fizeni. Zadost byla
postupné dopliiovana, naposledy dne 25.06.2025.

Popis stavby:

Resené tizemi se nachazi na ostrohu, ktery navazuje na osy ulic Chrastavska a Trojmezni. Na vychodni
strané sousedi pozemky s nizkopodlazni zastavbou fadovych domt, severovychodné se nachazeji
nizkopodlazni bytové domy pfi ulici Habartickd, v centralni Casti izemi se nachazi nezastavéné plochy,
drobné skladovaci plochy, objekty docasného charakteru a neudrzovana zelen. Z jizni a zapadni strany
neni tzemi zastavéno a nenavazuje pfimo na zddnou urbanistickou strukturu.

Cilem stavebniho zdméru je uskutecnit transformaci tizemi na nizkopodlazni zdstavbu rodinnych domi s
dirazem na kvalitni vefejny prostor, navazujici a svym charakterem odpovidajici okolni nizkopodlazni
zéastavb¢ rodinnych domd. Jedna se o novostavbu 28 rodinnych domi. Bude vybudovano nové uli¢ni
napojeni na ulice Chrastavska, Hejnicka a Trojmezni. Z ulice Chrastavska bude vybudovéana nova okruzni
kiizovatka s napojenim na novou jednosmérnou mistni obsluznou komunikaci funkéni skupiny C, ktera
bude zokruhovana, s moznosti napojeni do kruhové ktizovatky nebo do ulice Hejnicka. Z ulice Hejnicka
bude vybudovana nové vétev B - mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C.

Domy jsou rozdéleny do 4 zakladnich typti — oznacené A, B, C, D.

Objekty A tvoii 10 fadovych rodinnych domi v severni ¢asti feSeného uzemi. Jedna se o nepodsklepené
dvoupodlazni domy s plochou stiechou. Domy jsou o rozmérech cca 7,3 x 13,1 m. Navrzena celkova
hruba podlazni plocha domu typu A je 166 m?.

Objekty B tvoii 9 fadovych rodinnych domi v jihovychodni ¢ésti feSené¢ho uzemi s dopravnim napojenim
na ulici Hejnickou. Jedna se o nepodsklepené dvoupodlazni domy s plochou stfechou. Domy jsou o
rozmérech cca 8,0 x 12,8 m. NavrZzena celkova hruba podlazni plocha domu typu B je 197 m?.
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Objekty C tvoti 5 solitérnich rodinnych domu v jizni ¢asti feSeného izemi. Jedna se o nepodsklepené
dvoupodlazni domy s plochou stfechou. Domy jsou o rozmérech cca 9,3 x 11,7 m. Navrzena celkova
hruba podlazni plocha domu typu C je 203 m.

Objekty D tvofi 4 solitérni rodinné domy v zapadni Casti feSeného tzemi. Jednd se o objekty s 1
podzemnim podlazim, 3 nadzemnimi podlazimi, ztoho posledni podlazi je ustoupené. Domy maji
plochou stftechu. Domy jsou o rozmérech cca 11,5 x 11,6 m. Navrzend celkova hruba podlazni plocha
domu typu D je 338 m?.

Celkové hrubé podlazni plochy obytného souboru ¢ini 5813 m?.

Kazdy rodinny dim ma vlastni garadz (pro 1 automobil u domt typu A, B, C, a pro 2 automobily pro
domy typu D) a 1 parkovaci stdni na zpevnéné plose na svém vlastnim pozemku. V rdmci zdméru jsou
navrzena 4 navs§tévnicka stani umisténa v zalivu pii nové budované obsluzné komunikaci.

Soucasti stavebniho zaméru je dale napojeni obytného souboru na dopravni a technickou infrastrukturu, nové
komunikace, v¢etné odvodnéni, chodniky a zpevnéné plochy, stavebni upravy komunikaci ulic Chrastavska,
Habarticka a Hejnicka, véetné nového dopravniho pfipojeni, retenéni objekty, kanaliza¢ni stoky, vodovod, prelozka
kanaliza¢ni stoky, vetejné osvétleni, ptipojky a rozvody vody, destové kanalizace, splaskové kanalizace, elektro
NN, sdélovacich kabeltt SEK, terénni a sadové upravy, doCasné stavby zafizeni staveni$té, véetné staveniStnich
ptipojek, docasného vjezdu a oploceni.

Stavba obsahuje tyto stavebni a inZenvyrské objekty:
SO1 -SO10 RD A1-A10  Rodinny diim typ A
S11 -SO19 RD BI1-B9 Rodinny dim typ B
S020 -S024 RD CI1-C5 Rodinny dim typ C
S025 -S028 RD D1-D4 Rodinny dim typ D

10 01 Ugelova komunikace
10 02 Ptelozka kanalizace DN 600KT
10 03 Splaskova stoka, SK1 DN 300KT
Splaskova stoka, SK2 DN 300KT
1004 104 Al1-104 D4 Pripojka splaskové kanalizace
10 05 Dest'ova stoka DK1 DN300KT
Destova stoka DK2 DN300OKT
1006 I06 Al-106 D4 Ptipojka dest'ové kanalizace
10 07 Vodovodni fad V1 DN150 TLT
Vodovodni fad V2 DN150 TLT
1008 108 Al1-1010 D4 Ptipojka vody
10 09 Distribu¢ni vedeni NN 1-AYKY 3x240+120
I010 1010 _A1-1010 D4 Pripojka NN
1011 Vetejné osvétleni CYKY-J 4x16 - VOI1, VO2
10 12 Ptipojka SEK

Soucasti spole¢ného fizeni je povoleni:

- kaceni dfevin na pozemcich parc.¢. 2097/1, 2096, 3845/1, 2097/2, 2097/15, 2097/7, 2019/5, vse
v k.. Liben, parc.¢. 550/5 v k.. Stiizkov, v aredlu byvalého htist¢ a zahradkaiské osady pfi ulici
Trojmezni, Chrastavska, Habarticka, Praha 9, k jejichz kaceni vydal souhlas organ ochrany pfirody,

Utad méstské Gasti Praha 9, odbor Zivotniho prostiedi, jak vyplyva ze zavazného stanoviska ze dne
29.07.2024, sp.zn. S MCP09/078826/2024, ¢.j. MCP09/224811/2024

- vodnich dél, knimz vydal Ufad méstské Casti Praha 9, odbor vystavby a uzemniho rozvoje,
jako vodopravni ufad, zavazné stanovisko ze dne 01.07.2024, spis.zn.
S MCP09/187867/2024/OVUR/LAVL, &.j. MCP09/190934/2024/OVUR/LAVL:
e D.2.1. Pfelozka kanaliza¢niho fadu
e D.22.-KR - Kanalizaéni fad
e D.2.4.-DK - Destova kanalizace fad
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e D.2.6 - VR - Vodovodni fad

- vefejnych komunikaci a zpevnénych ploch, k nim? vydal Ufad méstské &asti Praha 9, odbor
vystavby a tUzemniho rozvoje, jako speciadlni stavebni tfad pro pozemni komunikace, z&vazné
stanovisko ze dne  09.06.2025, spis.zn. S MCP09/209034/2025/0VUR/LAVL,  ¢&,;j.
MCP09/209047/2025/0VUR/LAVL

- pripojeni sousedni nemovitosti k mistnim komunikacim III. tfidy ulicim Chrastavska,
Habartickd, Trojmezni a Hejnicka, na zaklad¢ zavazného stanoviska Utadu méstské &asti Praha 9,
odboru  dopravy, ze dne  31.05.2024, sp.zn. S MCP09/078823/2024/2, ¢.j.
MCP09/078823/2024/OD/Tum.

Utad méstské ¢asti Praha 9, odbor vystavby a tizemniho rozvoje, jako obecni stavebni ufad piislusny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdé¢jsich predpisii (dale jen "stavebni zakon") a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich piedpisi, v souladu s § 330 odst. 1 stavebniho zakona, oznamuje
vSem znamym ucastniklim fizeni a dotéenym orgadndm zahajeni spole¢ného tizemniho a stavebniho fizeni
podle § 94m odst. 1 ptivodniho stavebniho zédkona. Jelikoz jsou mu dobfe znamy poméry staveniSté a
zadost po doplnéni poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni stavebniho zaméru a stanoveni podminek
k jeho provadéni, upousti ve smyslu § 94m odst. 3 piivodniho stavebniho zakona od Ustniho jednani,
spojeného s ohledanim na misté. Dotcené organy mohou uplatnit zavazna stanoviska a ucastnici fizeni
své namitky, poptipadé diikkazy, nejpozdéji do

15 dntu od doruceni tohoto oznameni.

K pozdéji uplatnénym zavaznym stanoviskiim, namitkdm nebude ve smyslu ust. § 94m odst. 3 ptivodniho
stavebniho zakona piihlédnuto. Ugastnici fizeni mohou nahlizet do podkladd rozhodnuti (Utad méstské
¢asti Praha 9, odbor vystavby a uzemniho rozvoje, Gfedni dny: pondé€li a stieda 8-12, 13-18 hodin,
kancelar ¢. 258). V pfedmétném fizeni ma stavebni ufad shromazdény veskeré podklady a v souladu s ust.
§ 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢€jsich predpisti dava timto ucastniklim
fizeni moznost vyjadrit se k podkladiim rozhodnuti.

Pouceni podle ust. § 94n piivodniho stavebniho zakona:

Zéavazna stanoviska, ktera mohou dotéené organy uplatiovat podle § 4 odst. 4 pivodniho stavebniho
zakona, musi byt uplatnéna nejpozdéji pii Gstnim jednani, piipadné pfi vefejném Ustnim jednani, jinak se
k nim nepfihlizi. Jestlize dojde k upusténi od ustniho jednédni, musi byt uplatnéna ve stanovené lhute,
jinak se k nim nepiihlizi. Pfipominky vefejnosti musi byt uplatnény nejpozdé€ji pii vefejném Ustnim
jednani, jinak se k nim nepftihlizi.

K zavaznym stanoviskiim a ndmitkdm k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani izemné planovaci
dokumentace, se neptihlizi.

Osoba, ktera je ucastnikem fizeni podle § 94k pism. c¢) az e) pivodniho stavebniho zakona, muze
uplatiovat namitky proti projednavanému stavebnimu zaméru, dokumentaci, zptisobu provadéni a uzivani
stavebniho zaméru nebo pozadavkim dotéenych organti, pokud jimi muZze byt pfimo dotceno jeho
vlastnické nebo jiné vécné pravo k pozemku nebo stavbé. Obec uplatiiuje ve spolecném uzemnim a
stavebnim fizeni namitky k ochran¢€ zajma obce a zajmt ob¢anti obce. Osoba, ktera je ti¢astnikem fizeni
podle zvlastniho pravniho pfedpisu, mize v fizeni uplatiiovat namitky pouze v rozsahu, v jakém je
projednavanym stavebnim zdmérem dotCen vefejny zajem, jehoz ochranou se podle zvlastniho pravniho
predpisu zabyva. K namitkam, které nespliiuji uvedené pozadavky, se nepfihlizi. Ugastnik fizeni ve svych
namitkach uvede skutecnosti, které¢ zakladaji jeho postaveni jako ucastnika ftizeni, a divody podani
namitek.

Namitky stavebni Gfad posoudi na zakladé¢ obecnych pozadavkli na vystavbu, zdvaznych stanovisek,
popfipadé rozhodnuti dotéenych organti nebo technickych norem, pokud takovd namitka nepfesahuje
rozsah jeho plsobnosti. O namitce obCanskopravni povahy si stavebni ufad ucini usudek a rozhodne ve
véci; to neplati v ptipad€ namitek tykajicich se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych
prav. O podminkach pro uplatiiovani namitek musi byt ucastnici fizeni pouceni v ozndmeni o zahajeni
fizeni.
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Necha-li se nektery z ucastnikli zastupovat, predlozi jeho zastupce pisemnou plnou moc.

Mgr. Pavla Vinklarova
vedouci odboru vystavby a izemniho rozvoje

otisk razitka

Upozornéni: Pred vydanim rozhodnuti je nutné predlozit stavebnimu uradu doklad o zaplaceni spravniho
poplatku v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni platném
do 30.06.2024.

Obdrzi:
1. Ucastnici Fizeni podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu doporucené do vlastnich rukou:

zplnomocnény zastupce stavebnika (§ 94k pism. a) piivodniho stavebniho zakona)
Tomas Sekanina, IDDS: 4sstt4n
misto podnikani: Cihakova ¢.p. 1791/20, 190 00 Praha 9-Liben

vlastnici pozemkit a staveb, na kterych ma byt stavebni zameér uskutecnen nebo ten, kdo k temto
pozemkiim a stavbam ma jiné vécné pravo (§ 94k pism. ¢) a d) piivodniho stavebniho zakona)
HLAVN{ MESTO PRAHA, MHMP-EVM Odbor evidence majetku, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské namésti €.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Me¢stska cast Praha 9, Odbor spravy majetku, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00 Praha 9-Vysocany
VLAMICH,s.r.0., IDDS: q6xazi7
sidlo: Na Silbochu &.p. 2231/6, 180 00 Praha 8-Libeti
PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3
sidlo: Svornosti ¢.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., IDDS: 9ihvzmy
sidlo: U plynarny ¢€.p. 500/44, 140 00 Praha 4-Michle
Prazska teplarenska a.s., IDDS: jngcgsq
sidlo: Radlicka ¢.p. 364/152, Praha 5-Radlice, 158 00 Praha 58
Prazska vodohospodaiska spolecnost a.s., IDDS: a75fsn2
sidlo: Evropska ¢.p. 866/67, 160 00 Praha 6-Vokovice
Prazské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: ec9fspf
sidlo: Ke Kablu ¢.p. 971/1, Praha 10-Hostivat, 102 00 Praha 102
T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i
sidlo: TomiCkova €.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s., IDDS: uShgkji
sidlo: Dé€lnicka ¢.p. 213/12, 170 00 Praha 7-HoleSovice

11. U&astnik Fizeni dle ust. § 94k pism. b) piivodniho stavebniho zdkona doporucené do vlastnich rukou:

za obec Hl.m.Praha, na jejimz vizemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnen
Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, (zastupce hl. m. Prahy), IDDS: c2zmahu
sidlo: VySehradska ¢.p. 2077/57, Praha 2-Nové M¢ésto, 128 00 Praha 28

[11. Utastnici fizeni podle ust. § 27 odst. 2 v souvislosti s ust. § 144 odst. 6 spravniho fadu (§ 94k pism. e)
puvodniho stavebniho zakona) verejnou vyhlaskou:

vyvéSenim na iFedni desce UFadu méstské &asti Praha 9, Sokolovska &.p. 14/324, Praha 9-Vysotany,
180 49 Praha 9 (ke zvefejnéni po dobu 15 dnt1)

vyvéSenim na iFedni desce UFadu méstské &asti Praha 8, Zenklova &.p. 1/35, 180 00 Praha 8-Libei
(ke zvetejnéni po dobu 15 dnil)
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- identifikace viivem zameéru dotcéenych viastnikii sousednich pozemkii a staveb na nich a téch, kdo maji
k témto pozemkitm nebo stavbam jiné vécné pravo:
pozemky parc.¢. 136/14, 136/15, 136/16, 136/17, 136/18, 136/19, 136/20, 136/21, 136/26, 190, 189,
188, 187, 186, 185/1, 184, 183, 182, 181, 194/1, 195/1, 195/2, 196, 198, 199, 201, 203, 205, 207, 209,
211,213, 215, 217, 219, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 256/1, 256/2, 254, 252, 250, 248, 246,
244, 243, 241, 242, 257, 258/1, 556 v katastrdlnim vzemi Stiizkov
pozemky parc.c. 2021/1, 2021/2, 2021/3, 2022, 2023, 2024, 2025, 2026, 2027, 2028, 2029, 2030,
2031, 2032, 2033, 2034, 2035, 2036, 2037/1, 2037/2, 2038, 2039, 2040, 2041, 2043/1, 2043/2, 2045,
2094/1, 2094/2, 2095, 2448, 2446/10, 3851/6, 3851/7, 3844/12, 2097/8, 2097/12, 2097/13, 2097/14,
2019/1, 2008, 2005, 2003, 2002/1, 2446/1, 2446/9, 2446/17, 2447/1, 2447/4, 2447/5, 2447/6, 2447/7,
2447/8, 2447/9, 2447/13, 2447/16, 2446/18, 2175/4, 3825/1, 3825/4 v katastrdlnim vizemi Liben

- CETIN a.s., Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben

- holesovice.org., Vibenského 1497/44, 170 00 Praha 7-HoleSovice

- SPOJE.NET s.r.o0., Zaverka 473/8, 169 00 Praha 6-Brevnov

- Sys-DataCom s.r.o0., Prochdzkova 634/9, 147 00 Praha 4

- Technicka sprava komunikaci hi. m. Prahy, a.s., Na Bojisti 1452/5, 120 00 Praha 2

- Mestska cast Praha 9 jako obec, zastoupenda Ing. Jitim Jandkem, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00
Praha 9-Vysocany (podle § 18, odst. 1 pism. h) zakona ¢. 131/2000 o hl.m. Praze)

- Mestska cast Praha 8, jako obec, Zenklova ¢.p. 1/35, 180 00 Praha 8-Liben (podle § 18, odst. 1
pism. h) zdakona ¢. 131/2000 o hl.m. Praze)

IV. Dotéené organy:
Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i
sidlo: Rytitska ¢.p. 404/12, 110 00 Praha 1-Staré M¢sto
HLAVN{ MESTO PRAHA, MHMP-BEZ Odbor bezpecnosti, odd. krizového planovani, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské namésti €.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-OCP Odbor ochrany prostiedi, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské ndmesti €.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-ODO Odbor dopravy, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské namésti ¢.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mé&sto
HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-OPP Odbor pamétkové péce, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské namésti €.p. 2/2, 110 01 Praha 1-Staré Mésto
HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-UZR Odbor tzemniho rozvoje, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské namésti ¢.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Krajské teditelstvi policie hlavniho mésta Prahy, Odbor sluzby dopravni policie, IDDS: rkiaiSy
sidlo: Kongresova ¢.p. 1666/2, 140 00 Praha 4-Nusle
Méstské ¢ast Praha 8, UMC, odbor Zivotniho prostiedi, IDDS: g5ybpd2
sidlo: Zenklova ¢.p. 1/35, 180 00 Praha 8-Liben
Meéstska cast Praha 9, Odbor dopravy, Sokolovska €.p. 14/324, 190 00 Praha 9-VysoCany
Meéstska cast Praha 9, Odbor Zivotniho prostfedi, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00 Praha 9-Vysocany
Méstska ¢ast Praha 9, OVUR - oddéleni 3 z hlediska pozemnich komunikaci, Sokolovska &.p. 14/324,
190 00 Praha 9-Vysocany
Méstska ¢ast Praha 9, OVUR - oddéleni 3 z hlediska vodniho zékona, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00
Praha 9-VysocCany
Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova ¢.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad¢any
Utad pro civilni letectvi, IDDS: v8gaaz5
sidlo: K letisti ¢.p. 1149/23, Praha 6-Ruzyné, 161 00 Praha 614

V. Na védomi:
Cheper real, a.s., IDDS: ppuw7gx
sidlo: Obrovského €.p. 2407, Praha 4-Chodov, 141 00 Praha 41

Co: spis, evidence
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