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ROZHODNUTÍ 

ZMĚNA STAVBY PŘED JEJÍM DOKONČENÍM 

 

 

Úřad městské části Praha 9, odbor výstavby a územního rozvoje, jako stavební úřad příslušný podle § 13 

odst. 1 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon),  

ve znění účinném do 31.12.2023, ve spojení s ustanovením § 334a odst. 3 zákona č. 283/2021 Sb., 

stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební zákon"), podle vyhlášky č. 55/2000 Sb. 

hl. Prahy, kterou se vydává Statut hlavního města Prahy, ve znění pozdějších předpisů, přezkoumal žádost 

o změnu stavby před jejím dokončením, kterou dne 13.02.2024 podali společnosti 

 

Střížkov Park k.s., IČO 06395279, Havlíčkova 1030/1, 110 00  Praha-Nové Město, 

Bytové družstvo HARFA IX, IČO 19670656, Havlíčkova 1030/1, 110 00  Praha-Nové Město, 

které zastupuje společnost FINEP CZ a.s., IČO 26503387, Havlíčkova 1030/1, 110 00  Praha-

Nové Město 

 

(dále jen "stavebník"), na novostavbu nazvanou: 

 

„Bytové domy Silvie, Tereza, Uršula a Komerční objekt“ 

při ulici Pod Harfou 

na pozemcích parc.č. 991/1, 991/320, 1840/2, 1840/3, 1840/10, 1840/6, 1840/7, 1840/8, 1840/9, 1840/5, 

1845/13, 1845/8, 1845/14, 1845/15, 1845/4, 1845/12, 1845/11, 1845/5, 1845/16, 1845/10, 1845/2, 

1842/2, 1848/11, 1992/1, 1014/2, 1014/344, 1014/345, 2153/10  

v katastrálním území Vysočany v Praze 9, 

 

(dále jen "stavba"), na kterou vydal Úřad městské části Praha 9, odbor výstavby a územního rozvoje, 

společné rozhodnutí ze dne 24.04.2023 pod spis.zn. S MCP09/144047/2021/OVÚR/JR,  

č.j. MCP09/063802/2023/OVUR/JR, které nabylo právní moci dne 27.05.2023, 

 

a na základě tohoto přezkoumání podle § 118 odst. 3 ve spojení s § 115 stavebního zákona  

 

p o v o l u j e  

 

změnu shora uvedené nedokončené stavby, která se dotýká pouze pozemků parc.č. 1840/5, 1840/6, 

1840/7, 1840/8, 1840/9, 1840/10, 1840/21, 1840/24, 1840/25, 1840/26, 1840/27, 1840/28, 1845/12, 

1845/14 v katastrálním území Vysočany (některé z uvedených pozemků vznikly v území nově v důsledku 

dělení či scelování původních pozemků) a spočívá v dispozičních změnách v objektech Silvie, Tereza a 

Uršula, tj. především v souvislosti s rozdělením bytů 4+kk na 2x 2+kk, přičemž současně dochází 

k úpravám v uspořádání oken, která reflektují dispoziční změny uvnitř objektů. 

 

P o d m í n k y : 

Pro dokončení stavby se stanoví tyto   d a l š í   závazné podmínky: 

1) Změna stavby bude dokončena podle projektové dokumentace změn stavby z 09/2023 (revize 

02/2024), kterou ověřili Ing. Zdeněk Muška, Autorizovaný inženýr pro pozemní stavby, statiku a 
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dynamiku staveb (ČKAIT 0003006), Ing. Pavel Benhák, Autorizovaný inženýr pro statiku a 

dynamiku staveb (ČKAIT 0102378), Ing. Petr Ullmann, Autorizovaný inženýr pro požární 

bezpečnost staveb (ČKAIT 0014678), Ing. Karel Havlík, Autorizovaný inženýr pro techniku 

prostředí staveb, specializace technická zařízení (ČKAIT 0001163), Ing. Radek Dědina, 

Autorizovaný inženýr pro techniku prostředí staveb, specializace technická zařízení (ČKAIT 

0013490), Ing. Miroslav Roztočil, Autorizovaný technik pro techniku prostředí staveb, specializace 

elektrotechnická zařízení (ČKAIT 1400010), která bude po nabytí právní moci tohoto rozhodnutí 

ověřena a zaslána stavebníkovi.  

2) Lhůta k dokončení celé stavby, včetně povolené změny, se stanoví do 2 let od nabytí právní moci 

tohoto rozhodnutí. 

3) Další požadavky uplatněné v závazných stanoviscích dotčených orgánů stavebník zabezpečí takto: 

a) Bude splněna podmínka uvedená v závazném stanovisku Hygienické stanice hl. m. Prahy,  

ze dne 30.11.2023, Sp.zn. S-HSHMP 58714/2023, č.j. HSHMP 58714/2023, HSHMP 

58715/2023: 

- Návrh komerčních prostor v objektu U po specifikaci jejich využití musí být HSHMP 

předložen k posouzení před zahájením stavebních úprav a vybavení těchto prostor. 

 

Účastníkem řízení jsou podle ust. § 27 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 

předpisů, Střížkov Park k.s., Havlíčkova 1030/1, 110 00 Praha-Nové Město a Bytové družstvo  

HARFA IX, Havlíčkova 1030/1, 110 00 Praha-Nové Město. 

 

O d ů v o d n ě n í: 

Dne 13.02.2024 podal stavebník žádost o změnu stavby před jejím dokončením. Stavební úřad vydal na 

stavbu společné rozhodnutí ze dne 24.04.2023 pod spis.zn. S MCP09/144047/2021/OVÚR/JR,  

č.j. MCP09/063802/2023/OVUR/JR, které nabylo právní moci dne 27.05.2023. V rámci žádosti bylo 

stavebnímu úřadu oznámeno, že stavebníkem objektu Silvie je nově společnost Bytové družstvo HARFA 

IX, IČO 19670656, Havlíčkova 1030/1, 110 00 Praha-Nové Město. Jedná se o rozestavěnou stavbu, 

zahájení stavby v rozsahu uvedeného společného povolení bylo stavebnímu úřadu oznámeno dne 

18.12.2023 (objektů T a U) a dne 22.03.2024 (objektu S).  

 

Změna stavby před jejím dokončením se dotýká pouze pozemků parc.č. 1840/5, 1840/6, 1840/7, 1840/8, 

1840/9, 1840/10, 1840/21, 1840/24, 1840/25, 1840/26, 1840/27, 1840/28, 1845/12, 1845/14  

v katastrálním území Vysočany (některé z uvedených pozemků vznikly v území nově v důsledku dělení či 

scelování původních pozemků) a spočívá v dispozičních změnách v objektech Silvie, Tereza a Uršula,  

tj. především v souvislosti s rozdělením bytů 4+kk na 2x 2+kk, přičemž současně dochází k úpravám 

v uspořádání oken, která reflektují dispoziční změny uvnitř objektů. 

 

Stavební úřad oznámil přípisem ze dne 14.03.2024, č.j. MCP09/073636/2024/OVUR/JR, zahájení řízení 

o změně stavby před jejím dokončením všem známým účastníkům řízení a dotčeným orgánům. Současně 

podle ustanovení § 112 odst. 2 stavebního zákona upustil od ohledání na místě a ústního jednání, protože 

mu poměry staveniště byly dobře známy a žádost poskytovala dostatečné podklady pro posouzení stavby, 

a stanovil, že ve lhůtě do 10 dnů od doručení tohoto oznámení mohou účastníci řízení uplatnit své 

námitky a dotčené orgány svá stanoviska. Zároveň je upozornil, že k později uplatněným závazným 

stanoviskům, námitkám, popřípadě důkazům nebude přihlédnuto. V souladu s ust. § 114 odst. 4 

stavebního zákona byli v oznámení o zahájení řízení účastníci řízení poučeni o podmínkách pro 

uplatňování námitek. Ve stanovené lhůtě, která uplynula dnem 02.04.2024, nebyly uplatněny žádné 

námitky. 

 

Jelikož se k uvedenému dni nikdo nevyjádřil, využil stavební úřad závazných stanovisek doložených 

stavebníkem k žádosti. 

 

V průběhu řízení byly dle § 118 odst. 3 stavebního zákona předloženy tyto doklady: 

- projektová dokumentace z 09/2023 (revize 02/2024), kterou ověřili Ing. Zdeněk Muška, 

Autorizovaný inženýr pro pozemní stavby, statiku a dynamiku staveb (ČKAIT 0003006), Ing. Pavel 

Benhák, Autorizovaný inženýr pro statiku a dynamiku staveb (ČKAIT 0102378), Ing. Petr Ullmann, 

Autorizovaný inženýr pro požární bezpečnost staveb (ČKAIT 0014678), Ing. Karel Havlík, 
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Autorizovaný inženýr pro techniku prostředí staveb, specializace technická zařízení (ČKAIT 

0001163), Ing. Radek Dědina, Autorizovaný inženýr pro techniku prostředí staveb, specializace 

technická zařízení (ČKAIT 0013490), Ing. Miroslav Roztočil, Autorizovaný technik pro techniku 

prostředí staveb, specializace elektrotechnická zařízení (ČKAIT 1400010) 

- závazné stanovisko Hygienické stanice hl. m. Prahy ze dne 30.11.2023, Sp.zn. S-HSHMP 

58714/2023, č.j. HSHMP 58714/2023, HSHMP 58715/2023 

- závazné stanovisko Hasičského záchranného sboru hl. m. Prahy ze dne 29.11.2023, č.j. HSAA-

10163-3/ODP4-2023 

- závazné stanovisko Státní energetické inspekce, Územního inspektorátu pro hl.m. Prahu a 

Středočeský kraj, ze dne 21.12.2023, zn. SEI-2947/2023, SEI-26269/2023/10.101. 

Stavebník dále v řízení předložil: 

- plnou moc stavebníka spol. Střížkov Park k.s. pro spol. FINEP CZ a.s. ze dne 07.06.2021 a 

pověření pro zaměstnance ze dne 12.04.2022 

- plnou moc stavebníka spol. Bytové družstvo HARFA IX pro spol. FINEP CZ a.s. ze dne 

07.02.2024 a pověření pro zaměstnance ze dne 12.04.2022 

- oznámení o změně stavebníka – objekt Silvie ze dne 07.02.2024 

- výpisy z katastru nemovitostí ze dne 08.02.2024 (LV 9256, LV 10337). 

 

Ve smyslu § 118 odst. 3 stavebního zákona žádost o změnu stavby před dokončením stavební úřad 

projedná s účastníky stavebního řízení a dotčenými orgány v rozsahu, v jakém se změna přímo dotýká 

práv účastníků stavebního řízení, jakož i zájmů chráněných zvláštními právními předpisy. Vzhledem ke 

skutečnosti, že se jedná pouze o stavební úpravy, které budou prováděny uvnitř rozestavěných bytových 

domů, stavební úřad stanovil okruh účastníků řízení ve smyslu § 118 odst. 3 stavebního zákona dle § 109 

stavebního zákona tak, že postavení účastníka řízení má: 

- ve smyslu § 109 písm. a), b), c) a d) stavebního zákona („stavebník, vlastník stavby, na níž má být 

provedena změna, není-li stavebníkem, vlastník pozemku, na kterém má být stavba prováděna, není-li 

stavebníkem, může-li být jeho vlastnické právo k pozemku prováděním stavby přímo dotčeno,  vlastník 

stavby na pozemku, na kterém má být stavba prováděna, a ten, kdo má k tomuto pozemku nebo stavbě 

právo odpovídající věcnému břemenu, mohou-li být jejich práva prováděním stavby přímo dotčena“), 

společnost Střížkov Park k.s., IČO 06395279, Havlíčkova 1030/1, 110 00 Praha-Nové Město, která je 

současně stavebníkem dotčených staveb (objektů T, U) a vlastníkem pozemků dotčených změnou 

parc.č. 1840/5, 1840/6, 1840/7, 1840/8, 1840/9, 1840/10, 1840/21, 1840/24, 1840/25, 1840/26, 

1840/27, 1840/28, 1845/14 v katastrálním území Vysočany a společnost Bytové družstvo  

HARFA IX, IČO 19670656, Havlíčkova 1030/1, 110 00 Praha-Nové Město, která je současně 

stavebníkem dotčené stavby (objektu S) a vlastníkem pozemku dotčeného změnou parc.č. 1845/12 

v katastrálním území Vysočany, obě zastoupené společností FINEP CZ a.s., IČO 26503387, 

Havlíčkova 1030/1, 110 00 Praha-Nové Město, přičemž práva odpovídající věcnému břemenu 

k dotčeným pozemkům nemohou být prováděním navrhované změny stavby dotčena,   

- ve smyslu § 109 písm. e), f) stavebního zákona („vlastník sousedního pozemku nebo stavby na něm, 

může-li být jeho vlastnické právo prováděním stavby přímo dotčeno, ten, kdo má k sousednímu 

pozemku nebo stavbě na něm právo odpovídající věcnému břemenu, může-li být toto právo 

prováděním stavby přímo dotčeno“); vzhledem ke skutečnosti, že stavební úpravy budou prováděny 

uvnitř rozestavěných bytových domů, dospěl stavební úřad k názoru, že vlastníci sousedních 

pozemků a staveb na nich, nemohou být rozhodnutím přímo dotčeni na svých vlastnických právech, 

neboť jejich poloha vzhledem k navrhované stavbě je taková, že nemohou být ovlivněny, resp. jejich 

vlastnické právo nemůže být prováděním navrhované změny stavby přímo dotčeno, rovněž nemohou 

být, stavebními úpravami, prováděnými uvnitř objektů, dotčena práva odpovídající věcnému břemenu 

k dotčeným pozemkům.  

 

Projektová dokumentace ke změně stavby před jejím dokončením je zpracována v souladu se 

stanovenými podmínkami územního rozhodnutí (výrok I. a II. společného rozhodnutí ze dne 24.04.2023 

pod spis.zn. S MCP09/144047/2021/OVÚR/JR, č.j. MCP09/063802/2023/OVUR/JR, které nabylo právní 

moci dne 27.05.2023), neboť předmětnou změnou stavby budou provedeny pouze stavební úpravy, které 

nepřekračují stanovené umístění stavby celého souboru staveb v souladu s ověřenou grafickou přílohou 

na uvedených pozemcích, nemění se odstupové vzdálenosti navrhovaných bytových domů, podlažnost, 
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půdorysné rozměry, výškové úrovně a další požadavky a ani pokrytí řešení dopravy v klidu bytových 

domů.  

 

V souladu s § 118 odst. 3 stavebního zákona v souvislosti s § 111 stavebního zákona stavební úřad ověřil, 

že projektová dokumentace změny stavby splňuje v odpovídající míře obecné technické požadavky na 

výstavbu, kterými se rozumí obecné požadavky na využívání území, technické požadavky na stavby a 

obecné technické požadavky zabezpečující bezbariérové užívání staveb, stanovené prováděcími právními 

předpisy.  

 

Splnění obecných technických požadavků na výstavbu dle nařízení č. 10/2016 Sb., kterým se stanovují 

obecné požadavky na využívání území a technické požadavky na stavby v hlavním městě Praze (Pražské 

stavební předpisy), stavební úřad posoudil jen v rozsahu této změny takto: 

- stavba je v souladu s § 39, kterým jsou stanoveny stavební požadavky, resp. základní zásady a 

požadavky a to tak, že je v projektové dokumentaci, především v části B Souhrnná technická zpráva, 

kterou ověřil Ing. Zdeněk Muška, Autorizovaný inženýr pro pozemní stavby, statiku a dynamiku 

staveb (ČKAIT 0003006), části D Dokumentace objektů a technických a technologických zařízení, 

v Architektonicko-stavebním řešení, ověřeným Ing. Zdeňkem Muškou, Autorizovaným inženýrem 

pro pozemní stavby, statiku a dynamiku staveb (ČKAIT 0003006), Stavebně konstrukčním řešení, 

které ověřil Ing. Pavel Benhák, Autorizovaný inženýr pro statiku a dynamiku staveb (ČKAIT 

0102378), Požárně bezpečnostním řešení, které ověřil Ing. Petr Ullmann, Autorizovaný inženýr pro 

požární bezpečnost staveb (ČKAIT 0014678), stavba navržena tak, aby byla při respektování 

hospodárnosti vhodná pro určené využití a aby současně splnila základní požadavky, kterými jsou 

mechanická odolnost a stabilita, požární bezpečnost, hygiena, ochrana zdraví a životního prostředí, 

ochrana proti hluku, bezpečnost a přístupnost při užívání, úspora energie a tepelná ochrana po dobu 

plánované životnosti stavby, 

- stavba je v souladu s § 40, kterým jsou stanoveny obecné požadavky v souvislosti s mechanickou 

odolností a stabilitou, a to tak, že je v projektové dokumentaci, především v části B Souhrnná 

technická zpráva a části D Dokumentace objektů a technických a technologických zařízení, které 

ověřil Ing. Zdeněk Muška, Autorizovaný inženýr pro pozemní stavby, statiku a dynamiku staveb 

(ČKAIT 0003006), a ve Stavebně konstrukčním řešení, které ověřil Ing. Pavel Benhák, Autorizovaný 

inženýr pro statiku a dynamiku staveb (ČKAIT 0102378), stavba navržena tak, aby zatížení, která na 

ni budou pravděpodobně působit v průběhu výstavby a užívání, neměla za následek zřícení celé 

stavby nebo její části, větší stupeň nepřípustné deformace, poškození jiných částí stavby nebo 

technických zařízení nebo instalovaného vybavení v důsledku větší deformace nosné konstrukce, 

poškození neúměrné původu poškození, resp. stavba je navržena a bude provedena tak, aby účinky 

zatížení a nepříznivé vlivy prostředí, včetně technické seismicity, kterým je vystavena během 

výstavby a užívání při řádně prováděné běžné údržbě, nemohly způsobit její poškození, deformaci, 

přetvoření ani jinak škodlivě působit na okolí, stavební konstrukce a výrobky instalované do stavby 

jsou navrženy a budou provedeny tak, aby po dobu návrhové životnosti staveb vyhověly 

požadovanému účelu a odolaly všem účinkům zatížení a nepříznivým vlivům prostředí, a to i 

předvídatelným mimořádným zatížením, která se mohou běžně vyskytnout při provádění i užívání 

staveb, 

- stavba je v souladu s § 42, kterým jsou stanoveny požadavky požární bezpečnosti, neboť stavba, 

především část projektové dokumentace Požárně bezpečnostní řešení, které ověřil Ing. Petr Ullmann, 

Autorizovaný inženýr pro požární bezpečnost staveb (ČKAIT 0014678), byla posouzena dotčeným 

orgánem Hasičským záchranným sborem hl. m. Prahy, který vydal z hlediska požární ochrany 

souhlasné závazné stanovisko ze dne 29.11.2023, č.j. HSAA-10163-3/ODP4-2023, bez podmínek, 

- stavba je v souladu s dalšími stavebními požadavky částí třetí PSP, kterou jsou stanoveny základní 

zásady a požadavky z hlediska hygieny, ochrany zdraví a ochrany proti hluku, úspory energie a 

tepelné ochrany po dobu plánované životnosti stavby, přičemž podpůrné pro toto tvrzení je doložené 

souhlasné závazné stanovisko Hygienické stanice hl. m. Prahy ze dne 30.11.2023, Sp.zn. S-HSHMP 

58714/2023, č.j. HSHMP 58714/2023, HSHMP 58715/2023 a souhlasné závazné stanovisko Státní 

energetické inspekce, Územního inspektorátu pro hl.m. Prahu a Středočeský kraj, ze dne 21.12.2023, 

zn. SEI-2947/2023, SEI-26269/2023/10.101. 

Splněním obecných technických požadavků na výstavbu dle nařízení č. 10/2016 Sb., kterým se stanovují 

obecné požadavky na využívání území a technické požadavky na stavby v hlavním městě Praze (Pražské 
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stavební předpisy), se stavební úřad podrobně zabýval ve společném rozhodnutí ze dne 24.04.2023 pod 

spis.zn. S MCP09/144047/2021/OVÚR/JR, č.j. MCP09/063802/2023/OVUR/JR, které nabylo právní 

moci dne 27.05.2023, přičemž navrhovaná změna stavby před jejím dokončením, nemá na stanovené 

požadavky pro bytové domy vliv, neboť jak je již výše uvedeno, předmětem této změny jsou především 

vnitřní dispoziční změny. Předmětná změna stavby před jejím dokončením splňuje v odpovídající míře 

obecné technické požadavky na stavby a jejich části tak, aby bylo zabezpečeno jejich užívání osobami  

s pohybovým, zrakovým, sluchovým a mentálním postižením, osobami pokročilého věku, těhotnými 

ženami, osobami doprovázejícími dítě v kočárku nebo dítě do tří let, které jsou zakotveny ve vyhlášce  

č. 398/2009 Sb., o obecných technických požadavcích zabezpečujících bezbariérové užívání staveb,  

ve znění pozdějších předpisů. 

 

Stavební úřad v provedeném řízení přezkoumal předloženou žádost, projednal ji v rozsahu, v jakém se 

změna dotýká práv, právem chráněných zájmů nebo povinností účastníků řízení, jakož i zájmů 

chráněných dotčenými orgány, a zjistil, že jejím uskutečněním nejsou ohroženy zájmy chráněné 

stavebním zákonem, předpisy vydanými k jeho provedení a zvláštními předpisy. Projektová dokumentace 

změny stavby před jejím dokončením, splňuje obecné požadavky na výstavbu.  

 

Stavební úřad v průběhu řízení neshledal důvody, které by bránily povolení změny stavby. 

 

P  o  u  č  e  n  í    o    o  d  v  o  l  á  n  í  :  

Proti tomuto rozhodnutí se účastník řízení může dle ust. § 81 odst. 1 ve spojení s ust. § 83 odst. 1 zákona 

č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů odvolat ve lhůtě 15 dnů ode dne jeho doručení 

k Odboru stavebního řádu Magistrátu hl. m. Prahy, se sídlem Jungmannova  35/29, Praha 1, podáním 

učiněným u Odboru výstavby a územního rozvoje Úřadu městské části Prahy 9, se sídlem Sokolovská 

324/14, 180 49 Praha 9, s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu orgánu 

a aby každý účastník dostal jeden stejnopis.  

 

 

 

Mgr. Pavla Vinklářová 

vedoucí odboru výstavby a územního rozvoje 

 

         otisk úředního razítka 

  

 

 

 

 

Poplatek: 

Správní poplatek podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích, ve znění pozdějších předpisů, 

položky 18 odst. 5 ve výši 1000 Kč byl zaplacen před vydáním tohoto rozhodnutí. 

 

 

Obdrží: 

Účastníci řízení (doporučeně do vlastních rukou) 

FINEP CZ a.s., IDDS: 57zd42c (zástupce stavebníků) 

 sídlo: Havlíčkova č.p. 1030/1, 110 00  Praha 1-Nové Město 

Dotčené orgány 

Hasičský záchranný sbor hlavního města Prahy, IDDS: jm9aa6j 

 sídlo: Sokolská č.p. 1595/62, 120 00  Praha 2-Nové Město 

Hygienická stanice hlavního města Prahy se sídlem v Praze, IDDS: zpqai2i 

 sídlo: Rytířská č.p. 404/12, 110 00  Praha 1-Staré Město 

ČR - Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Hlavní město Prahu a Středočeský kraj, IDDS: 

hq2aev4 

 sídlo: Gorazdova č.p. 1969/24, 120 00  Praha 2-Nové Město 
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Na vědomí 

Střížkov Park k.s., IDDS: k3wqfeg (stavebník) 

 sídlo: Havlíčkova č.p. 1030/1, 110 00  Praha 1-Nové Město 

Bytové družstvo HARFA IX, IDDS: ifz6nwj (stavebník) 

 sídlo: Havlíčkova č.p. 1030/1, 110 00  Praha 1-Nové Město 

Co: spis, evidence 

 


