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ROZHODNUTI
O PRODLOUZENI PLATNOSTI

Utad méstské ¢asti Praha 9, odbor vystavby a tizemniho rozvoje, jako obecni stavebni ufad piislusny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zdkon") a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozd¢jsich pfedpist, a ve spojeni s § 16 odst. 1 a § 40 odst. 4 pism. a) zdkona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen "zakon o pozemnich
komunikacich"), ptezkoumal podle § 198 stavebniho zékona, zadost o prodlouzeni platnosti povoleni,
kterou dne 13.01.2025 s doplnénim dne 28.01.2025 podala spole¢nost Tulipa City s.r.o., ICO 25724291,
Jankovcova 1037/49, 170 00 Praha-Hole3ovice, kterou zastupuje Ing. Otakar Here$, ICO 74747886,
Evropska 645/96, 160 00 Praha-Dejvice,

(déle jen "stavebnik"), tykajici se stavby:

"AFI CITY - S0.0102 objekt B, SO.0103 objekt C" - komunikace a zpevnéné plochy
na pozemcich parc. ¢. 1207/144, 1207/345 v katastralnim izemi Vysocany,

na kterou vydal Ufad méstské ¢asti Praha 9, odbor vystavby a uzemniho rozvoje dne 19.01.2023 pod ¢&.j.
MCP09/177451/2022/OVUR/LAVL stavebni povoleni, které nabylo pravni moci dne 25.02.2023 a na
zékladé¢ tohoto prezkoumani podle § 198 odst. 3 stavebniho zakona rozhodl tak, ze

platnost shora uvedeného stavebniho povoleni
se prodluzZuje
do 25.02.2027.

Zameér obsahuje:

Dopravni feSeni objektii B a C. Na povrchu je pfi komunikaci A navrzeno 9 parkovacich stani z toho 1
pro osoby téZzce pohybové postizené. Navrzené feSeni v ramci stavby zahrnuje napojeni objektl a
chodniky pro pési, veetn€ tpravy pochozich ploch pied objekty. Jizn¢ od napojeni gardze na komunikaci
A je navrzeno podélné stani pro zasobovani.

Ucastnikem fizeni je podle ust. § 27 odst. 1 zédkona & 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozd&jsich
predpist Tulipa City s.r.0., Jankovcova 1037/49, 170 00 Praha-Holesovice, CETIN a.s., Ceskomoravska
2510/19, 190 00 Praha-Libeni, Connect plus s.r.o., U&ihovska 100/1, 190 00 Praha-Hrdlotezy, HLAVNI
MESTO PRAHA, MHMP-EVM Odbor evidence majetku, Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha-Staré
Meésto, Prazska plynarenskd, a.s., Narodni 37/38, 110 00 Praha-Nové Mésto, Prazskd teplarenska a.s.,
Radlickd 364/152, 158 00 Praha-Radlice, Prazska vodohospodarska spolecnost a.s., Evropska 866/67,
160 00 Praha-Vokovice, PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha-Smichov, Quantcom,
a.s., Ktizikova 237/36a, 186 00 Praha-Karlin, Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych 2808/2,
155 00 Praha-Stodilky.
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Oduvodnéni:

Dne 13.01.2025 s doplnénim dne 28.01.2025 obdrzel stavebni ufad zadost o prodlouzeni platnosti ve
vyroku uvedeného stavebniho povoleni. Uvedenym dnem bylo zahajeno fizeni o prodlouzeni platnosti
zaméru.

Stavebni tfad vyrozumél piipisem ze dne 12.02.2025 pod &.j. MCP09/054824/2025/0VUR/LAVL o
zahajeni fizeni znamé ucastniky fizeni a dotcené organy. Soucasné podle ustanoveni § 188 odst. 1 ve
spojeni s § 190 odst. 1 stavebniho zadkona, upustil od ohledani na mist€ a Gstniho jednéni, protoze mu
pomeéry byly dobfe znamy a zadost poskytovala dostatecné podklady pro posouzeni, a stanovil, Zze ve
1hité do 15 dnti od doruceni tohoto vyrozuméni mohou ucastnici fizeni uplatnit své namitky, popiipade
diikazy. Lhiita pro uplatnéni ndmitek uplynula dne 17.02.2025. Zadny z uéastnikii fizeni ve stanovené
1htit¢ namitky nepodal.

V pribéhu fizeni byly predlozeny tyto doklady:
- PIna moc pro zastupce stavebnika ze dne 07.01.2025,
- vyjadfeni odboru dopravy UMCP9 ze dne 13.01.2025,
- vyjadfeni Krajského feditelstvi policie hl. m. Prahy ze dne 14.01.2025 pod ¢&.j. KRPA-19283-2/CJ-
2025-0000DZ,
- stanoviska vlastnik vefejné dopravni nebo technické infrastruktury k moznosti a zpiisobu napojeni
nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem.

Stavebni Gfad posoudil okruh ucastnikl fizeni podle § 182 ve spojeni s § 198 stavebniho zdkona tak, Ze
ucastnikem tohoto fizeni ve smyslu § 182 pism. a) stavebniho zakona je:
stavebnik, kterym je

- Tulipa City s.r.0.,

Podle ust. § 182 pism. b) stavebniho zakona je ucastnikem fizeni obec, na jejimz uzemi ma byt zamér

uskute¢nén:

- zdjmy nejsou dotceny, jelikoZ se jedna pouze o prodlouzeni platnosti stavebniho povoleni a dle ust. §
198 odst. 5 se na fizeni o prodlouzeni platnosti povoleni pouziji ustanoveni o fizeni o povoleni
zaméru pirimerene. Vzhledem k tomu, Ze ve stavebnim fizeni obec Gc¢astnikem fizeni dle ptivodnich
pravnich predpisti nebyla, stavebni ufad ji nezahrnul ani do fizeni o prodlouzeni platnosti povoleni.

Podle ust. § 182 pism. c¢) stavebniho zakona je i¢astnikem fizeni vlastnik pozemku nebo stavby, na
kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé
(parc. €. 1207/144 a 1207/345 v k.u. Vysocany):

- CETINas.,

- Connect plus s.r.o.,

- HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-EVM Odbor evidence majetku,
- Prazska plynarenska, a.s.,

- Prazska teplarenska a.s.,

- Prazska vodohospodaiska spolecnost a.s.,

- PREdistribuce, a.s.,

- Quantcom, a.s.,

- Vodafone Czech Republic a.s.,

Podle ust. § 182 pism. d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkiim mize byt rozhodnutim o povoleni zaméru piimo dotceno, podle § 188 odst. 3
stavebniho zdkona se ucastnici fizeni podle § 182 pism. d) ve vyrozuméni o zahajeni fizeni s velkym
poctem ucastniki a v dal§ich pisemnostech v fizeni identifikuji oznaCenim pozemki a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti, podle § 188 odst. 4 stavebniho zadkona se v fizeni s velkym poctem
uCastnikli vyrozuméni o zahdjeni fizeni doruCuje ucastnikim fizeni podle § 182 pism. a), b) a ¢)
jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze zadateli, obci, na jejimz Gzemi ma byt zamér
uskutecnén, a dotCenym organtim; ostatnim ucastniktim fizeni se dorucuji vefejnou vyhlaskou, o ¢emz se
tito ucastnici pouci ve vyrozuméni o zahajeni fizeni:

- parc. €. 1206/2, 1206/11, 1206/15, 1206/18, 1206/23, 1206/25, 1206/26, 1206/29, 1206/30, 1206/38,

1206/39, 1206/40, 1206/45, 1206/57, 1206/63, 1206/73, 1207/4, 1207/108, 1207/113, 1207/136,
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1207/137, 1207/138, 1207/139, 1207/140, 1207/141, 1207/142, 1207/143, 1207/145, 1207/146,
1207/161, 1207/162, 1207/185, 1207/196, 1207/197, 1207/198, 1207/205, 1207/239, 1207/251,
1207/303, 1207/304, 1207/306, 1207/309, 1207/310, 1207/316, 1207/320, 1207/339, 1207/340,
1207/341, 1207/342, 1207/346, 1207/350, 2098 v katastralnim uzemi Vysocany.

Podle ust. § 182 pism. e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon.
- nejsou dotCeny.

Podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li
stavebni ufad v odidvodnénych ptipadech dobu delsi, nejdéle vSak 5 let. Bylo-li provadéni zameéru
zahéjeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo
rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Podle § 198 odst. 2 stavebniho zdkona povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi
oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby, véetné
staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno v dobé jeho
platnosti.

Podle § 198 odst. 3 stavebniho zdkona dobu platnosti povoleni miize stavebni ufad prodlouzit na zaklad¢
zadosti stavebnika podané pred jejim uplynutim, a to i opakovang, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Nezahajeni stavby v dob¢ platnosti stavebniho povoleni stavebnik odtivodnil takto:

- ,,Duvodem odkladu zahajeni stavby "AFI CITY objekty BC, je pretrvavajici situace na kancelarském trhu.
Stoupa mira neobsazenosti, jelikoz se mezi zaméstnanci zakorenila ¢dst prace z domova, zaméstnavatelé
snizuji plochu pronajatych kancelarich a vytvari sdilena pracovni mista. Navazujicim aspektem je
financovani. Nepodarilo se nam uzavrit prednajemni smlouvy, které by nam umoznily splnit podminku
bankovniho financovani vystavby. A bez predprondjmu alespon casti budoucich kancelarskych ploch se
vyznamné zdrazuje financovani projektu. K cemuz prispélo nejen vyse uvedené, ale i to, ze rozvojové vizemi
kolem metra Kolbenova neni stdle jesté na kancelarském trhu vnimano jako office/business lokalita. A
nemeéné zdvaznym divodem je rostouci nepomér mezi prijmovou a ndkladovou strankou. Vyse
kancelarskych ndjmiiv poslednich letech stagnuje, ale roste cena stavebnich materialii a prace.
K prudkému narustu ceny novych budov prispély i nové regulace spojené s omezovanim energetické
narocnosti budov. Tim se ekonomika projektu dostava na hranu ziskovosti.

Stavebni ufad v provedeném fizeni posoudil divody, pro které nebyla stavba zahajena. Pfedpoklady, za
kterych bylo stavebni povoleni vydano, zlstaly nezménény, zejména zustala v platnosti nebo byla
prodlouzena platnost stanovisek dotcenych organii a stavba je v souladu s vyhlaskou ¢. 32/1999 Sb. hl. m.
Prahy, o z&vazné Casti izemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ve znéni pozdé€jSich zmén a
predpisii. Stavebni ufad zadosti vyhovél a rozhodl, jak je ve vyroku uvedeno.

Pouceni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti se ucastnik tizeni mize dle § 81 odst. 1 ve spojeni s § 83 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozdejsich predpisti odvolat ve 1hiité 15 dnd ode dne jeho doruceni k
Odboru pozemnich komunikaci a drah, se sidlem Jungmannova 35/29, Praha 1, podanim ucinénym u
Odboru vystavby a Gizemniho rozvoje Utadu méstské &asti Prahy 9, se sidlem Sokolovska 324/14, 180 49
Praha 9, s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a aby kazdy
ucastnik dostal jeden stejnopis.

Mgr. Pavla Vinklafova
vedouci odboru vystavby a izemniho rozvoje
otisk ufedniho razitka
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Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 3 ve vysi 2000
K¢ byl zaplacen.

Obdrzi:
Ucastnici Fizeni dle ust. § 182 pism. a) stavebniho zdkona v souvislosti s ust. § 188 odst. 4
stavebniho zdkona, jednotlive:
Zastupce stavebnika:
Ing. Otakar Heres, IDDS: w5e2hmd
sidlo: Evropska €.p. 645/96, 160 00 Praha 6-Dejvice

Ucastnici fizeni dle ust. § 182 pism. c¢) a d) stavebniho zdkona v souvislosti s ust. § 188 odst. 4 stavebniho
zakona verejnou vyhlaskou:
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libefi
Connect plus s.r.0., IDDS: p3ewhga
sidlo: U¢novska ¢.p. 100/1, 190 00 Praha 9-Hrdlotezy
HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-EVM Odbor evidence majetku, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské namesti €.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Prazska plynarenska, a.s., IDDS: au7cgsv
sidlo: Narodni €.p. 37/38, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
Prazska teplarenska a.s., IDDS: jngcgsq
sidlo: Radlicka ¢.p. 364/152, Praha 5-Radlice, 158 00 Praha 58
Prazska vodohospodaiska spole¢nost a.s., IDDS: a75fsn2
sidlo: Evropska ¢.p. 866/67, 160 00 Praha 6-Vokovice
PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3
sidlo: Svornosti €.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov
Quantcom, a.s., IDDS: p4vdqdt
sidlo: Ktizikova ¢.p. 237/36a, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86
Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr
sidlo: namésti Junkovych ¢.p. 2808/2, Praha 5-Stodtlky, 155 00 Praha 515

vlastnici pozemk parc. ¢. 1206/2, 1206/11, 1206/15, 1206/18, 1206/23, 1206/25, 1206/26, 1206/29,
1206/30, 1206/38, 1206/39, 1206/40, 1206/45, 1206/57, 1206/63, 1206/73, 1207/4, 1207/108, 1207/113,
1207/136, 1207/137, 1207/138, 1207/139, 1207/140, 1207/141, 1207/142, 1207/143, 1207/145,
1207/146, 1207/161, 1207/162, 1207/185, 1207/196, 1207/197, 1207/198, 1207/205, 1207/239,
1207/251, 1207/303, 1207/304, 1207/306, 1207/309, 1207/310, 1207/316, 1207/320, 1207/339,
1207/340, 1207/341, 1207/342, 1207/346, 1207/350, 2098 v katastralnim izemi VysocCany.

Dotcené organy:
Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j
sidlo: Sokolska ¢.p. 1595/62, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-BEZ Odbor bezpe&nosti, oddéleni preventivni ochrany, IDDS:
48ia97h
sidlo: Marianské namésti €.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-OCP Odbor ochrany prostiedi, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské ndmesti €.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i
sidlo: Rytifska ¢.p. 404/12, 110 00 Praha 1-Staré M¢sto
Krajské teditelstvi policie hlavniho mésta Prahy, Odbor sluzby dopravni policie, IDDS: rkiaiSy
sidlo: Kongresova ¢.p. 1666/2, 140 00 Praha 4-Nusle
Me¢stska cast Praha 9, Odbor dopravy, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00 Praha 9-Vysocany
Meéstska cast Praha 9, Odbor zivotniho prostredi, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00 Praha 9-Vysocany
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Na védomi:
Stavebnik:
Tulipa City s.r.o., IDDS: gs38qsw
sidlo: Jankovcova ¢.p. 1037/49, 170 00 Praha 7-HoleSovice

Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s., IDDS: mivq4t3
sidlo: Veletrzni ¢.p. 1623/24, 170 00 Praha 7-HoleSovice

Co: spis, evidence
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