Zasady pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje
vereiné infrastruktury Meéstské ¢asti Praha 9

Preambule

Méstska &ast Praha 9 (dale jen MC) je povinna pedovat o trvale udrzitelny rozvoj svého tizemi a chrénit
vefejny zajem. MC dba o rozvoj transformaénich, rozvojovych a stabilizovanych tzemi i piirodnich lokalit,
jakoz i o vyvazené zajistovani potfeb bydleni, pracovnich piilezitosti, ochrany Zivotniho prostedi a zdravi,
dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a sportu a rekreace. MC si je védoma, Ze zaméry vystavby
na izemi méstské ¢asti vyvolavaji nariist poctu obyvatel a pracujicich v dané lokalité a vyzaduji tak nutnost
posileni vefejné infrastruktury. Zaroven si je MC védoma té skuteCnosti, Ze investofi v tizemi citi
odpovédnost za budouci podobu jimi dotéen¢ho izemi a vnimaji potiebu budovani vefejné infrastruktury,
kterd je vyvolana realizaci jejich zaméru.

MC ma zajem na co nejefektivnéj§im procesu vystavby na svém tizemi. Domniva se, Ze vzajemna dohoda
mezi MC a investorem piedchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim ziméru, kterd stanovi
podminky pro zajisténi vefejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym feSenim. S ohledem na vyse
uvedené piijala MC usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 9 & US 54/24 ze dne 10. 12. 2024 tyto
Zasady pro spolupréci s investory za Gi¢elem rozvoje vetejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 9 (dale jen
Zésady).

Na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Praha ze dne 27. 1. 2022 byla ptijata Metodika spolutiasti
investort na rozvoji Uzemi (dale jen Metodika HMP). Tyto Zasady jsou harmonizovany se zakladnimi body
Metodiky HMP.

CAST PRVNI
Vymezeni pojmii a obecna ustanoveni

Vymezeni pojmi

a) Investorem je fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd poda podnét nebo ma zajem realizovat investi¢ni
zamér uvedeny pod bodem b) odst. 1. této ¢asti Zasad anebo vlastnik pozemku, na némz ma byt zamér
realizovan.

Investorem je dale fyzicka nebo pravnicka osoba ¢i vlastnik pozemku majici zdmér podat podnét na
zménu Uzemniho planu Sidelniho atvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP), v jejimz disledku
ma dojit ke zvySeni max. miry vyuziti v daném Gzemi;

b) Zamér miZe byt dvojiho druhu.

1.  zamér stavby nebo zména zdméru pfed dokoncenim, ktera neni vefejnou infrastrukturou,

vyjma staveb vefejné infrastruktury, které slouzi k bydleni nebo ubytovani, a to pfi nartistu
HPP nad 500 m2 HPP,

2. zamér podat podnét na zménu UP SU HMP, v jejimz diisledku ma dojit ke zvyseni max. miry
vyuZiti v daném Uzemi.
€) Vefejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni ztizované nebo uZivané ve vefejném
zajmu, a to:
* dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci;
* technickd infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zafizeni technického vybaveni,
napfiiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni;

» obcanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro vzdélavani



d)

€)

9)

h)

n)

a vychovu (zékladni $koly a ptedskolni zafizeni), socidlni sluzby a pééi o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu,

» vefejné prostranstvi, tj. namesti, ulice, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory
piistupné vefejnosti bez omezeni a slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

Memorandem se rozumi dvoustranny zaznam o jednani Investora a MC, jehoz pfedmétem je pravné
nezdvazné rAmcové shrnuti postupu sméfujiciho k uzavieni Smlouvy o spolupraci dle t&chto Zasad.
Smlouvou o spolupréci se rozumi smlouva mezi Investorem a MC, uzavirana podle téchto Zasad ve
smyslu § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (déle jen OZ).
Planovaci smlouvou se rozumi vetejnopravni smlouva, ktera miize obsahovat i soukromopréavni ujednani,
ve smyslu ustanoveni § 130 a nésl. Zakona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon (déle jen StZ). Jejim
smyslem je zAvazné stanovit prava a povinnosti za¢astnénych stran v kontextu vystavby na uzemi MC.
Uzemnim planem (nebo zkracené UP SU HMP) se rozumi aktualné platny Uzemni plan sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy.
Hrubou podlazni plochou Zaméru (nebo zkracend HPP) se rozumi hruba podlazni plocha dle UP SU
HMP.
Investi¢nim prispévkem Investora (nebo zkracené Investicni piispévek) se rozumi financni a/nebo
nefinancni plnéni dle t€chto Zasad.
HMP se rozumi hlavni mésto Praha jako pravnicka osoba.
KPP se rozumi koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.
KPPp je podminéné piipustny koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.
Metodikou HMP se rozumi text ,,Metodiky spoluucasti Investorti na rozvoji uzemi“ schvaleny
usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.
Tarifem se rozumi sazba v K& za m? HPP.

Obecné ustanoveni

Tyto Zasady byly pfijaty za ucelem definovani podminek a forem spoluprace s Investory pfi piipravé a

realizaci jejich Zamért, pfi¢emz spoluprace mezi Investory a MC bude zaloZena na zasadach dobrovolnosti,

rovnosti a nediskriminace. Uzavieni Memoranda nebo ne€které ze smluv mezi Investorem a MC podle téchto

Zésad je vykonem samostatné ptisobnosti MC a nepiedstavuje jakykoliv zavazek ¢i povinnost MC postupovat

uréitym zptsobem v Fizenich vykonavanych Utadem méstské ¢asti Praha 9 (dale jen UMC P9) v pienesené

pusobnosti pii vykonu statni spravy.

1)

2)

3)

CAST DRUHA

Uzavi‘eni Memoranda mezi MC a Investorem

Ve vyjimeénych piipadech, kdy je pfedmét ujedndni ¢i Zamér ne zcela ziejmy a/nebo zavisly na
rozhodnuti tfeti osoby, miize pfedchazet uzavieni nékteré ze smluv uzavieni Memoranda.

Memorandum bude obsahovat stru¢nou charakteristiku Zaméru, vyéisleni HPP, u rekonstrukei a
revitalizaci staveb ¢i arealu pfipadné navySeni HPP a zamér v budoucnu uzaviit Smlouvu o spolupraci
nebo Smlouvu planovaci.

Memorandum bude schvalovat Rada Méstské &asti Praha 9 (dale jen RMC), v Memorandu bude
vyslovné uvedeno, Ze neni pravné zavazné.
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CAST TRETI

Uzavi‘eni Smlouvy mezi MC a Investorem

Smlouva o spolupraci a/nebo Smlouva planovaci (dale spolecné jen Smlouva) bude predstavovat
smluvni ujednani mezi MC a Investorem, na jehoz zakladé dojde v souvislosti s realizaci konkrétniho
Zaméru Investora ke sjednani konkrétnich podminek poskytnuti Investi¢niho ptispévku. Jednani mezi
Investorem a MC o postupu dle té&chto Zasad mize byt zahdjeno jakymkoliv zpiisobem; neni
vyZzadovéana pisemnd zadost podana ze strany Investora.

Smlouva bude obsahovat zejména niZe uvedené nalezitosti:

a)  identifika¢ni udaje Investora,

b)  piedbézny vypocet HPP,

¢)  vysi, formu a splatnost Investi¢niho piispévku v souladu se Zasadami,

d) v piipad€, ze bude Investi¢ni piispévek poskytovan v nefinanéni formé, bude Smlouva
obsahovat zptisob plnéni,

e) v odiivodnéném piipadé zavazek Investora bezodkladné informovat MC o nabyti pravni moci
povoleni Zaméru, a soutasné zavazek dolozit MC kopii predmétného rozhodnuti,

f) zavazek Investora poskytnout MC v digitalni podob& kompletni dokumentaci, kterou Investor
predlozil pfislusnému stavebnimu ufadu v fizeni o povoleni Zaméru.

Smlouva se uzavie zpravidla pted zahajenim fizeni o povoleni Zaméru. Smlouvu o spolupraci bude
schvalovat RMC s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem Smlouvy nakladani s nemovitymi vécmi
svéfenymi do spravy MC véetn& nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP, a situaci, kdy jde o
jinou vyhrazenou pravomoc zastupitelstva; v takovém piipadé Smlouvu bude schvalovat
zastupitelstvo (dale jen ,,ZMC*). Planovaci smlouvu bude schvalovat ZMC vzdy.

Na uzavieni Smlouvy neni pravni narok.

MC uzavie Smlouvu v ramci samostatné piisobnosti MC. Plnéni zavazki ze Smlouvy ze strany MC
nebude mit Zadny vliv (pfimy ani nep¥imy) na ¢innost Utadu méstské &asti Praha 9 v ramci pienesené
pasobnosti. MC se ve Smlouvé nezavaze k zadnému postupu, ktery by byl v rozporu se zakonem,
dobrymi mravy ¢i péci fadného hospodare.

CAST CTVRTA

Investi¢ni pFispévek
Vypocet Investi¢niho piispévku a zplsob jeho uréeni tvoii ptilohu €. 1 téchto Zasad.

Pro vypocet Investi¢niho ptispévku jsou stanoveny zakladni Tarify platné od 10. 12. 2024 viz
a) Tarif T1 ¢ini 932 K& za m? HPP staveb, které Investor planuje dle Zaméru realizovat, a to za
kazdy m? nartistu HPP oproti plivodnimu stavu bez &erpani podminéné piipustného
koeficientu podlaznich ploch (dale jen KPPp).
b) Tarif Te ¢ini 2 040 K& za m? HPP staveb, které Investor planuje dle Zaméru realizovat, a to za
kazdy m? nartistu HPP nad ramec platného UP SU HMP, tj. v piipadé Eerpani KPPp.
c) Tarif T &ini 2 040 K& za m? nartistu HPP v souvislosti s provedenou zménou UP SU HMP.

Aktualizace Tarift.

a) Vyse Tarifii se kazdorocné méni o roéni miru inflace, vyjadfenou pfiriistkem primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na zakladé Indexu
spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym tfadem.

b) Vyse Tarifi zaokrouhlené na desitky K¢ budou kazdoro¢né nejpozdéji do konce tnora



uvefejnény na webu MC, a to vzdy s ucinnosti od 1. biezna.

4)  Vyse dosud neposkytnuté ¢asti Investiéniho ptispévku se vzdy k datu 1.bfezna kazdého kalendainiho
roku bude automaticky ménit dle ro¢ni inflace, vyjadienou ptirustkem prumérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na zakladé Indexu spotfebitelskych cen vydavanym
Cesky statistickym tfadem

5) U pfrestaveb se Investi¢ni piispévek ur¢i pouze podle rozsahu navysené HPP Zaméru. V piipadé, ze pii
realizaci Zaméru dojde k demolici stavajiciho objektu, Investi¢ni ptispévek se urci podle rozsahu
HPP celého Zaméru. V pripade, ze pii realizaci Zaméru dojde k demolici ¢asti stavajiciho objektu,
Investi¢ni pfispévek se ur¢i podle rozsahu HPP celé¢ho Zaméru, od kterého bude odectena HPP
stavajici Casti objektu, ktera nebyla pfedmétem demolice.

6)  Investi¢ni piispévek muize byt poskytovan bud’ formou finanéniho, nebo nefinanéniho plnéni v
odpovidajici hodnoté, pficemz konkrétni forma Investi¢niho ptispévku bude ur¢ena Smlouvou.
Nefinan¢ni plnéni mize byt konkretizovano po uzavieni Smlouvy, formou dodatku ke Smlouvé, a to
po predchozim projednani v pislusnych organech MC. Zakladni formy plnéni jsou uvedeny v odst.
7 tohoto ¢lanku Zasad, vycet je deklaratorni. Konkrétni forma plnéni bude pfedmétem dohody mezi
Investorem a MC. Pii vyuziti nefinanéniho plnéni se postupuje dle smluvniho ujednani Investora a
MC a dale se subsidiarné aplikuje postup uvedeny v Metodice HMP.

7)  Zakladni formy plnéni Investora:
a)  finanéni plnéni,
b)  prfevod vlastnického prava k nemovitym vécem,
C) realizace - vybudovani nové nebo tUprava stavajici vefejné infrastruktury, rekreac¢niho
vybaveni nebo méstskych byt na naklady Investora,
d)  samostatné projektové dokumentace,
e) architektonické soutéze,

) vyhrazené kapacity,

0) specifické formy plneni (podporované bydleni, provoz a (drzba vefejného prostranstvi,
zavazek nedocerpani kapacity, investice do oblasti adaptace a mitigace klimatické zmény,
kvality vefejnych prostranstvi, propustnosti ¢i jinak konkretizovany vetejné prospés$ny ucel).

8) Prvni ¢ast Investi¢niho pfispévku ve vysi nejméné 10 % bude obvykle splatna do 30 dnti ode dne
podpisu Smlouvy. Splatnost ostatnich ¢asti mize byt v odivodnénych ptipadech navazdna na
jednotlivé etapy realizace projektu, cely Investiéni piispévek bude obvykle splatny nejpozdéji do 90
dnt poté, co nabude pravni moci povoleni Zaméru. V odtvodnénych piipadech mize byt splatnost
Investi¢niho pfispévku (vyjma prvni ¢asti Investi¢niho pfispévku) prodlouzena az na 3 roky od nabyti
pravni moci povoleni Zaméru.

9) V pripad¢ Investicnich pfispévkil poskytovanych ve formé nefinan¢niho plnéni budou podminky
takového pInéni stanoveny piislusnou Smlouvou.

10) Investiéni prispévek bude vyuZit zejména na rozvoj Veiejné infrastruktury piedmétné lokality MC.
Investiéni piispévek ve formé finanéniho plnéni se stane souéasti Fondu rezerv a rozvoje MC 0 jeho
vyuZziti bude rozhodnuto v souladu s pravidly fondu.

11) 'V piipadé, ze Zamér bude spliiovat charakter stavby strategického vyznamu pro MC, mize MC
vyjimeéné upustit od pozadavkd podle téchto Zasad a realizace Zaméru nahradi az 100 %
doporuceného Investi¢niho ptispévku.



CAST PATA
Spole¢na, prechodna a zavérecna ustanoveni

1) Tyto Zasady nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem méstské casti
Praha 9 usnesenim ¢. US 54/2024 ze dne 10. 12. 2024.

2) U Zamérd, které vyzaduji zménu UP SU HMP spoéivajici v navyseni HPP nad 30.000 m?, se postup
dle téchto Zasad neaplikuje. V téchto piipadech se postupuje dle Metodiky HMP.

3) Zasady maji prednost pted Metodikou HMP, pokud neni v Zasadach stanoveno jinak.

Prilohy:
1. Vypocet Investi¢niho prispévku.
2. Mapa pasem pro stanoveni fixnich FPP
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