URAD MESTSKE CASTI PRAHA 9

&,,O odbor vystavby a uzemniho rozvoje
Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysocany

2P

SPIS.ZN. S MCP09/125712/2022/OVUR/IR

ClJ MCP09/103006/2023/OVUR/JR
VYRIZUJE: Bc. Jana Rykrova
TEL - 283091344

E-MAIL: rykrovaj@praha9.cz
DATUM: 31.07.2023 UKL zn.: P-1571/3/Hloubétin

DORUCOVANI VEREJNOU VYHLASKOU

ROZHODNUTI
UZEMNIi ROZHODNUTI

Vyrokova ¢ast:

Utad méstské ¢asti Praha 9, odbor vystavby a Gizemniho rozvoje, jako stavebni ufad piisluiny podle § 13
odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozd€jsich predpisi (dale jen "stavebni zakon"), podle vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. Prahy, kterou
se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd€jsich predpisid, posoudil v izemnim fizeni podle
§ 84 az § 91 stavebniho zdkona, Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti, kterou dne 17.08.2022 podala
spole¢nost YIT Stavo s.r.o., ICO 26420562, Generila Piky 430/26, 160 00 Praha-Dejvice, kterou
v fizeni na zaklad& plné moci zastupuje spoleénost C.A.LS. architekti s.r.o., ICO 27172601, Havanska
1087/3a, 170 00 Praha-Bubenec (dale jen "Zadatel"), a na zdkladé tohoto posouzeni vydava podle § 79 a
92 stavebniho zdkona a § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéj$i upravé uzemniho rozhodovani,
uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, toto

rozhodnuti o umisténi stavby
nazvané
»Bytovy dum ROSALA¥
na pozemcich parc.¢. 1571/3, 1571/26 v katastralnim uzemi Hloubétin.

(déle jen "stavba").

Stavba obsahuje tyto objekty (cislovdani objektu navazuje na Cislovani ZUR SUOMI 8§/2021, kde je
umisténa Cast A objektu):

SO 01 — nadzemni stavebni objekty
SO 01.01 — Bytovy diim ROSALA

SO 02 — verejna dopravni a technicka infrastruktura

SO 02.02 — Vedeni NN (¢ast B)

SO 02.06 — Pripojeni objektu Rosala na komunikaci (¢ast B)
SO 02.08 — Ptipojeni pro ptijezd vozidel HZS (¢ast B)

SO 02.09 — Pozemni komunikace a parkovisté

SO 02.10 — Areédlova komunikace pro pési

SO 03 - piipojky inZzenyrskych siti

SO 03.01 — Pripojka splaskové kanalizace (¢ast B)

SO 03.02 — Pripojka destoveé kanalizace do systému LDV (Cast B)
SO 03.03 — Pfipojka vody (¢ést B)

SO 03.04 — Pripojka teplovodu (¢ast B)

SO 03.05 — Pripojka opticke trasy slaboproudu (¢ast B)
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SO 04 — terénni a sadové upravy
SO 04.01 — Terénni a sadové tpravy
SO 04.02 — Areélové oploceni, opérné zdi

Pro umisténi a projektovou pripravu stavby se stanovi tyto podminky:

Druh a ucel umist'ované stavby:

1) Jedna se o stavbu bytového domu ur¢eného k bydleni, s garaZovymi stanimi, sklepnimi prostory a
potfebnym technickym zdzemim, situovanymi ve spole¢ném podzemnim podlazi.

Udaje o Kkatastralnim vizemi a parcelnich Cislech a druhu pozemki podle katastru nemovitosti,
na nichz se stavba umist'uje:

2) Stavba bytového domu, véetné souvisejici technické a dopravni infrastruktury (¢asti B), bude
umisténa na pozemcich parc.¢. 1571/3 (druhu ostatni plocha) a parc.¢. 1571/26 (druhu zastavéna
plocha a nadvofti) v katastralnim uzemi Hloubé&tin.

Umisténi stavby na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich
staveb:

3) Navrhovany bytovy dim bude umistén na pozemku, z ¢asti pivodné¢ zastavéném objektem byvalé
spalovny ¢.p. 820 a mensim objektem vratnice, které byly jiz odstranény. Technickou a dopravni
infrastrukturou bude stavba navazovat na Casti A jiZ umisténé v ramci samostatného fizeni o
zméné uzemniho rozhodnuti na stavbu nazvanou ,,.SUOMI Hloubétin™.

4) Odstupové vzdalenosti nadzemnich asti navrhovaného bytového domu:
Horizontalni hmota bude mit zapadni fasadu od spole¢né hranice pozemki parc.¢. 1571/3, k.u.
Hloubétin a parc.¢. 1159/24, k.u. Vysocany, vzdalenou min. 3,4 m, severozdpadni roh bude od
spolecné hranice pozemkl parc.¢. 1571/3 a 1571/10, k.. Hloubétin, vzdalen min. 5,0 m,
severovychodni roh bude od spole¢né hranice pozemkt parc.¢. 1571/3 a 1571/21, k.. Hloubétin,
vzdalen min. 3,1 m a jihovychodni roh bude ve vzdalenosti od spole¢né hranice pozemki parc.¢.
1571/3 a 1514/3, k.u. Hloubétin, min. 3,8 m.
Vertikalni hmota bude mit zapadni fasadu od spole¢né hranice pozemkl parc.¢. 1571/3, k..
Hloubétin a parc.¢. 1159/24, ku. Vysofany, vzdalenou min. 12,6 m, jithozapadni roh bude
od spole¢né hranice pozemkl parc.¢. 1571/3 a 1629/53, k.u. Hloubétin, vzddlen min. 2,5 m a
Jihovychodni roh bude od této hranice pozemkli vzdalen min. 3,0 m.
Vzdalenost mezi obéma hmotami bude ¢init min. 16,7 m. Odstupy jsou méfeny bez predsazenych
Casti stavby — teras, balkont, lodzii.

Prostorové Feseni stavby, zejména pudorysna velikost, maximalni vySka, tvar a zakladni udaje

o kapacité:

5) Bytovy dim bude v nadzemni ¢asti rozdélen do dvou hmot (severni horizontalni a jizni
vertikalni), které budou mit spole¢né podzemni podlazi. Horizontalni hmota bude obsahovat
6 nadzemnich podlazi, ztoho posledni podlazi bude ustoupené, a bude pldorysné¢ zalomena
o rozmérech max. 72,5 x 12,7 m a 34,5 x 12,7 m (v¢etné piedsazenych Casti stavby — teras,
balkon, lodzii). Vertikalni hmota bude mit 9 nadzemnich podlaZzi, a bude mit pfiblizn€ ¢tvercovy
pudorys o rozmérech max. 18,7 x 20,2 m (v¢etné piedsazenych ¢asti stavby). Spole¢né podzemni
podlazi bude mit nepravidelny pidorys. Prostor mezi obéma nadzemnimi hmotami je navrZzen
jako prostorna zahradni Uprava parteru s parkovymi cestami.

6) Bytovy dim bude zastfeSen plochou sttechou. Vyska atiky nad 6. NP horizontalni hmoty bude
Cinit max. 229,850 m n.m., pfi¢emZ ndstavba vytahové Sachty bude ve vySce max. 229,950
m n.m. a horni Uroven zastén technologie na stfe$e bude ve vySce max. 230,700 m n.m. Vyska
atiky nad 9.NP vertikalni hmoty bude ¢init max. 240,150 m n.m., pfi¢emZ nastavba vytahové
sachty bude ve vyice max. 240,150 m n.m. Uroveri + 0,00 tvoii podlaha 1.NP obou objektii na
kété 210,800 m n.m., aroven podlahy 2.PP bude ve vySce cca 207,280 m n.m. (v$e ve vyskovém
systému Bpv).

7) Fasada nadzemnich hmot bytového domu bude feSena zateplovacim kontaktnim systémem
s probarvenou tenkovrstvou silikonovou omitkou nebo provétravanou fasadou s deskami
Swisspearl (ustoupené podlazi). Povrchovad uprava soklu bude feSena celoploiné nalepenym
obkladem nebo systémovou skladbou kontaktni omitky vhodné pro expozici v soklech. Délici
stény mezi balkony, terasami budou tvofeny Zelezobetonovou délici sténou na isokorbu
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8)

9)

10)

preruSujicim tepelny most. Vyraznym prvkem budou slunolamové fasady z pfirodnich
vypalovanych prvkt v hlinikovych rdmech na lici prabéznych balkona.

Pozadovany narok dopravy v klidu pro rezidenty a navstévniky bytového domu bude feSen 98
vazanymi parkovacimi stanimi umisténymi v podzemnich gardzich, znichz 5 stani bude
vyhrazeno pro vozidla osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace, a dale 19 venkovnimi
parkovacimi stanimi umisténymi v severni ¢asti feSen¢ho Gzemi, z nichz 10 stani je vazanych
umisténych pod pristteskem a 9 stani je navstévnickych, z nichZ 2 stani budou slouzit pro nabijeni
elektromobilll. Z celkového poctu venkovnich parkovaci stani bude 1 stani vyhrazeno pro vozidla
osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

V severovychodni ¢asti feSeného uzemi u vjezdu do arealu bude vybudovan pfistfesek pro
umisténi nadob na smésny 1 tfidény odpad o pidorysu max. 12,5 x 3,5 m a vySce max. 3,5 m nad
terénem.

Podél jihovychodni hranice pozemku parc.¢. 1571/3, k.u. Hloubétin (pro oddé¢leni soukromého
pozemku od vefejného prostoru, jehoz soucasti je cyklostezka) bude oploceni provedeno jako
prihledné o vysce max. 2,0 m.

Zarizeni stavenisSté:

11)

Docasné objekty slouzici pro zafizeni stavenisté budou vybudovany v prostoru feSeného Uzemi,
na pozemcich parc.¢. 1571/3 a 1571/26, k.. Hloubétin. Burikovisté (sestava 2 x 4 ks mobilnich
buné¢k umisténych nad sebou) bude umisténo na plose o velikosti cca 10,0 x 6,0 m, dale budou na
staveni$ti umistény plochy pro uskladnéni stavebniho materialu a dle potfeby sucha WC (TOI).
Staveni$t¢ bude dale vybaveno dvéma vézovymi jetdby. Prostor stavenisté bude oplocen
mobilnim neprihlednym oplocenim o vySce max. 2,0 m. Dopravné bude stavenisté pfistupné ze
severovychodni strany, vjezdem z komunikace ul. Waltariho. Staveni$t¢ bude napojeno na nové
budované piipojky inZenyrskych siti.

Koordinace:

12)

Stavba bude vécné, technicky a casové koordinovana se stavebnim zdmérem ,SUOMI
Hloubétin®, v ramci néhoz byly umistény ¢asti A technické a dopravni infrastruktury, a to
rozhodnutim ze dne 23.01.2023 pod spis.zn. S MCP09/046104/2022/OVUR/Fri, &.j.
MCP09/001382/2023/OVUR/Fri, které nabylo pravni moci dne 24.02.2023.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby:

13)

Resené uzemi se nachazi v prostoru mezi dokondovanym obytnym arealem SUOMI Hloubétin a
stavajicim aredlem Mattoni. Pozemek stavby nepravidelného trojuhelnikového tvaru je
ze severozapadni strany ohranien aredlem Mattoni a z jihovychodni strany bude od aredlu
SUOMI Hloubétin oddélen povolenou, ale dosud nezrealizovanou cyklostezkou, ktera bude
slouzit rovnéZ pro potfeby zajisténi pristupu a servisu vefejné technické infrastruktury vozidel
PTAS a PVK.

Napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

14)

15)

Dopravné bude stavba napojena na komunikaci ul. Waltariho, s vjezdem z vychodniho cipu
pozemku parc.¢. 1571/3, k.u. Hloubétin, odkud bude feSen jednak vjezd do podzemnich garazi
bytového domu a soucasné i prijezd na severni parkovisté o kapacité 19 parkovacich stani.
Soucasti dopravniho feSeni zaméru bude vybudovani vozidlové komunikace o Sifce cca 6,0 m a
celkové délce cca 72 m vseverni Casti uzemi a dale soustava zpevnénych ploch a péSich
komunikaci (chodnik), které umozni pohyb osob ve venkovnim prostoru v okoli obou
nadzemnich hmot bytového domu a rovnéz zajisti bezbariérovy piistup k jednotlivym vstupim do
bytového domu. Ve vychodnim cipu pozemku parc.¢. 1571/3, k.u. Hloubétin, a v jihovychodni
¢asti feSeného uzemi bude vybudovana nastupni plocha pro vozidla HZS. Podél nové vozidlové
komunikace a péSich komunikaci uvnitf aredlu bude vybudovano arealové osvétleni napojené na
vnitfni rozvody.

Bytovy diim bude na inZenyrské sité napojen takto:

Vodovod — zasobovani bytového domu ROSALA vodou bude zajisténo novou vodovodni
pfipojkou PE 100 SDR 11, napojenou na vefejny vodovodni fad LT DN 150 vedeny
v komunikaci ul. Waltariho a ukonenou vodomérnou $achtou na pozemku investora. Cast B
vodovodni ptipojky o délce cca 2,5 m, vetn¢ vodomérné Sachty, bude umisténa na pozemku
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parc.¢. 1571/3, k.u. Hloubétin, a bude navazovat na jiz umisténou Cast A. Z vodomérné Sachty
bude domovni vodovod zaveden do podzemniho podlazi a bude proveden vnitfni rozvod po
objektu.

Splaskové kanalizace — splaskové vody z bytového domu ROSALA budou odvadény novou
splaskovou ptfipojkou KT DN 200 do jednotné zdéné stoky VP600/100ZCI jizné od objektu.
Arealova splaskova kanalizace PVC DN 160 o dvou vétvich v délee cca 2 m a cca 44,5 m (East B
ptipojky splaskové kanalizace) bude umisténa na pozemku parc.¢. 1571/3, k.u. Hloubétin, a bude
navazovat na jiz umisténou ¢ast A. Do aredlové kanalizace budou svedeny lezaté pateini svody
domovni (vnitini) kanalizace, které budou vedeny pod stropem a po sténach podzemniho podlazi
do jednotlivych svislych trubek.

Destova kanalizace — de$t'ové vody z hlavnich stfech bytového domu ROSALA a teras budou
svedeny po fasad¢é objektu do akumula¢niho prostoru tvofen¢ho optigreenem v ramei zelené
sttechy podzemniho podlazi. Komunikace a parkovaci mista na severu budou svedeny arealovou
destovou kanalizaci do zasakovaciho jezirka jizn¢ od objektu. Do arealové kanalizace budou
napojeny piepady z akumula¢niho prostoru optigreenu. Aredlova destova kanalizace PVC DN
200 o délce cca 4,5 m a bezpecnostni pfepad o délce cca 2,0 m (¢ast B piipojky destové
kanalizace) budou umistény na pozemku parc.¢. 1571/3, k.i. Hloubétin, a budou navazovat na jiz
umisténou ¢ast A.

Teplovod — bytovy dim ROSALA bude napojen novou horkovodni pfipojkou 2x DN 50
na stavajici horkovod vedeny jihozapadné od objektu. Cast B horkovodni piipojky o délce cca
11,5 m bude umisténa na pozemku parc.¢. 1571/3, k4. Hloubétin, a bude navazovat na jiz
umisténou ¢ast A. Zdrojem tepla bude kompaktni tlakové nezavisla vymeénikova stanice napojena
na CZT spol. Prazska teplarenska a.s., ohfev teplé vody bude centralni.

Silnoproud — bytovy dim ROSALA bude na distribucni soustavu PREdi napojen rozsitenim
technické infrastruktury, jejiz ¢ast A byla umisténa v ramci zmény stavebniho zaméru ,,SUOMI
Hloubétin™. Navazujici ¢ast B kabelového vedeni bude umisténa na pozemku parc.¢. 1571/3, k..
Hloubétin, a bude zahrnovat pripojovaci kabely NN ke dvéma skfinim SD822-OT pro pfipojeni
objektu a jedné skiini SR502-OT pro zokruhovani sité. Jedna se o dvé trasy kabeld, do nichz bude
umisténo 5 x kNN AYKY-OT3 x 240 + 120. Jeden z kabeld je uren pro zokruhovani sit¢ a
propojeni na pozemky Mattoni. Na tento kabel bude pfipojena nabijeci stanice elektromobil.
Slaboproud — bytovy dim ROSALA bude na sit’ elektronickych komunikaci napojen
prodlouzenim stavajici trasy slaboproudu, jejiz ¢ast A byla umisténa v rdmci zmény stavebniho
zaméru ,,.SUOMI Hloubétin“. Navazujici ¢ast B slaboproudého vedeni bude umisténa na
pozemku parc.¢. 1571/3, k.u. Hloubétin, a bude zahrmovat 2 x HDPE trubky o priméru 40 mm
o délce cca 6,0 m vedouci do rozvodny v objektu.

Podminky vyplyvajici ze zivaznych stanovisek a vyjadieni dotlenych orgiani a podminky pro
projektovou pFipravu stavby:

16)

Budou splnény tyto pozadavky Ufradu méstské ¢asti Praha 9, odboru Zivotniho prostiedi,

uvedené ve vyjadfeni a sdéleni zedne 18.01.2022, spzn. S MCP09/147206/2021,

CJ MCP09/148822/2021:
V dal§im stupni projektové dokumentace bude predloZzen osazovaci plan nové zelené.
Projekt zelené bude odborny navrh, ktery zohledni prostorové podminky a poméry nového
stanovisté. U strom zvoli druh, ktery bude na stanovisti min. 30 let funkéni, ktery nebude
stinit bytim v novostavbé. Novy ndvrh nebude v kolizi s inZenyrskymi sitémi. Sadové
upravy budou provedeny k terminu kolaudace stavby. Nebude-li mozné vysadbu realizovat
ke kolaudaci z diivodu nevhodnych agrotechnickych podminek pro vysadbu rostlin, budou
sadové upravy provedeny do 2 roku od kolaudace.

Podminky pro provadéni staveb, které nasledné nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaSeni:

17)

Pii realizaci stavby a pfi provadéni vykopovych praci, které mohou ohrozit podzemni sit
elektronickych komunikaci a inZenyrskych siti a v blizkosti téchto elektronickych komunikaci
a inZenyrskych siti musi stavebnik ucinit veskera opatieni, aby nedoslo k poskozeni téchto siti
témito pracemi, zejména musi byt dodrzeny pozadavky uvedené ve stanoviscich téchto
spolecnosti, zejména:
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- v provadéci dokumentaci bude vyznacen pribéh podzemniho ¢i nadzemniho vedeni
inzenyrskych a komunika¢nich siti spoleCnosti, jejichz sit¢ se dle jejich vyjadieni
v pfedmétném Uzemi nachazeji,

- pii soubéhu nebo kiiZeni ptipojek inZenyrskych siti se stavajicimi zafizenimi technického
vybaveni budou respektovana ochrannd pasma stavajicich inZenyrskych siti, bezpecny
a spolehlivy provoz stavajicich technickych zatizeni,

- zahgjeni praci stavebnik oznami predem spravci pfedmétnych siti dle dispozic,

- zemni prace v blizkosti vedeni a zatizeni budou provadény ru¢né,

- zajistit pred zahdjenim stavebnich praci vyty€eni vSech nadzemnich a podzemnich siti, aby
nedoslo k jejich piipadnému poskozeni, a dodrzovat podminky jednotlivych spraved siti,

- pti realizaci musi byt dodrzeny normy CSN 73 6005 Prostorové uspotadani siti technického
vybaveni a CSN 332160 Elektrotechnické piedpisy a piedpisy pro ochranu sdélovacich
vedeni a zafizeni pfed nebezpecnymi vlivy trojfdzovych vedeni VN, VVN a ZVN,

- na trasach kabelli nesmi byt skladovan zadny material, nesmi po nich pojizdét tézké
mechanismy,

- pred zakrytim obnaZenych sdélovacich vedeni bude pfizvan zastupce ptislusné spolecnosti ke
kontrole a k odsouhlaseni uloZeni vedeni, o ¢emz bude proveden zaznam ve stavebnim
deniku.

Utastnikem fizeni je dle § 27 odstavec | pismeno a) zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve zn&ni
pozdg)sich predpisi (dale jen "spravni rad"):

Zadatel

- YIT Stavo s.r.o., ICO 26420562, Generala Piky 430/26, 160 00 Praha-Dejvice

dalsi dotcené osoby, na které se pro spolecenstvi prav nebo povinnosti s Zadatelem musi vziahovat
rozhodnuti sprdavniho organu

- Prazska teplarenskd a.s., Partyzanska ¢.p. 1/7, 170 00 Praha 7-HoleSovice

- Prazska vodohospodaiskd spole¢nost a.s., Evropska ¢.p. 866/67, 160 00 Praha 6-Vokovice

- Prazské vodovody a kanalizace, a.s., Ke Kablu ¢.p. 971/1, Praha 10-Hostivat, 102 00 Praha 102

- PREdistribuce, a.s., Svornosti ¢.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov.

Oduvodnéni:

Dne 17.08.2022 obdrzel stavebni ufad zadost o vydani uzemniho rozhodnuti o umisténi ve vyroku
uvedené stavby. Uvedenym dnem bylo zahajeno uzemni fizeni. Zadost o vydani tizemniho rozhodnuti
byla podana na ptfedepsaném formulafi dle vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé tizemniho
rozhodovani, iIzemniho opatieni a stavebniho fadu v platném znéni.

Protoze navrh nebyl dolozen vSemi podklady potiebnymi pro jeho fadné posouzeni, byl zadatel vyzvou
ze dne 31.10.2022 pod €.3. MCP09/168033/2022/OVUR/JR vyzvan k doplnéni ndvrhu ve lhtité nejpozdéji
do 28.02.2023 a sou€asné bylo Uzemni fizeni pferuSeno. Vyzva a usneseni o pferuseni fizeni byly Zadateli
dorugeny dne 01.11.2022. Zadost byla doplnéna dne 27.02.2023. V fizeni bylo nasledng pokragovano.

Charakteristika umist’ované stavby v Zadosti a dokumentaci pro vydani izemniho rozhodnuti:

Resené uzemi se nachazi mezi dokon¢ovanym obytnym arealem SUOMI Hloubétin a arealem Mattoni.
Predmétem tohoto uzemniho fizeni je novostavba bytového domu, véetné souvisejici ¢asti B dopravni
a technické infrastruktury, jejiz ¢ast A byla umisténa v rdmci samostatného fizeni o zmén¢ uzemniho
rozhodnuti na stavbu nazvanou ,,.SUOMI Hloubétin“, a to rozhodnutim ze dne 23.01.2023 pod spis.zn.
S MCP09/046104/2022/0OVUR/Fri, &.j. MCP09/001382/2023/OVUR/Fri, které nabylo pravni moci dne
24.02.2023. PredloZena dokumentace na stavbu nazvanou ,.Bytovy dim ROSALA* je vécng, funkéné
1 provozn¢ koordinovana se zménou uzemniho rozhodnuti na stavbu nazvanou ,,SUOMI Hloubétin™ (dale
jen ,.ZUR SUOMI 8/2021%).

Bytovy diim bude v nadzemni ¢asti rozdélen do dvou hmot (severni horizontalni a jizni vertikalni), které
budou mit spole¢né podzemni podlazi. Horizontalni hmota bude obsahovat 6 nadzemnich podlazi, z toho
posledni podlazi bude wustoupené, a bude pudorysné¢ zalomend. Vertikalni hmota bude mit
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9 nadzemnich podlazi, a bude mit piiblizn¢ ¢tvercovy pldorys. Vzdalenost mezi obéma hmotami bude
¢init min. 16,7 m (odstupy méfeny bez predsazenych ¢asti stavby — teras, balkont, lodzii).

Ve spole¢ném podzemnim podlaZi je navrhovano 98 garazovych stani, dale sklepni a technické prostory.
V nadzemnich podlazich je navrzeno celkem 115 bytovych jednotek.

Dopravné bude stavba napojena na komunikaci ul. Waltariho, s vjezdem z vychodniho cipu pozemku
parc.¢. 1571/3, k.. Hloubétin, odkud bude feSen jednak vjezd do podzemnich garazi bytového domu a
soucasn¢ 1 prijezd na severni parkovisté o kapacité 19 parkovacich stani.

Soucasti navrhovaného zaméru jsou i p&si komunikace, ptisttesek na umisténi odpadnich nadob, opérné
zdi, oploceni, arealové osvétleni, terénni a sadové Upravy a doasné stavby zafizeni stavenisté. Pripojeni
zaméru na technickou infrastrukturu je feSeno a koordinovano se zménou sousedniho zdméru obytného
souboru ,,.SUOMI Hloubétin®.

Stavebni zamér obsahuje tyto objekty (Cislovani objektn navazuje na dislovani ZUR SUOMI 8/2021,
kde je umisténa cast A objektu):

SO 01 — nadzemni stavebni objekty
SO 01.01 — Bytovy diim ROSALA

SO 02 — verejna dopravni a technicka infrastruktura

SO 02.02 — Vedeni NN (¢ast B)

SO 02.06 — Pripojeni objektu Rosala na komunikaci (¢ast B)
SO 02.08 — Pripojeni pro piijezd vozidel HZS (¢ést B)

SO 02.09 — Pozemni komunikace a parkovisté

SO 02.10 — Areédlova komunikace pro pési

SO 03 - piipojky inZzenyrskych siti

SO 03.01 — Pripojka splaskové kanalizace (¢ast B)

SO 03.02 — Pripojka destoveé kanalizace do systému LDV (Cast B)
SO 03.03 — Pfipojka vody (¢ést B)

SO 03.04 — Pripojka teplovodu (¢ast B)

SO 03.05 — Pripojka optické trasy slaboproudu (¢ast B)

SO 04 — terénni a sadové upravy

SO 04.01 — Terénni a sadové tpravy

SO 04.02 — Areélové oploceni, opérné zdi

Oznameni o zahajeni Fizeni:

Stavebni ufad oznamil zahdjeni uzemniho fizeni vSem zndmym Uc€astniklim Fizeni a dotéenym organiim
opatienim ¢.j. MCP09/043971/2023/OVUR/IR ze dne 21.03.2023, pficemz z divodu velkého poctu
uéastniki dorucoval stavebni Ufad v souladu sust. § 87 odst. 1 stavebniho zdkona postupem podle
ust. § 144 odst. 6 spravniho fadu, dot¢enym organlim a obci, ktera je ucastnikem fizeni podle § 85 odst. 1
pism. b), se dorucuje jednotlive; Ucastniky Fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu jsou vzdy ucastnici
tizeni podle § 85 odst. 1 pism. a) a § 85 odst. 2 pism. a). S odkazem na vySe uvedené stavebni urad
dorucoval ucastnikiim fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu jednotlivé a ucastniklim fizeni dle ust.
§ 27 odst. 2 dorucoval veiejnou vyhlaskou. V souladu s ust. § 87 odst. 3 stavebniho zdkona se v oznameni
o zahdjeni fizeni a v dalich ukonech v fizeni doru¢ovanych veiejnou vyhlaskou ucastnici fizeni podle
ust. § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona identifikuji oznafenim pozemk( a staveb evidovanych
v katastru nemovitosti dotéenych vlivem zaméru. Oznameni o zahdjeni fizeni bylo zvefejnéno na uredni
desce Uradu MC Praha 9 od 22.03.2023 do 11.04.2023. Vzhledem k tomu, Ze stavebnimu ufadu jsou
z Ufedni ¢innosti dobie zndmy poméry v lizemi a zadost po doplnéni poskytuje dostatecny podklad pro
posouzeni zaméru, upustil od ustniho jednani a stanovil lhiitu pro uplatnéni namitek ucastnikl fizeni a
stanovisek dotéenych organd do 15 dnii od doruceni vyse uvedeného ozndmeni. Uastnici byli
v oznameni o zahajeni fizeni upozornéni, Ze své namitky mohou uplatnit ve stanovené lhité, jinak k nim
nebude prihlédnuto. DotCené organy byly soucasné upozornény, Ze mohou uplatnit sva stanoviska ve
stejné lhiité jako ucastnici fizeni. Lhita pro uplatnéni ndmitek ucastnik( fizeni a stanovisek dotéenych
organd uplynula dne 21.04.2023.
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Namitky ucastniku Fizeni:

Ve stanovené lhuté uplatnili obsahové totozné namitky tito spoluvlastnici bytového domu ¢.p. 1155 na
pozemku parc.€. 1629/83 v k.u. Hloubétin:

Namitky vy$e uvedenych ucastnikl fizeni jsou rozdéleny do 14ti bodd, pri¢emz namitky uplatnéné
Ondiejem Moravéikem jsou v bodech 1. az 5. jinak uspofadany, v bodech 10. a 12. z ¢asti rozSifeny a
dale doplnény o body 15. a 16.

V obecné roviné stavebni ufad k uplatnénym namitkdm uvadi, Ze v izemnim fizeni je v souladu s ust.
§ 90 stavebniho zdkona stavebni ufad povinen pfedloZeny stavebni zamér posoudit z hlediska pozadavka
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisli, s poZzadavky na vefejnou dopravni nebo
technickou infrastrukturu k moznosti a zplsobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych
a bezpe¢nostnich pasem, z hlediska zvlastnich pravnich pfedpisl a se zavaznymi stanovisky, popiipadé
rozhodnutimi dotfenych organi. Podkladem pro toto Uzemni fizeni jsou vyjadfeni a stanoviska
prislusnych dotéenych organt, které posuzuji navrhovany zamér z hlediska vefejnych zajmu chranénych
zvlaStnimi pravnimi pfedpisy. Stavebni Ufad je podle ust. § 4 odst. 2 stavebniho zakona povinen
postupovat ve vzajemné soucinnosti s dotenymi organy, které jsou odborné zplisobilé k tomu, aby
posuzovaly zajmy chranéné zvlastnimi pfedpisy ve svém oboru. Pro potieby tohoto izemniho fizeni byla
vydana vSechna potfebna a kladna zadvazna stanoviska dotCenych organi mimo jiné na useku dopravy,
ochrany zivotniho prostfedi a ochrany vefejného zdravi, v jejichZz zavaznych stanoviscich tyto organy
maji za cil vymezit hygienické limity chemickych, fyzickych a biologickych ukazateld, které jsou
upraveny v podzakonnych pravnich normach. Stavebni ufad posoudil, Ze tato stanoviska obsahuji logické
zavéry, jsou vnitin¢ nerozporna a ve vzajemném souladu. Podminky, které byly stanoveny ve
stanoviscich dotenych organu, stavebni ufad zahrnul do podminek vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

Stavebni ufad posoudil duvodnost jednotlivych namitek takto (vzhledem ke znacnému rozsahu namitek je
u jednotlivych bodut kurzivou uveden jejich strucny text, pri zachovani vécného obsahu ndmitek):

1. Nesoulad s uzemnim plinem - intenzita vyuziti pozemku

Podatel tvrdi, Ze umistovana stavba nesplituje regulativy pro stabilizované vizemi a nelze ji proto do
uzemi umistit. RovnéZ se neztotoZiuje se zdvéry =davazmého stanoviska orgdnu vzemniho pldanovani
(MHMP, odboru uzemniho ro=voje), namita vysku navrhované stavby, nesprdvné posouzeni zaméru ve
vziahu k sousedni zdastavbé v plochdach OB-F a VN a v souvislosti se =dstavbou ve stabilizovaném tizemi
poukazuje na rozsudek NSS Cj. 5 As 122/2014 — 89.

Stavebni ufad k namitce uvadi, Ze podle ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona plati, Ze pokud
vydani rozhodnuti nebo jiného tkonu podle ¢asti treti hlavy Il dila 4 a 5, § 126, 127, 129 odst. 2 a 3 nebo
podle zvlastniho zdkona zavisi na posouzeni jim vyvolané zmény v uzemi, je podkladem tohoto
rozhodnuti nebo jiného ukonu zavazné stanovisko organu Gzemniho planovani. V zavazném stanovisku
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organ uzemniho planovani podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona uréi, zda je zamér pripustny z hlediska
souladu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cil a
ukold uzemniho planovani, ¢i nikoliv. Jestlize shledd zamér p¥ipustnym, mlzZe stanovit podminky pro
jeho uskuteénéni.

Soulad navrhované stavby suzemnim planem posoudil dotéeny orgdn, odbor wUzemniho rozvoje
Magistratu hl. m. Prahy, ve svém zdvazném stanovisku ze dne 18.01.2022, Sp.zn. S-MHMP
2109596/2021, ¢j. MHMP 47474/2022, piicemz konstatoval, Ze navrhovana stavba je piipustna
z hlediska 1) souladu s politikou tzemniho rozvoje, 11) souladu s izemné planovaci dokumentaci, iii)
uplatiiovani cild a kol Uzemniho pldnovani. Zavazné stanovisko, které¢ dotleny organ vydal, je
srozumitelné, a fddné odlivodnéné, a to vCetné posouzeni souladu zaméru ve vazb€ na stabilizované
uzemi. Stavebni fad nemd pochybnosti o jeho zdkonnosti a spravnosti.

Odbor Gzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy ve svém zdvazném stanovisku porovnal navrhovanou
stavbu s charakterem okolni zastavby s pfihlédnutim k vyskovym hladinam uvedenym v Uzemng
analytickych podkladech hl. m. Prahy a posoudil vy$kovou uroven navrhované stavby s ohledem na
stavajici urbanistickou strukturu (citace textu odlvodnéni zavazného stanoviska viz dale ¢ast tykajici se
posouzeni souladu zaméru podle ust. § 90 stavebniho zakona). Odbor izemniho rozvoje Magistratu hl. m.
Prahy je dot¢enym organem, ktery md vSechny zakonné kompetence a odborné predpoklady pro to, aby
tato kritéria vyhodnotil, a posoudil soulad navrhované stavby s poZadavky na stabilizované uzemi, a
s pozadavky uzemné planovaci dokumentace. Dle jeho zavéru je navrhovand stavba se vsemi
posuzovanymi pozadavky v souladu.

Ve vztahu ke stanovisklim dotéenych organt vydanych podle zvlastnich pravnich predpisa, je dle § 90
odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona stavebni ufad povinen a oprdvnén posoudit pouze soulad zaméru
s obsahem téchto stanovisek, tedy neni opravnén posuzovat obsahovou ¢i vécnou spravnost zavazného
stanoviska, vyjadieni ¢i jiného opatfeni, jakkoliv pfezkoumdvat ¢i zpochybniovat. K problematice
doloZzenych vyjadieni a stanovisek dotéenych organ stavebni ufad v obecné roviné uvadi, Ze
problematika ndmitek proti obsahu zavaznych stanovisek dotéenych organt je feSena v ust. § 149 odst. 4
spravniho fadu, tedy v procesu odvolaciho fizeni tak, Ze tato stanoviska jsou podrobena pfezkoumani
ptislusnym nadfizenym spravnim orgdnem dot¢eného organu. Potvrzeni nebo zménu stanoviska si tudiz
v souladu s vy$e uvedenym ustanovenim muZe vyzadat pouze odvolaci spravni orgdn v fizeni o odvolani
proti rozhodnuti vydaného orgdnem prvniho stupné.

Z hlediska vySkové regulace stavebni ufad uvadi, Ze navrhovany stavebni zamér je soucasti
transformacniho uzemi dle zasad uzemniho rozvoje a vyskové hladiny jsou v souladu s ustanovenim § 26
pism. b) nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl.m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a
technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté¢ Praze (Prazské stavebni predpisy) stanoveny
v dokumentaci pro vydani uzemniho rozhodnuti. V rdmci zaméru jsou navrZzeny dva nadzemni objekty o
spole¢né podzemni podnozi — v severni ¢asti objekt obsahujici 6 nadzemnich podlazich a v jihozapadni
¢asti feSeného uzemi pak objekt o 9 nadzemnich podlazich a maximalni vySce 29,35 m. Zamér navazuje
na zastavbu realizovanou ¢i umisténou (a dosud nerealizovanou) vychodné od navrZzeného zaméru, kde se
nachdzeji stavby o 6 nadzemnich podlazich, na pozemcich parc.¢. 1629/65 a 1629/66 v k.i. Hloubétin,
stavajici stavby o 8 nadzemnich podlazich a na pozemku parc.¢. 1629/10 a 1629/52 v k.i. Hloubétin je
umisténa stavba o 13 nadzemnich podlazich. Zamér tedy svou pfevaznou ¢asti obsahuje stavbu, resp. jeji
nadzemni ¢ast, o regulované vySce 6 nadzemnich podlazi, coZ odpovida stavajicim stavbam situovanym
vychodné pri ulici Waltartho, a zdmér nijak z charakteru stavajici zastavby nevybocuje, a to ani
pudorysnymi rozméry, ani vySkou. Navrzend stavba o 9 nadzemnich podlazich pak reaguje na stavajici
zastavbu o 8 nadzemnich podlazich situovanou na pozemcich parc.¢. 1629/65 a 1629/66 v k.. Hloubétin
a na umisténou stavbu o 13 nadzemnich podlazich na pozemku parc.¢. 1629/10 v k.. Hloubétin. Stavba
0 9 nadzemnich podlaZich a pidorysném rozméru max. 18,7 x 20,2 m (v¢etné pfedsazenych ¢asti stavby)
respektuje subtilni konstrukce stavajicich 8 a 13 podlaznich budov a nijak jejich plidorysné rozméry
nepiekracuje. Stejné tak zamér jako celek neprekracuje maximalni vyskové hladiny VII (21 az 40 m) a
VIII (vice nez 40 m) v daném uzemi, které jsou odvozeny od stavajicich 8 podlaznich staveb a umisténé
stavby o 13 nadzemnich podlazich.

Zamer je tedy navrZen v souladu s uzemné planovaci dokumentaci a respektuje i vySkovou regulaci ve
vztahu ke stavajici zastavbe, pficemz informace o vySkovych hladinach stavajici zastavby je nutné Cerpat
nejenom z uzemné analytickych podkladd, ale 1 z existence stavajicich ¢i jiz umisténych staveb v izemi,
které do Uzemné analytickych podklada hl. m. Prahy 2020 nebyly dosud promitnuty.

Namitka neni divodna.
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2, Nesoulad s izemnim plinem - vy$ka staveb

Podatel wvadi, Ze podle platnych PraZskych stavebnich predpisu (ddale PSP), § 26 Umistovani staveb
s ohledem na vyskovou regulaci se ve stabilizovaném vzemi (navrZeny objekt je ve stabilizovaném vizemi
SV) odvozuji vyskové hladiny z vzemni studie nebo v pripadé hladin I-VII (podle § 25 odst. 2 pism. a) az
g)) z charakteru okolni =dastavby s prihlédnutim k vyskam uvedenym v tizemné analytickych podkladech.
Uvadi dale, Ze v pripadé umistované stavby je mozné a spravné povaZovat —a uréuyjici okolni =dastavbu
(charakter okolni zdstavby) budovy obytného souboru YIT, zejména pak etapu VANTAA, kterd je
v bezprostiedni blizkosti. V ni maji domy 5, resp. 6 nadzemnich podlazi a nadmorskou vysku max. 230,6
m n.m. V souboru jsou sice dva domy, které maji 8 nad-emnich podiazi, ale jsou od navrhu vyrazné ddle.
Je také patrné, Ze tyto vyssi objekty jsou umistény uvnitié obytného souboru a smérem k okraji souboru se
vyska staveb sniZuje. Neni tedy opodstatnéné, aby na kraji obytného souboru (posuzovany navrh) byl
umistén 9ti podiazni objekt a tento trend narusil. Odivodnéni vyssi stavby umisténim vertikalni
kompozice jako protipdlu horizontdlni hmoty je nedostatecné. V souvislosti s UAP Praha 2020 porovndvd
vysku obvodové linie strech ve vztahu k okolnim stavbam se zdvérem, Ze Zadny z okolnich objektii
neprekracuje vysku 21 m a neni tak mozné dle téchto podkladit odvodit a oduvodnit vysku navrZeného
objektu 29,3 m (INP). Podatel tvrdi, Ze neni mozné se odkazovat s vvskou na novou vyskovou zdstavbu na
zdpadé, protoZe navrieny objekt nemd s nimi Zadnou urbanistickou souvislost a jednoznacné naleZi ke
stavajicimu souboru YIT. Ddle také neni mozné pouZit ustanoveni § 27, odstavec 4, pismeno b) PSP,
protoZe se nejednd o urbanisticky exponovanou polohu nebo lokdlni dominantu.

Stavebni Ofad k namitce uvadi, Ze vySkou navrhované stavby ve vztahu k okolni zastavbé se zabyval jiz
vyse v ramci posouzeni namitky ¢. 1, na kterou timto odkazuje. Navrhovana ¢ast stavby o 9 nadzemnich
podlazich se nachazi v naroZni ¢asti pfedmétného Uzemi, tedy pfimo nenavazuje na stavajici zastavbu a
vytvari tak jakousi dominantu v uzemi. Zminka o sniZovani zéastavby smérem k okraji sousedniho
obytného souboru neni opodstatnéna, nebot” severnim smérem se pak stavajici zastavba diky jiz umisténé
stavbé o 13 nadzemnich podlazich naopak zvySuje a navrZena stavba zrcadlové tomuto trendu odpovida.
Co se tykd posouzeni charakteristické vySky, ktera je souCasti posouzeni souladu stavby
s charakteristikou stabilizovaného uzemi, je kompetentni k takovému posouzeni organ uUzemniho
planovani. Namitkou je vyjadren nesoulad s izemnim planem, z hlediska kterého je k posouzeni zaméru
ptislusny pravé organ uzemniho planovani, jehoz souhlasné zavazné stanovisko je pro stavebni ufad
pravoplatnym podkladem. K problematice namitek proti obsahu zavaznych stanovisek dotéenych organti
rovnéz viz vyse.

Namitka neni diivodna.

3. Nesoulad s uzemnim planem — ZMK

Podatel je presvédcen, Ze plocha ZMK je amérné upravena na hranici pozemhku parc.¢. 1571/21, od které
se v samém jejim konci odklani, poté nenavazuje na hranici pozemku parc.c. 1571/3, aby se k ni vratila
na samém jejim konci. Uzemni plén =cela ziejmé nemél v uimyslu kopirovat hranici pozemku parc.c.
157173 z duvodu prilis uzkého pruhu zelené ZMK, ktery by nebyl zpiisobily plnit svoji ekologickou a
estetickou funkci. Vymezeni plochy s rozdilnym vyuZitim ZMK naopak zcela ziejmé propojuje hranici
pozemku parc.C. 1571/3 v jejim samém jiznim konci s hranici pozemku parc.c. 1571/21 pred jejim
odklonem na zdpad. Hranice plochy v této casti nekopiruje Zddnou hranici po-emkii dle katastru
nemovitosti.

J=emni pldn s.i.hl.m. Prahy umoziuje odchylit se od hranice pozemkii v ndsledujicich pripadech: ., Pri
nepresnosti kresby hranic ploch s rozdilnym -piisobem vyuziti ve vziahu k hranicim pozemki, kdy hranice
plochy ma vést jedno-nacné po hranmici pozemku a ve velmi omezeném rozsahu se od této hranice
pozemku odchyluje, Ize povaZovat —a podminéné pripustné -totoznéni hranice plochy s hranici pozemku
za podminky, Ze odchylka neprekroci ... 10 m*. Zdavazné stanovisko neuvddi, pro¢ povazuje kresbu hranic
za nepresnou. Zavazné stanovisko neuvadi ani, pro¢ by hranice plochy méla vést jednoznacné po hranici
pozemku, kterd je v daném misté clenitd. Odchylka navic nesmi prekrocit 10 m od osy cary hranice
plochy. Zavazné stanovisko uvadi, Ze v=ddilenost je 5-8 metrii. Podatelé tvrdi, Ze toto tvrzeni je vécné
nespravné. Lze predkladat, Ze tato odchylka je cca 9 metrit.

Podatelé navic rozporuji bagatelizaci obsaZenou v zdvazném stanovisku orgdanu vizemniho pldnovani,
které uvadi, Ze jizni roh sekce C ... nepatrné —asahuje do plochy ZMK - zelen méstska a krajinnad. ... je
vice nez ziejmé, Ze se nejednd o nepatrny zdsah, ale Ze stavba je v plose ZMK umisténa ve své podstatné
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casti. Zavazné stanovisko je tak vécné nespravné a ne-dakonné, kdyZ povoluje umistit stavbu bytového
domu v plose ZMK.

Stavebni ufad uvadi, Ze namitka opét sméfuje proti obsahu zavazného stanoviska organu tizemniho
planovani — viz problematika feSend v ramei posouzeni namitky ¢. 1. I zde namitanou skutecnosti se
Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako pfisluSny dotCeny organ, ve svém zdvazném
stanovisku zabyva, stimto zavérem: ,,JiZni roh sekce C navrhovaného bytového domu ROSALA na
pozemku parc.C. 1571/3 v k.u. Hloubétin nepatrné zasahuje do plochy ZMK-zelefi méstskd a krajinnd a
zapadni pruh pozemku parc.C. 1571/3 v k.. Hloubétin o §irce cca 5 m zasahuje do plochy VN-vyroby
nerusici a sluZeb, pricemz vétsinova cast —améru se nachdzi v plose SV. Nejvétsi v=ddlenost osy hranice
plochy ZMK k hranici pozemkii v KN je pouze 8 - 5 m. Nejvétsi vzdalenost osy hranice plochy VN k
hranici pozemkit v KN je pouze 5 m. Na zdkladé vySe uvedeného je splnéna podminka max. mozné
odchylky 10 m od hranice plochy, a je =fejmé, Ze se jednd o nepiesnost kresby hranic ploch s rozdilnym
=pusobem vyuziti ve vztahu k hranicim pozemkii. Hranice plochy ma vést jednoznacné po hranici pozemkii
a v tomto posu-ovaném pripadé se v omezeném rozsahu od hranice pozemkit odchyluje. Z vyse uvedenych
duvodii je uvazovan bytovy diim ROSALA pouze v plose SV.*

Stavebni ufad neméd diivod vyhodnoceni dot¢eného organu jakkoliv zpochybriovat.

Namitka neni divodna.

4. Nesoulad s uzemnim planem - funkéni vyuZiti pozemku

Podatel konstatuje, Ze umistované stavby maji Cisté bytovou funkci, pricemz jsou umistovany do plochy
SV - vSeobecné smiSené urcené pro polyfunkcni stavby. Tvrdi ddle, Ze umistovand stavba je v rozporu
s tzemnim pldanem, protoZe ma vyhradné pouze bytovou fumkci. Podatel upozoriuje, Ze zatimco pri
posuzovdni intenzity zdstavby zdvazné stanovisko tvrdilo, Ze stavba tvori se sousedici Suomi jeden
., OStrov", pri posuzovani dostupnosti a navaznosti v Fizeni najednou tato vazba =cela mizi. Podatel tvrdi,
Ze pri posu-ovani souladu s vzemnim planem neni mozné zohlednovat okolni stavby, které se nachdzeji
v plochdch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a které nejsou predmétem uzemniho vizeni. Zminované stavby
Lappi a Suomi jsou v plose OB. Tento postup by zcela popiral smysl a ucel tizemniho planu, kdyZ by ke
stavajicim stavbam plnicim funkcni vyuZiti dle vzemniho planu mohly byt pripojovany stavby neplnici
predvidanou funkci. Uzemni plin wvddi: ,, Monofunkéni stavby pro bydleni ... v souladu s hlavaim
vyuzZitim v odivodnénych pripadech, s prihlédnutim k charakteru verejného prostranstvi a tizemi
definovanému v UAP. “ Predlozend projektovd dokumentace ani zdvazné stanovisko neuvddi, pro¢ se
Jedna o zvlastni odivvodnény pripad, jak prihlizi k charakteru verejného prostranstvi a uvzemi
definovanému v UAP. Podminéné pripusiné vyuZiti vizemi tak neni dostatecné zdivodnéno.

Stavebni ufad uvadi, Ze namitka opét sméfuje proti obsahu zdvazného stanoviska organu Uzemniho
planovani — viz problematika feSena v rameci posouzeni namitky ¢. 1. I zde namitanou skutec¢nosti
monofunkénosti stavby se Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako pfislusny dotéeny organ,
ve svém zavazném stanovisku zabyva, s timto zavérem: ,, Predmétem =améru je umisténi obytného domu
ROSALA véetné dopravni a technické infrastruktury a zelené v plose SV. Bytovy ditm ROSALA obsahuje
Cisté obytnou funkci. Monofunkcni stavby pro bydlent jsou v plose SV podminéné pripustnym vyuZitim.
Posuzovany zamér se nachdzi v odlehlé okrajové casti Hloubétina, mimo hlavni dopravni tahy, vici
hlavni komunikaci Kolbenova =a prumyslovym aredlem. Nejsou zde vytvoreny prilis vhodné podminky pro
podnikani a umisténi dopliujicich funkci, pramenici —ejména z horsi dostupnosti a navaznosti tizemt.
Zamér souvisi se sousednim obytnym aredlem Suomi, na ktery navazuje, a s navrhovanym aredlem Lappi,
kde ma byt vybavenost soustiedéna. Na =dkladé vyse uvedeného a s prihlédnutim k charakteru verejného
prostranstvi byl zameér monofunkcni stavby pro bydleni v posuzované plose SV shleddan pripustnym.
Polyfunkcnost tizemi bude diky dosud -achované nerusici vyrobni funkci (aredal Mattoni a Pepsico) i diky
planované vybavenosti aredlu Lappi -achovdna. Parkovaci stani, gardZe, techmickd infrastruktura,
zpevnéné plochy, odpadové stani a zelen jsou v plose SV pripustnym vyuZitim. Zarizeni stavenisté je
docasnou plosnou technickou infrastrukturou, kterd je v plose SV rovnéz pripustnym vyuzZitim. -
Problematiku organizace uzemi fesi tzemné planovaci dokumentace a je na organu tzemniho planovani,
aby soulad zaméru s uzemnim planem vyhodnotil. Stavebni Ufad nema divod vyhodnoceni dotéeného
organu jakkoliv zpochybiiovat. Organ tzemniho planovani jasné popisuje vazbu na vyrobni funkci
situovanou zapadné 1 na planovanou obcanskou vybavenost v ramei piipravovanych zamérd v okoli.
Nicméng 1 ucastnik fizeni opird nékteré své namitky o vazbu na sousedni areal ,.SUOMI Hloubétin®.
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Co se tyka ucastnikem postradané obcanské vybavenosti, stavebni Ufad uvadi, Ze z ustanoveni § 89 odst.
4 stavebniho zdkona vyplyva, Ze ucastnik tizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona mulze
uplatiiovat namitky proti projedndvanému zaméru v rozsahu, jakym je jeho pravo piimo dotceno.
Podanou Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti je stavebni Ofad vazan. Pokud zadost spliiuje poZzadavky a
nalezitosti poZzadované stavebnim zakonem, jeji posouzeni splituje pozadavky pravnich predpist a zdmér
je v souladu se zdvaznymi stanovisky dotéenych organi, nema divod Zadosti nevyhovét. Stavebni urad
nemize vyhovét pozadavkim ucastnik(l, které ramec zadosti piekraCuji, napt. zménu vyuZiti stavby,
zménu FeSeni zelené ¢i jinou zménu zaméru. V namitce uvedend povinnost, aby v ramci zaméru byly
vybudovany stavby obcanského vybaveni, jak jsou definovany v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) bod 3
stavebniho zdkona, pfekracuje pozadavky stanovené v § 90 stavebniho zakona, podle nichZz musi byt
zamér zadatele v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, nikoliv
s pozadavky, které by se tykaly staveb obcanského vybaveni. Nutnost vybudovat stavby obcanského
vybaveni by méla byt zanesena v uzemné planovaci dokumentaci (plochy vefejného vybaveni) a pokud
stavajici Uzemni plan sidelniho utvaru hl. m. Prahy nevyZaduje v ramci plochy vybudovat stavbu
obc¢anského vybaveni, nelze po zadateli splnéni téchto pozadavkld vyslovenych ucastnikem fizeni
v ndmitce vyZadovat.

Namitka neni divodna.

5. Rozpor se zasadami izemniho rozvoje

Podatel tvrdi, Ze umistovana stavba nenapliiuje podminky uvedené v Zasadach uizemniho rozvoje v casti
»3.2.3 Vysocany (T/3) Poloha ve mésté: Uzemi ve vychodni casti kompakintho mésta ...a svahy
Krocinky, na vzemi méstské casti Praha 9 (PoZadavky na vyuZiti oblasti T/3, Podminky pro ndsledné
rozhodovéni o zméndch v tizemi, Ukoly pro podrobnéjsi vzemné pldnovaci dokumentaci), kdy=
neobsahuje dostatek oblanské vybavenosti a pracovnich prileZitosti a nezohlediuje kvalitu Zivotniho
prostredi.

Podatel dale wvadi, Ze vzemni plan hi. m. Prahy je v rozporu se Zdasadami vuzemniho rozvoje, kdyZ=

vevs

Stavebni ufad uvadi, Ze namitka opét sméfuje proti obsahu zavazného stanoviska organu Uzemniho
planovani — viz problematika feSena v rameci posouzeni namitky ¢. 1. Zavazné stanovisko obsahuje
obsahlé odGvodnéni, a to vEetné popisu souladu se Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, kde dotéeny
organ popisuje existenci zadméru v transformacni oblasti T/3, vcetné nasledujici avahy: ,, Podminky pro
nasledné rozhodovani o zméndch v uzemi, kterymi jsou jednak vytvoreni atraktivni obytné civrti,
zohlednéni kvality Zivotniho prostiedi z pohledu ochrany verejného =dravi pri umistovdni obytnych a
Jinych citlivich funkci, zejména podél komunikaci s intenzivni dopravou, jsou zdamérem dodrZeny.
Predmétem zameéru v této lokalité je umistit obytnou Ctvrt s navaznosti na zelen, ¢imz je vyse uvedené
splnéno. . Stavebni ufad nemd diivod vyhodnoceni dotéeného organu jakkoliv zpochybrovat.

Organ Uzemniho planovani dale jasné vyhodnotil umisténi stavby pro bydleni ve vazbé ke stavbam

obcanské vybavenosti — viz vySe posouzeni namitky ¢. 4.
Namitky uplatnéné byly v tomto bod¢ rozSiteny o konstatovani, Ze ,, planovany

Metropolitni plan Prahy, pro lokalitu 157, do které spada i navrhovand stavba pocita hlavné s maximalni
vyskou staveb do 6 podlazi a navrhovand stavba toto porusuje. Ackoliv neni tento plin schvdlen,
podtrhuje i vysledky, v cCase psani dokumentu, neverejné studie Méstské casti Praha 9 ,, Strategické
alternativy transformace uzemi Nové Elektry”, v priloze. TudiZ je stavba v rozporu s aktudlnim i
budoucim zamérem Crvrti.”* Stavebni ufad k tomu uvadi, Ze v izemnim fizeni se stavba posuzuje vzdy
s ohledem na to, zda je jeji umisténi v souladu s platnym tuzemnim planem. Metropolitni tzemni plan
Praha je nové chystany uzemni plan hlavniho mésta Prahy, ktery je v procesu projednavani. Zadnou
stavbu nelze posuzovat podle dosud nepfijatého a neplatného uzemniho pladnu. Soulad navrhované stavby
s planym uzemnim planem posoudil dotéeny organ, tedy odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. m.
Prahy, vzavazném stanovisku ze dne 18.01.2022, Sp.zn. S-MHMP 2109596/2021, ¢). MHMP
47474/2022.

Namitka neni divodna.
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6. Stromy v ploSe parkovi§té

Podatel cituje ustanoveni § 33 odst. 8 PSP: ,,Povichova parkovisté se dopliuji stromy; nestanovi-li
uzemni nebo regulacni plan v souladu s § 83 odst. 2 jinak, musi byt dopinény v minimdlnim poctu 1 strom
na 8 stani v plose parkovisté. Nelze-li stromy z technickych duvodit vysadit v plose parkovisté, Ize je
vysadit jinde na stavebnim pozemku nebo v ramci spolecné reseného celku.

Podatel namita, Ze umistovana stavba obsahuje parkovisté s vice nez 8 parkovacimi stanimi. Parkovisté
neni doplnéno Zddnym stromem v ploSe parkovisté. PredloZend projektova dokumentace neuvdadi Zadné
technické ditvody, pro¢ by vysadba stromu nebyla moznd.

Stavebni ufad k ndmitce uvadi, Ze v rdmci zaméru je na terénu umisténo celkem 19 stani, v daném
ptipad¢ je tedy tfeba splnit pozadavek 2 stromil vysazenych v ramci tohoto parkovisté (1 strom na 8§
stani), pfipadné v ramci spole¢né feSeného celku, resp. v ramei plochy zaméru. Z koordinaéni situace
jednoznaéné vyplyva, Ze v pfimé navaznosti na prostor parkovisté budou vysazeny 2 stromy, a to
v severni ¢astl u podélnych stani (pfi jeho vychodni strané) a v jizni ¢asti vedle kolmych stani (pfi jeho
vychodni strang). Dalsi 2 stromy jsou pak navrzeny vysadit u prostoru stanovisté na odpad (pii jeho
zapadni a vychodni stran¢). Pozadavek na vysazeni stromli v rdmci prostoru parkovisté je tedy splnén
(stromy jsou situovany v navaznosti na plochu parkovisté¢) a zdmér je tak v souladu s ustanovenim § 33
odst. 8 Prazskych stavebnich predpisi.

Namitka neni divodna.

7. Rozdéleni jednoho ziméru do vice Fizeni

Podatel namitd, Ze umistovanda bytova stavba funkcné souvisi s dopravni a technickou infrastrukturou,
ktera ovsem je povolovanad v odlisnych Fizenich. Ucastnici Fizeni tak nemaji moznost vyjddrit se k —améru
Jako celku.

Stavebni Gfad k namitce uvadi, Ze navrhovana stavba ,.Bytovy dim ROSALA* navazuje na jiz povoleny
a dokoncovany obytny aredl ,,SUOMI Hloubétin“ a je vécné, funkéné 1 provozné koordinovana se
zménou Uzemniho rozhodnuti na tuto stavbu, v ramci které byla umisténa ¢ast A dopravni a technické
infrastruktury, potiebné pro realizaci navrhované stavby. Vzajemna podminénost a koordinace staveb je
zahrnuta do podminek tohoto rozhodnuti. Umist'ovani a povolovani staveb po jednotlivych etapach neni
zadnym pravnim predpisem vylouceno. Stavebnimu ufadu je z tifedni ¢innosti znamo, Ze G¢astnici tohoto
uzemniho fizeni byly rovnéz ucastniky fizeni o zméné uzemniho rozhodnuti na stavbu nazvanou ,,SUOMI
Hloubétin“ vedeného pod spis.zn. S MCP09/046104/2022/OVUR/Fri, v ramci kterého byla ast A
dopravni a technické infrastruktury pro potieby budouciho umisténi stavby ,.Bytovy dim ROSALA*
projednana. Ugastnici fizeni tak méli mozZnost se i k &asti A piedmétného zaméru vyjadtit. Stavebni ufad
je vzdy vazan Zadosti, a pokud pozadavek napf. podminénosti staveb ¢i spole¢ného projednavani
nevyplyva z pravniho pfedpisu nebo ze stanoviska dotéeného organu, nemd divod Zadosti nevyhovét.
Pro uplnost stavebni ufad uvadi, Ze zahdjeni tohoto Uzemniho fizeni bylo oznameno az poté,
co rozhodnuti 0 zmén¢ umisténi stavby nazvané [, SUOMI Hloubétin“ ze dne 23.01.2023 pod spis.zn.
S MCP09/046104/2022/OVUR/Fri, &j. MCP09/001382/2023/OVUR/Fri, nabylo pravni moci.

Namitka neni divodna.

8. Projektova dokumentace - soulad s izemnim plianem

Podatel uvddi, Ze Souhrnnd technicka zprdava na str. 5 vécné nespravné argumentuje -aclenénim do
stavajici zastavby. Soucasnd zdstavba ma charakter jehlanu, tedy se zvysuje ke svému stiedu (,, nameésti*
v ulici Laponska) a sniZuje se ke svym okrajiim (coZ je viditelné na pohledu ,,JIH". Vynechdni vysek
budov etapy Vantaa u pohledu ,, VYCHOD* povazujeme za zdmérné. Zamyslend vyska jizni cdsti projektu
Rosala (INP) bude pusobit rusivé a nezapadne do celkového konceptu vznikajici ctvrti. Z jihu a vychodu
Jsou nejblizsimi sousedy etapy Rosala pravé domy z etapy Vantaa, které maji pouze 5-6 NP, nikoliv 6-8
NP, jak je uvedeno v dokumentu.

Souhrnnd technickd zprava na str. 8 uvadi ,,ale naopak s bohatou zeleni* - vyuZiti ,,zelenych* ploch jizné
od objektu Rosala bude z dominantni Cdsti pouze pro vsakovaci objekty, cozZ dle ndzoru podatele neni
ekvivalentni k ,, bohaté zeleni”. Toto je podporeno vyrazem celé Ctvrti, kde je jiZ umisténo nékolik
retencnich nadrzi, které maji plnit funkci verejné zelené a ve skutecnosti maji nulovy viiv na zlepseni
kvality Zivota mistnich obyvatel. Podatel nesouhlasi s tim, Ze je amysleny objekt v souladu s hlavnim
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vyuZitim. Dle nd-oru podatele jde spise o podminecné pripusiné vyuiiti, jelikoZ jde o umisténi
monofunkcni stavby k bydleni, kterd nema jiné vyuZiti.

Podatel nesouhlasi s tvr-enim na str. 9 Souhrnné technické zpravy, Ze aredl Mattoni funkcné prindleZi
obytné zoné Suomi. Aredl Mattoni spise prindlezi k vedlejsimu objektu Moebelix. ,, Tim vznika hravéjsi
svébytna hmotova kompozice me=i obéma tizemimi, kterd sice nedosahuje velikosti ani jednoho souseda,
ale kompakinim vyrazem mezi nimi vytvari svébymmy prvek". S timto tvrzenim se podatel nezitotoZiuje,
—ejména proto, Ze jiZni objekt Rosala bude vycnivat v soucasné -astavbé a ,,sousedy v tomto pripadé
nejsou mysleny domy v tésném sousedstvi etapy Rosala. Raz ¢tvrti tim bude narusen.

Souhrnnd technicka zprava na str. 10 wvadi ,, Zdsadné vvisi koeficient zelené*. Danou podlaznosti
vyZadovany koeficient je >0,4 a vysledny koeficient je 0,41.

Pozemek zaméru ma 4853 m”. Souhrnnd technickd zprava na str. 10 tvrdi, Ze 1057 m’ zelené je na rostlém
terénu. Uvadime vykres podzemniho podlazi a dopravniho reseni, ze kterého vyplyva, Ze zelent na rostlém
terénu bude pouze ve zcela okrajovych partiich pozemku. Podatel se nedomniva, Ze by tato rozloha tvorila
skutecné vice nez 20% plochy pozemku.

Stavebni Ufad uvadi, Ze namitka opét sméiuje proti posouzeni souladu zaméru s Uzemnim planem,
k némuz je kompetentni organ tzemniho planovani, jehoz souhlasné zavazné stanovisko je podkladem
pro pfedmétné uzemni fizeni — viz problematika feSend v ramci posouzeni namitky ¢. 1. Z udaji
uvedenych v zdvazném stanovisku jednoznatn¢ vyplyva, Ze pfedmétem posouzeni byla dokumentace
piedloZena stavebnimu ufadu k projednani zdméru v tizemnim fizeni, tj. dokumentace datovana 8/2021,
zpracovana autorizovanym architektem ||| | | | | |k | T i/ nislcdna revize 1
datovana 3/2022 (zapracovani stanovisek DOSS) a revize 2 datovana 1/2023 (zapracovani poZadavku
zvyzvy SU z31.10.2022), nemaji dopad do posouzeni souladu s izemnim planem. Organ Gzemniho
planovani zamér posoudil jednak na zdkladé udaji uvedenych v pfedlozené dokumentaci a dale na
zaklad¢ vlastnich Gvah a znalosti dané problematiky Uzemniho planovani, jako odborné zplsobily
dotéeny organ. Stejné tak ostatni dotéené organy jsou odborn¢ zplisobilé k tomu, aby posuzovaly zajmy
chranéné zvlastnimi predpisy ve svém oboru. Stavebni Ufad je podle ust. § 4 odst. 2 stavebniho zakona
povinen postupovat ve vzajemné soucinnosti s dotCenymi organy.

V obecné roviné stavebni ufad nad ramec vy$e uvedeného uvadi, Ze dle ust. § 159 odst. 1 stavebniho
zékona projektant odpovidd za spravnost, celistvost a Uplnost jim zpracované projektové dokumentace,
zejmeéna za respektovani pozadavki z hlediska ochrany vetejnych zajmi a za jejich koordinaci. Dle ust.
§ 159 odst. 2 stavebniho zdkona projektant odpovidd za spravnost, celistvost, uplnost a bezpec¢nost stavby
provedené podle jim zpracované projektové dokumentace a proveditelnost stavby podle této
dokumentace, jakoz i za technickou a ekonomickou turoven projektu, véetné vlivii na Zivotni prostiedi. Je
povinen dbat pravnich predpisii a obecnych pozadavki na vystavbu vztahujicich se ke konkrétnimu
stavebnimu zdméru a plsobit v soucinnosti s prisluSnymi dot¢enymi organy.

K namitané vySce stavby, feSeni okolni zelené, funkénimu vyuziti stavby 1 charakteru lokality se stavebni
ufad jiz vyjadfoval vyse nebo vyjadiuje nize v ramci posouzeni jednotlivych namitek ucastnik? fizeni, na
které timto odkazuje.

Namitka neni divodna.

9. Projektova dokumentace — ZOV

Zasady organizace vystavby uvedené na str. 56 a ndsledujicich Souhrnné technické zpravy jsou -cela
neurcitymi proklamacemi, ze kterych nel=ze vyvodit, jakym zpiisobem bude vystavba probihat.

Stavebni ufad k namitce uvadi, zZe pfedmétem uzemniho fizeni je posouzeni zaméru z hlediska jeho
umisténi na pozemku, G¢elu uZivani, prostorového feseni, vlivu na okoli a moznosti jeho napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu, nikoliv z hlediska zpisobu jeho provadéni, které je pfedmétem az
nasledného stavebniho fizeni. Pro Gc¢ely izemniho fizeni je tak popis zdsad organizace vystavby obsazeny
v Souhrnné technické zpravé dostacujici. Detailni feSeni pribéhu vystavby a postupu provadéni stavby
bude az obsahem projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni.

Namitka neni divodna.

10. Pohoda bydleni

Podatel odkazuje na ro=sudek Nejvysstho spravniho soudu ze dne 1.11.2012, ¢. j. 8 As 27/2012-113
(2776/ 2013 Sb. NSS), v némZ dospél k zavéru, Ze mezi jednotlivé Cinitele ovliviiyjici pohodu bydleni
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(kvalitu prostiedi) ndlezi také podstatné sniZeni odstupové vzddilenosti mezi budovami, ubytek oblohové
slozky, omezeni vyhledu, a tedy i mira oslunéni a osvétleni bytu, a naruseni soukromi, protoZe i (yto
slozky se na pohodé bydleni podileji. Podle NSS musi spravni organ pri posuzovani, =da mohlo dojit k
naruseni pohody bydleni, prihiizet i ke konkrétnim -viastnostem lokality. V lokalité s vysokou urovni
statni, prip. i mezindrodni pamdtkové ochrany stavebni wiady vybiraji pouze mirnéjsi a citlivéjsi varianty
zasahii do jejiho vzhledu. Podminkou naruseni pohody bydieni neni prekroceni stanovenych technickych
podminek vystavby a provozu. V rozsudku ze 4.3.2009, ¢. j. 6 As 38/2008-123, k tomu NSS uved|, Ze pokud
ucastnik uzemniho Fizeni poukdze na konkréini skutecnosti, které zpochybnuji splnéni poZadavku na
pohodu bydleni, musi se stavebni urad témito tvrzenimi ditkladné -abyvat, i kdyZ stanoviska dotcenych
organit stami spravy konstatovala dodrieni predepsanych limitit -atiZeni. Podatel tvrdi, Ze dojde k
naruseni pohody bydleni ve smyslu vysSe uvedeného ro=sudku, dale pritom uvadi ndsledujici argumenty.
Jizni budova ,,C* je prilis vysokd, prevviuje okoli, nezapadd do rd-u ctvrti, ktera ma tendenci se ke
krajium sniZovat. Styl budov nekoresponduje se sousedicimi budovami.

Zamyslena vyskova budova bude mit negativni dopad na slunecné podminky pro velkou cast bytii a
pridruzenych predzahrdadek. U nékterych byt dokonce podatel predpokladda, Ze dojde k jejich
vy=namnému zastinéni, hranicicimu s tim, Ze nebudou mit dostatecné osvétleni k tomu, aby naddle mohly
slouzit jako bytové jednotky a de facto se = nich stanou ateliéry, coZ bude mit znacny viiv na jejich
hodnotu. Jde zejména o bytové jednotky zminéné v namitce k osvétleni.

Nékteri viastnici (zejména ti, kteFi si koupili stFesni byty) budou mit sniZenou kvalitu soukromd.

Dopravni situace je velice spatnd. V ulici Waltariho se parkuje ,,v$ude kde to jde*, pocet parkovacich
stani pro navsievy neni dostatecny. Podatel se domniva, Ze dalsi vystavba v této oblasti situaci jesté
zhorsi. To také -namend, Ze je =de relativné nebezpecno - napriklad lidé s auty nedodrzuji odstup alespon
3 metry od prechodu i kifiZzovatky.

Zvysena hlucnost u severni strany domii B3 a A3 v dusledku zpomalovaciho pruhu (realizovaného
kamennymi kostkami) a vjezdu do gardze.

Osvétleni prijezdové cesty a chodniku k domitm Rosala bude mit negativni dopad na kvalitu Zivota.

Skoro celd zelen na pozemku 1629/53, vymezena ze severu zamyslenou cyklostezkou a na jihu jiz existujici
cestou a na vychodé existujici —astavbou etapy Vantaa nebude mit Zddny vyznam pro okoli. Umisténi
vsakovaci nadrze pro objekt Tampere na tomto pozemku povazuje podatel za krajné nevhodné. Umisténi
vsakovacich objektit je na uzemi soucasné psi loucky, kterd je hojné vyuZivana a jejim zrusenim dojde k
objektivaimu zhorseni kvality Zivota (zejména pro viastniky psi). Ostatni obyvatelé budou trpét zvysenym
poctem psich exkrementii v okoli. Ddle se podatel obavad -horseni situace z ditvodu mozného vyskytu
hmyzu (zejména komariy) v okoli vsakovacich objektii i primo ve vsakovacich objektech. Ty jsou v primém
sousedstvi predzahrddek viasiniki jednotek v etapé Vantaa.

Zamér neprindsi novym ani stavajicim obyvatelum témér Zadnou zelen, Zadny parkovy prostor pro traveni
volného Casu, Zddna hriste, lavicky. Developer nedodriuje to, co nasliboval v ramci projektit - mélo =de
vzniknout multifunkcni hiisté pro starsi déti i dospélé, chybi tu bezprahovy klub pro déti. Neumérné se tak
=vys§i tlak v ndakupnim stredisku, obdobné plati pro postu, lékare, nedostatek mist ve Skoldach a skolkdch.
Zahusti se pocet obyvatel v lokalité i doprava. Vse vyse uvedené povede k poklesu cen sousednich
nemovitosti.

Negativai vliv na pohodu bydleni sousedicich obyvatel bude mit i samotnd vystavba. Jedna se pritom o
vystavbu mimorddné rozsahlého zaméru v srdci lidnatého sidlisté, kterd bude trvat nékolik let. Béhem
doby vystavby budou obyvatelé vystaveni hluku a zvySenému imisnimu pozadi, které miiZe za zhorSenych
rozptylovych podminek vést k riziku zvysené respiracni nemocnosti u exponovanych obyvatel.

Stavebni ufad k ndmitce uvadi, Ze pojem pohoda bydleni ani kvalita prostfedi nejsou uvedeny
v Prazskych stavebnich piedpisech. Pojem ,kvalita prostiedi se nachazi v celorepublikové provadéci
vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. Dle soucasné judikatury Nejvyssiho spravniho soudu nahradil pojem ,.kvalita
prostfedi” dosavadni pojem ,,pohoda bydleni”. Jedna se o neurcity pravni pojem, ktery byl v minulosti
nékolikrat ptedmétem vykladu Nejvyssiho spravniho soudu. Pohoda bydleni je rozsudkem Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 02.02.2006, ¢j. 2 As 44/2005-116, ¢. 850/2006 Sb. NSS, definovana jako "souhrn
Cinitelit a vilivei, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo =dravé a vhodné pro viechny kategorie
uZivatelii, resp. aby byla vvtvorena vhodna atmosféra klidného bydleni”. Pohoda bydleni, resp. kvalita
prosttedi, je v tomto pojeti ddna zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi (napf. charakter
lokality, Cistota ovzdusi, pfim&fené mnozstvi zelené, nizké emise pachl a prachu, dostateéné osvétleni a
oslunéni apod.). Pro ureni miry a intenzity potencidlniho ¢i tvrzeného naruseni pohody bydleni/kvality
prostfedi je rozhodujicim kritériem pfipustnd mira podle stavebné technickych prepist, kterou lze
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rozumét i miru pfiméfenou poméram v intencich obcanského zdkoniku. Tato mira je tedy zpravidla dana
limity/krajnimi hodnotami, které byly stanoveny k ochrané jednotlivych vefejnych zaymul ve zvlastnich
pravnich predpisech, a ptisluSnych technickych normach. Pokud zamér tyto limity/hodnoty spliiuje,
ovliviiuje okoli v mife pfimé&fené pomérim 1 v intencich ob¢anského zakoniku. Stavebni ufad uvadi, ze
posoudil navrhovanou stavbu z hlediska vSech dotCenych vefejnych zami, a to zejména 1 na zakladé
zavaznych stanovisek dotcenych organt, které jsou kompetentni k ochran¢ vefejnych zajmi dle
zvlastnich pravnich piedpist, a dale na zakladé Prazskych stavebnich pfedpist. Z dolozenych podkladl v
uzemnim fizeni vyplyva, Ze navrhovana stavba nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi a kvalitu
prostfedi nad miru pfiméfenou mistnim pomériim, viechny stanovené limity budou dodrzeny (hlukové,
dopravni zatéz), nebude vdZzné ohroZen vykon prav ucastnikd fizeni zarucenych zdkonem, nedojde ke
zméndm v uzivani nemovitosti ve vlastnictvi namitajiciho uCastnika fizeni, obvyklé uZivani jeho
nemovitosti bude zachovano. Namitka neni takového charakteru a zavaznosti, Ze by z nich bylo mozné
vyvodit nepfimétenost zdsahu ve smyslu ob¢anskopravnim.

Zamer spliiuje pozadavek ustanoveni § 76 odst. 2 stavebniho zakona, tedy je Setrny k zdjmm vlastnikt
sousednich pozemku a staveb. Dle ustalené praxe lze Setrnosti k sousedstvi chapat takové zatizeni, které
neni v rozporu s normovymi hodnotami a nevybocuje z obvyklé miry zatéze v tzemi.

Pohoda bydleni — kvalita prostfedi je do zna¢né miry véci, jejiz vnimani je subjektivni. Umisténim nové
stavby do uzemi vzdy dochdzi k uréitym zménam pomér v daném Uzemi, které mohou byt vnimany
dotéenymi osobami negativngé. Aby bylo mozZné objektivné stanovit, zda dojde k nepfipustnému naruseni
hodnot prostfedi, posuzuje stavebni ufad, jestli navrzeny zamér splituje poZadavky vyplyvajici z pravnich
pfedpist chranicich vefejné zajmy, zejména pozadavky tykajici se ochrany zdravi obyvatel, ochrany
ptirody a krajiny, pozarni bezpecnosti, bezpecnosti provozu na komunikacich apod. Ochrana vefejnych
z4ima z hlediska rdznych hodnot, které je zadouci zachovat, se odviji od stanoveni podminek této
ochrany v zakonnych piedpisech. Zadatel v souladu se stavebnim zikonem piedlozil k fizeni mimo jiné
také zavazna stanoviska, stanoviska nebo vyjadieni spravnich organi (v jejichz kompetenci je hdjeni
nékterého z vefejnych zajmii), ve kterych je uveden zavér, zda zamér je v souladu se zakonnymi piedpisy
a zda s ohledem na vefejny zajem chrdnény danym spravnim organem neni zdmér s timto vefejnym
zajmem v rozporu. Tato zdvaznd stanoviska, stanoviska a vyjadfeni jsou pak podklady fizeni, jejich
zavery Je stavebni ufad v pfipadé zdvazného stanoviska vdzan a v pfipadé stanoviska nebo vyjadreni mu
poskytuji odborné posouzeni z hlediska téch oblasti vefejného zdjmu, kterymi je zapotiebi se pfi umisténi
zaméru zabyvat a jejichZ posouzeni vyZaduje odbornou zplisobilost. NahliZeni na kvalitu prostiedi a jeji
zhorSeni vlivem umisténi zaméru do Uzemi se li3i z pohledu riznych ucastnikl fizeni, v zavislosti na
zajmech jaké v daném Uzemi maji, na jejich Zivotnim stylu, subjektivnim vnimani riznych rusivych vlivii
v uzemi apod. Umisténi stavby v zastavéném uzemi s sebou vzdy do Uzemi vnese zmény, které mohou
riznym Ucastnikiim subjektivné piipadat rusivé, v nékterych piipadech i pro n¢ nad unosnou miru. Jak jiz
bylo vyse uvedeno, stavebni Gfad v fizeni musi posoudit, zda zmény, které se umisténim nové stavby do
uzemi vnasi, jsou priméfené mistnim pomérum, zda kvalitu prostfedi v nékterém z ohledi nad miru
piiméfenou mistnim pomeram nenarusi. Obecné plati, Ze pokud je konkrétni stavebni zamér v souladu s
platnymi pfedpisy, ma se za to, Ze je vieobecné piipustny a soukroma prava a zajmy soukromych osob
neomezuje nad pfipustnou mez. Stavebni Ufad na zakladé posouzeni zdméru konstatuje, Ze Cinitele a jevy,
které tvori kvalitu prostiedi, jako jsou Cistota ovzdusi, hluk apod., byly posouzeny piislusnymi dotCenymi
organy a na jejich zakladé lze dospét k zavéru, Ze zamér nezhorsi kvalitu ani hodnotu prostiedi, Ze se
bude jednat o pfijatelny stav, resp. obtéZovani neptekro¢i miru pfiméfenou pomériim v daném misté.

Ve vztahu k zastavbé v hl. m. Praze konstatoval Nejvy$si spravni soud ve svém rozsudku ze dne
17.9.2015, ¢). 4 As 134/2015, ze v husté zdstavbé hlavniho mésta je nutné se smirit s tim, Ze mira
soukromi bude nizZsi, neZ je obvyklé napr. na venkové, a Ze i urcita ,,prelidnénost” je metropoli viastni.*
Zarovei se obdobné vyjadtil i Ustavni soud ve svém nalezu pod sp.zn. 1. US 3197/18 ze dne 15.1.2019
tak, Ze z hlediska ustavné zaru¢enych hmotnych prav, zde zejména ochrany vlastnického prava a ochrany
legitimniho o¢ekavani, jde ve své podstaté o stiet vlastnickych prav — vlastnického prava namitajiciho
souseda, ktery si chce uzivat neruseny vykon svého prava k pozemku a stavbé a vlastnického prava
souseda — stavebnika, ktery chce také realizovat své vlastnické pravo k pozemku tim, Ze na ném postavi
stavbu podle platné uzemné planovaci dokumentace. Tato prava, pokud by byla vykonavana absolutné, se
vzajemné¢ vylucuji. Proto neni mozné k véci pfistupovat tak, Ze vlastnickd prava sousedi zlstanou
absolutné nedotCena, tzn. v pfipad¢ namitajicich sousedi tak, ze se faktické poméry jeho nemovité véci
nezmeéni.

Je nutné rovnéz konstatovat, Ze zdmér se nachdzi v transformac¢nim Uzemi, takto bylo definovano
v Zasadach uzemniho rozvoje hl. m. Prahy a je takto oznaeno i v Uzemné analytickych podkladech
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hl. m. Prahy 2020. Ostatné U¢astnici fizeni transformaci Uizemi zminji v pfedchozich ndmitkach pravé

ve vazb¢é k zdsadam tUzemniho rozvoje. NavrZena stavba je tak pfedpokladem transformace a s ni

spojenym rozvojem uzemi. Jak je uvedeno vyse, pokud navrzeny zamér splnil pozadavky stavebniho
zékona a dalSich pravnich pfedpisd, nezplsobi pfekroceni imisnich limitlh v dané lokalité¢ a naplni tak
parametry zachovani pohody bydleni, pak neni divodné zadost o umisténi zaméru zamitat.

K jednotlivym konkrétnim oblastem, namitanym uéastnikem fizeni, stavebni tfad dale uvadi:

o Zastinéni: Podrobnéji se k problematice zastinéni stavebni ufad vyjadfuje niZe v ramci posouzeni
namitky ¢. 11, na kterou timto odkazuje.

o SuiZeni kvality soukromi: Kazda stavba uréitym zpusobem zasdhne do stdvajicich pomérd a ukolem
stavebniho uradu je posoudit, zda omezeni je pifiméfené¢ pomérim a zda lze spravedlivé pozadovat,
aby dotceni sousedé¢ dusledky stavby snaseli. Tomu odpovida poZadavek, aby byla stavba posuzovana
mimo jiné sohledem na obecné pozadavky na vystavbu, které jsou obsaZeny v provadécich
vyhlaskach ke stavebnimu zikonu, resp. v Prazskych stavebnich piedpisech, a dale s ohledem na
regulativy stanovené uzemnim planem. Ochrana soukromi neni v roviné vefejnopravni absolutni, o
pfipadny zasah jde tehdy, pokud se jednd o obtéZovani mimoradné, pfevySujici miru pfiméfenou
poméram, jak vyplyva z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 7 As 13/2010 ze dne 12.10.2010.
Soud v ném uvedl, Ze , pokud se totiz nejednd o obtéZovani mimoradné, prevysujict miru primérenou
pomérim, je prednostné na tom, kdo se citi byt obtézovan, aby provedl opatieni, kterd by tomuto
obtézovani zabranila. ... StéZovatelé si nemohou osobovat prdvo na to, aby bvla vyloucena kazda
stavebni zména v jejich sousedstvi, ktera by podstatné sniZila miru jejich soukromi.” Stavebni Urad
uvadi, Ze navrhovana stavba nezplisobi zdsah do soukromi namitajiciho ucastnika fizeni, ktery by
pfesahoval miru pfiméfenou pomériam. Navrhovana stavba bude oddélena od nemovitosti ucastnika
tizeni budouci cyklostezkou s ptilehlymi plochami zelené. Ptipadné konkrétni zasahy do prava na
soukromi v pribéhu budouciho uzivani nemovitosti, které nelze pfedem predjimat, feSi soudy
v obcanském soudnim fizeni.

o Dopravni situace a zvysenda hlucnost zpomalovaciho pruhu: Podrobngji se k feSeni dopravni situace
v daném uzemi stavebni Ufad vyjadiuje niZze v rdmci posouzeni namitky ¢. 14, na kterou timto
odkazuje. Problematika stavajiciho parkovani v okoli a dodrZzovani dopravnich piedpisi je
v kompetenci Policie CR a nemiize byt pfedmétem tizemniho fizeni.

o Osvétleni prijezdové cesty a chodniku: PoZadavek na zaji$téni osvétleni novych komunikaci, a to
véetné komunikaci pro pési, vyplyva z prazskych stavebnich ptedpisii a je zakladnim predpokladem
pro zajisténi bezpecnosti provozu na téchto komunikacich, pficemz svétla musi byt instalovana tak,
aby negativné neovlivnila okoli.

o Zelen na pozemku 1629/53: V rameci zaméru je na pozemcich parc.¢. 1571/3 a 1571/26, k.
Hloubétin, navrzeno dostateCné mnozstvi zelené. Pozemek parc.¢. 1629/53, k. Hloubétin, neni
pfedmétem tohoto Uzemniho fizeni a jeho budouci vyuziti je soucasti Uizemi feSené¢ho v ramci
sousedniho zaméru ,,SUOMI Hloubétin“, na ktery predmétny stavebni zamér navazuje. V priibéhu
fizeni 0 zméné uzemniho rozhodnuti o umisténi sousedniho zaméru ,,.SUOMI Hloubétin® ucastnici
fizeni zaddné namitky proti vyuZiti tohoto pozemku neuplatnili. Ke zminéné problematice
nedostate¢ného vybudovani hiist, lavicek, parkového prostoru v okoli zaméru pro potfeby stavajicich
obyvatel, stavebni ufad uvadi, Ze je vazan zadosti a nemiiZze rozhodovat nad jeji ramec. K prezentacim
jednotlivych etap vystavby v dané lokalit¢ ze strany developera (viz rovnéz rozsifené namitky
uplatnéné Ondiejem MoravCikem v tomto bod€) neni stavebni ufad kompetentni se vyjadiovat a pro
dané fizeni jsou irelevantni, nemaji Zzadny vliv na vysledek posouzeni predmétného stavebniho
zameéru z hlediska platnych pravnich predpisi.

o Vsakovaci objekt: Situovani vsakovaciho objektu na pozemku parc.¢. 1629/53 v k.. Hloubétin neni
pfedmétem tohoto zaméru, nebot’ se jednd o vsakovaci objekt umistény v ramei sousedni stavby
,.SUOMI Hloubétin“. Vzhledem k tomu, Ze vsakovaci objekt je dostatecné dimenzovan, bude vyuZit
k odvadéni vod z komunikaci a zpevnénych ploch pfedmétného zaméru ,,BD Rosala®.

e Provadéni stavby: Prib&h vystavby neni pfedmétem uzemniho fizeni, bude feSen az v ramci
stavebniho fizeni, v ramci kterého bude pfisluSnymi dotéenymi organy zamér posuzovan 1 z hlediska
jeho provadéni podle zvlastnich pravnich piedpist.

Namitka neni divodna.
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11. Proslunéni a osvit

Podatel namita, Ze umistovand stavba negativné ovlivai uroven oslunéni a osvitu v okolnich budovach.
Tvrdime, Ze svételné technicka studie - posouzeni -astinéni domit v okoli je vécné nespravnd, protoZe
neposuzuje ta nejhorsi mista. Myslime si, Ze nejhorsim mistem bude jihozdpadni cast domu B3 pri
vyhledu na zdapad (tedy jizZné od bodii 6-9). Zde chceme, aby probéhlo dalsi méveni u oken vsech obytnych
mistnosti na severni a zdpadni fasadé domii v ulici Waltariho ¢.p. 1155/4, 1155/6, 1155/10. Zdroven
poZadujeme i posouzeni proslunéni v téchto bodech.

Stavebni ufad k namitce uvadi, Ze v ramci dokument ¢telné technicka
studie — posouzeni zastinéni dom0 v okoli zpracovana v srpnu 2021,
Severné od navrhované stavby se nachazeji primyslové halové objekty. Jihovychodné pak novostavby
bytovych dom, které byly pfedmétem posouzeni. Z této studie vyplyva, Ze i po realizaci zaméru budou
splnény hodnoty denniho osvétleni v obytnych mistnostech stavajicich objektd, a to v pfipadé obytnych
mistnosti v nejhlife polozenych a exponovanych mistech. Studie byla zpracovana odborné zplsobilou
osobou — autorizovanym inZenyrem pro techniku prostiedi staveb, specializace technickd zatizeni, neni
proto divod pochybovat o jeji spravnosti, podatel pfitom nepiedlozil Zadny dikaz na podporu svého
tvrzeni o nespravném ureni polohy posuzovanych kontrolnich boda stavajicich staveb. Jak vyplyva
z dolozZené studie, vysledné hodnoty ¢initele denni osvétlenosti u kontrolnich bodd 6 az 9 nejsou hraniéni,
pfi¢emz podatelem zminované ,, nejhorsi misto - jihozapadni cast domu B3 pri vyhledu na =dpad (tedy
Jizné od bodit 6-9)° je od navrhovaného zadméru vice vzdaleno, lze tedy predpokladat, Ze vypoctené
hodnoty pro podatelem pozadované misto budou pfingjmensim stejné, ne-li lepsi. Stavebni ufad ma tedy
za to, Ze posouzeni bylo provedeno v souladu s normovymi pozadavky a je tedy dostate¢né. Z hlediska
pozadovaného posouzeni proslunéni stavebni ufad predné uvadi, Ze s uCinnosti od 8.11.2018 vstoupilo
v platnost nafizeni schvalené usnesenim Rady hl.m. Prahy ¢. 2698 ze dne 23.10.2018 (,,novela PSP™),
kterym se méni nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl.m. Prahy (PSP). Uvedenym narizenim bylo novelizovano
ust. § 45 PSP tak, Ze odst. 1 a 2, tykajici se proslunéni bytd a pobytovych mistnosti v navrhovanych
stavbach, se zruSuji. Z hlediska ovlivnéni okolni zastavby z dolozené studie vyplyva, Ze proslunéni
nebylo posuzovano s ochledem na situovani pfedmétného zaméru na zapad a severozapad od stavajicich
bytovych doma, ve vzdalenosti cca 20 az 52 m, a tudiz vzhledem k orientaci ke svétovych strandm a
ptistupu ptimého slune¢niho zafeni do vnitiniho prostoru budov, resp. jejich obytnych mistnosti, nemiZe
byt proslunéni stavajicich byt nijak ovlivnéno.

Namitka neni divodna.

12. Akusticka studie

Podatel uvadi, Ze v lokalité nesmi byt prekroceno unosné -atiZeni tizemi a do nadlimitné -atizeného vizemi
nelze novou bytovou funkci bez dalSich kompenzacnich opatieni viitbec umistovat. Stavebni wad mad
povinnost —abyvat se otdzkou dodrZeni Ci prekroCeni nejvyssich pripustnych hodnot znecisténi ovzdusi
nebo hlukové -datéZe, a to s ohledem na stavajici imisni a hlukové zatiZeni predmétné oblasti a
nepochybné zvyseni zdtéze z realizace -améru. Je obecné znamou skutecnosti, Ze -necisténé ovzdusi
(zejména Casticemi jemného polétavého prachu, na kieré se navazwi dalsi latky jako rakovinotvorny
arsen a benzo(a)pyren) a nadlimitni hlukova zdatéZ maji vy-namny negativni viiv na lidské zdravi.

U novych =améru je nutno zcela nekompromisné trvat na dodrZeni a neprekracovani imisnich limitit a
hlukové zdatéZe, pripadné dalsiho piisobeni na okoli nad miru stanovenou pravnimi predpisy, a to v
kontextu jiZ existujictho pozadi antropogenniho puvodu. V Ceském pravnim Fadu neni pravni opora pro
to, aby byl odsouhlasen, umistén a povolen zamér, u néhoz je jiz od pocatku spolehlivé dokumentovdno,
Ze spolu s jiZ existujicim antropogennim zatéZovym pozadim v lokalité prekroci zavazné limity nebo jejich
JiZ existujici pFekracovani dale zvysi, a to byt minimalné. Podatel ddle odkazuje na rozhodnuti Nejvyssiho
spravaiho soudu ¢.j.: IAs 135/2011 - 246 ze dne 30.1. 2012 a ¢j. 9 As 28/2012 - 135 ze dne 1.2. 2013.
Podatel namita, Ze hluk byl méren v obdobi Covidu, kdy byl obecné sniZen provoz ve vyrobnich
provozech. Domnivame se, Ze v soucasné dobé je hlucnost vy$si (na hluk z aredlu Mattoni si jiZ nékolikrat
viastnici stéZovali) a Ze by studie méla byt doplnéna o méreni v tomto roce tak, aby odrdZela soucasny
stav. Hluk byl navic méren ve vysce 10 metru. Vyrobni haly tedy stinily hluk z komunikace Kolbenova.
Akusticka studie na str. 34 uvadi: ,,Pouze v bodech 37, 46, 51, 54 a 55 bude hluk od dopravy po
zprovoznéni zdméru ROSALA prekracovat hyg. limity hluku. ... Lze tedy konstatovat, Ze v uvedenych
4 bodech 37, 46, 51 a 55 (pred naraznikovymi fasdidami) jsou prekracovany hyg. limity hluku a dochazi
k navyseni hluku vlivem zameéru. ** Zavaz-né stanovisko Hygienické stanice hl. m. Prahy ze dne 19. 1. 2022,
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¢j. HSHMP 80668/2021, sp.zn.:S- HSHMP 80665/2021 je piesto souhlasné be= bliZsich podrobnosti Ci
odtvodnéni.

Z vys§e uvedeného je ziejmé, Ze posuzované uzemi je jiZ v soucasné dobé nadlimitné zatizeno z hlediska
hygienickych limitu pro hluk a neni vhodné pro novou bytovou zastavbu. V pribéhu posouzeni viivii
nebyvlo prokdzano, Ze predmétna stavba (ne)muZe negativnim -piisobem ovlivnit hlukovou =zdtéz v
dotceném uzemi, resp. zhorseni Zivotniho prostredi stavajicich obyvatel - a to zejména v souvislosti se
chorSenim dopravni situace v lokalite.

Stavebni urad k ndmitce uvadi, Ze vramci dokumentace zaméru byla pfedloZzena Akusticka studie
zpracovana spol. AKUSTPROJEKT s.r.o., Ing. Jifim Kralickem v fijnu 2021 se zav€rem, Ze budou
splnény limity stanovené pravnim piedpisem. Stavebni ufad nemd davod tuto akustickou studii
zpracovanou odborné zpiisobilou osobou rozporovat, a to i s ohledem na skuteCnost, Ze studie byla
podkladem pro vydani zavazného stanoviska Hygienické stanice hl. m. Prahy ze dne 19.01.2022, Sp.zn.
S-HSHMP 80668/2021, ¢.j. HSHMP 80668/2021. V zavéru odiivodnéni zdvazného stanoviska
Hygienickd stanice hl. m. Prahy konstatovala, Ze predlozena dokumentace je v souladu se zajmy
chranénymi organem ochrany vetejného zdravi a vydala souhlasné zavazné stanovisko bez podminek.
Namitky uplatnéné *byly v tomto bodé¢ rozsifeny o zpochybnéni textu uvedeného
v odiivodnéni zévazného stanoviska Hygienické stanice hl. m. Prahy, kde je uvedeno, Ze , pozemky
dotcené zménou se nachdzi v plose Cisté obyiné a zelefi méstskd a krajinna ™. Stavebni ufad k tomu uvadi,
Ze se pravdépodobné jedna o pisarskou chybu pievzatou ze stanoviska vztahujiciho se k arealu SUOMI,
na ktery ptedloZeny stavebni zamér navazuje, nicméné chybny text nemd Zzadny vliv na zavér zavazného
stanoviska, nebot z hlediska funkéniho vyuziti dané lokality dle uzemniho planu Hygienicka stanice
hl. m. Prahy stavebni zdmér neposuzuje. Podstatné je, Ze z odivodnéni zavazného stanoviska jednozna¢né
vyplyva, Ze Hygienicka stanice hl. m. Prahy posuzovala stejnou dokumentaci i Akustickou studii, ktera
byla pfedloZena stavebnimu uradu k pfedmétnému tzemnimu fizeni.

Dolozena stanoviska dotéenych organli jsou zavaznym a pravoplatnym podkladem pro Uzemni fizeni.
Ve vztahu ke stanovisklim dotéenych organi vydanych podle zvlastnich pravnich predpist, je dle § 90
odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona stavebni ufad povinen a opravnén posoudit pouze soulad zaméru
s obsahem téchto stanovisek, tedy neni opravnén posuzovat obsahovou ¢i vécnou spravnost zavazného
stanoviska, vyjadieni ¢i jiného opatfeni, jakkoliv pfezkoumavat ¢i zpochybnovat. K problematice
dolozenych vyjadieni a stanovisek dotéenych orgdni stavebni ufad v obecné roviné uvadi, Ze
problematika ndmitek proti obsahu zavaznych stanovisek dotéenych organt je feSena v ust. § 149 odst. 4
spravniho fadu, tedy v procesu odvolaciho fizeni tak, Ze tato stanoviska jsou podrobena pfezkoumani
piislusnym nadfizenym spravnim organem dot¢eného organu. Potvrzeni nebo zménu stanoviska si tudiz
v souladu s vy$e uvedenym ustanovenim muZe vyzadat pouze odvolaci spravni orgén v fizeni o odvolani
proti rozhodnuti vydaného orgédnem prvniho stupné.

Na useku ochrany zivotniho prostfedi byla k zaméru fadné dolozena zavazna stanoviska a vyjadieni
Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru ochrany prostiedi, ze dne 17.01.2022, Sp.zn. S-MHMP
2108900/2021 OCP, ¢.j. MHMP 81349/2022, a déale Utadu méstské &asti Praha 9, odboru Zivotniho
prostiedi, ze dne 18.01.2022, sp.zn. S MCP09/147209/2021, ¢j. MCP09/148822/2021, v¢etn¢ aktualizace
sdéleni z hlediska odpadového hospodaistvi ze dne 07.02.2022, sp.zn. S MCP09/147209/2021, & .
MCP09/019945/2022. Stavebni ufad shledal, Ze pfedmétna stanoviska obsahuji logické zavéry, jsou
vnitiné nerozpornd a ve vzajemném souladu.

Namitka neni divodna.

13. Nakladani s vodami

Podatel s odkazem na ustanoveni § 5 odst. 3 vodniho zdkona, které uvadi: , Ddle je stavebnik povinen
zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vz=niklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby
(dale jen , srazkova voda®) akumulaci a naslednym vyuZitim, popripadé vsakovanim na pozemku,
vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto zpusobu omezeni odtoku srdazkovych vod mozny nebo dostatecny,
Jejich zadrzovanim a Fizenym odvadénim nebo kombinaci téchio zpusobii. Be= spinéni téchto podminek
nesmi byt povolena stavba, zména stavby pred jejim dokoncenim, uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o
dodatecném povoleni stavby nebo rozhodnuti 0 —-méné v uZivdni stavby.” a ddle s odkazem na ustanoveni
$ 38 odst. 2 Prazskych stavebnich predpisi, které uvadi: ,, Minimdlni retence (celkovy objem retenovani,
opatieni, jako jsou prilehy v zeleni, oteviené prikopy, vegetacni stiechy, nadrZe, retencni potrubi nebo
trubni retence aj.) pro regulované odvadeéni srazkovych vod musi byt takova, aby nedochdzelo k vétsimu
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odtoku nez 10 l/s z hektaru plochy pozemku pri tFicetiminutovém desti desetiletém, nestanovi-li spravce
toku jinak.* namita, e Souhrnna technicka -prdava neprokazuje, Ze navrhované retencni nadrZe jsou
dostatecné dimenzované a navrhovand stavba je proto v rozporu s ustanovenim § 5 odst. 3 stavebniho
zdkona.

Stavebni afad k namitce uvadi, Ze navrhovany stavebni zamér feSi hospodafeni se srazkovymi vodami
v souladu s vodnim zakonem i v souladu s Prazskymi stavebnimi pifedpisy, nebot’ srazkové vody budou
primarn¢ zpétné vyuzivany. Srazkové vody budou odvadény z reten¢nich stiech podzemnich garazi,
pfi¢emz retencni stfecha vodu spotiebovava bud’ v zeleni anebo odparem na pozemku. Dimenze stiech je
popsdna v Souhrnné technické zpravé v Casti tykajici se bilance deStovych vod. Destové vody
z komunikaci budou pak odvadény do stavajiciho vsakovaciho objektu, ktery s mnozstvim srazkovych
vod jednoznaéné pocita a je tak dostatecné¢ dimenzovan, jak je rovnéz uvedeno v Souhrnné technické
Zprave.

Namitka neni divodna.

14. Doprava v klidu a dopravni obsluZnost

Podatel namita, Ze reseni dopravy v klidu a dopravni obsluznosti vychdzi e situace pred nastéhovanim
lidi do etapy Vantaa. Da se predpoklddat, Ze situace nyni bude horsi.

Technicka -prava -E.6 Dopravni FeSeni na str. 4 wvddi: ,,a z vychodu pak obytmy areal Suomi se
soucasnou bytovou zdstavbou o 6-8 NP . Toto tvrzeni neni pravdivé, primo sousedici vystavba (etapa
Vantaa) ma 5-6 NP.

Stavba umistuje intenzivai bytovou zdstavbu do stabilizovaného iizemi be- dostatecného poctu
parkovacich mist. Stavebnik tvrdi, Ze stavba bude mit 115 bytii s cca 288 obyvateli a pro né umistuje 117
parkovacich stani.

V hi. m. Praze je 693 automobilit na 1000 obyvatel (viz httns.//wyvw.tsk-m~aha.c=/static/udi- rocenka-
2020-cz.ndf 1. Umistovana stavba ma 115 bytii s cca 288 osob. Tito obyvatelé tak budou s nejvyssi
pravdépodobrosti mit cca 200 automobilu, pro které viak bude vybudovano pouze 117 parkovacich stani.
Podatel z viastni -kusSenosti vi, Ze pocet navstévnickych stani je nedostatecny. Doslova se tu parkuje po
celé délce ulice Waltariho (od kiiZovatky ulic Waltariho a Laponska aZ po vjezd do gardzi etapy Vantaa).
Podatel si mysli, Ze situace se jesté vyzmamné zhorsi a k tomu jesté prispéje dalsi planovand etapa
Tampere (umisténa u severni casti ulice Waltariho).

Ddle se podavatel obdvd, Ze jelikoZ jsou navstévnicka stani u Rosala umisténa na jejich soukromém
pozemku, i parkovaci stani pro verejnost budou Casem nepristupnd a budou uzaviena jen pro viastniky
tohoto domu (zkusenost viastnikii = jinych projekti).

Parkovaci stani pro pohybové postiZené jsou bézné vyuzivany k parkovani osob bez pohybovych omezeni,
jelikoz zde neni dostatek jinych parkovacich stini. Umistovany pocet parkovacich stani je tak
nedostatecny. Developer se odkazuje na to, Ze komunikace jsou v ..zéné 30*. Zddné takové -nacent tu
oviem neni.

Podatel se obava, Ze —pomalovaci prah vyrazné -vysi hlucnost v severni casti objektu Vantaa a tim dojde
k objektivnimu =horseni podminek pro viastniky jednotek v této casti etapy.

Umisténi nabijecich stanic pro elektroauta je nevhodné a nebude slouZit celému objektu, da se
predpokladat, Ze bude exkluzivné pro etapu Rosala.

Stavebni ufad k namitce uvadi, Ze predloZzena dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti obsahuje
v ¢asti B.4 Souhrnné technické zpravy popis dopravniho feSeni, napojeni na stavajici dopravni
infrastrukturu, 1 vypocet dopravy v klidu. Doprava v klidu pro pfedmétny stavebni zdmér je navrzena dle
ptislusnych predpisi, kterymi se stanovuji pozadavky na zajisténi potfeb parkovacich stani pii vystavbé v
hlavnim mésté Praze (nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl.m. Prahy, dale také , PSP*). V rdmci stavby je navrZeno o
18 parkovacich stani vice, nez je minimalni poZadovany poc¢et dle PSP. Doprava v klidu je feSena v rdmci
stavebniho pozemku, a to v podzemnich garazich a na povrchu. Navstévnicka stani pted bytovym domem
jsou v souladu s timto pfedpisem feSena jako vefejné piistupnd. Zamér je tak v souladu s ust. § 32 PSP,
nové navrzené prostory maji zajisténo odpovidajici parkovani na vlastnim pozemku. To, zda budou na
stanich budouci uzivatelé parkovat, ¢i zda budou parkovat na ulici, je otdzka uZivani a obc¢anské
discipliny, kterou nemaze stavebni Ufad nijak v uzemnim fizeni ovlivnit.

Dopravni situace je veli¢inou proménnou a zavisi na mnoha konkrétnich okolnostech i na dopravnim
znaceni a dopravnim opatfeni, coz nefesi stavebni ufad, protoze se jedna o otazky provozu na pozemnich
komunikacich. Obecné uzivani pozemnich komunikaci neni institutem soukromého prava, ale jde o
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vefejnopravni opravnéni. UZzZivani téchto komunikaci se neopird o obcanskopravni predpisy, ale
pfedevsim o zakon o pozemnich komunikacich. Pokud je komunikace vetejné pfistupna, je pfedmétem
vefejného uzivani, mize ji uzivat kdokoliv. Uzivatelé zaméru, stejné jako stavajici rezidenti, budou
komunikace v dané lokalit¢ uzivat pro piijezd ke svym parkovacim stanim, umisténym v garazich ¢i na
povrchu, tudiz budou komunikace uzivat obvyklym zplsobem a neni diivodné jim to néjakym zplisobem
omezovat. Stavebnimu ufadu nepfislusi hodnotit soulad se zdkonem o pozemnich komunikacich ani
soulad se zdkonem o silni¢nim provozu. K tomuto ucelu jsou vydavana zavaznd stanoviska. Vefejny
zajem v oblasti dopravy chrani dotceny organ, ktery zna podminky dopravni zatéZze v izemi. Vzhledem
k tomu, Ze dot€eny organ nestanovil zadnou podminku nasvédéujici nezadouci kumulaci dopravy, lze
divodné usuzovat, Ze umisténim stavby nedojde k ohroZeni plynulosti dopravy v dané lokalité. Pfipadna
budouci dopravni opatieni se vztahuji k zdkonu o silniénim provozu a nejsou pfedmétem uzemniho fizeni.
Zamer nebude nijak zasahovat do stavajicich parkovacich stani sousednich staveb. RovnéZz nelze po
zadateli spravedlivé pozadovat fesit potieby parkovani stavajicich staveb. Ani Prazské stavebni predpisy
neukladaji investorovi zadnou povinnost fesit dopravu v klidu pro stavajici stavby v okoli stavby.
Vyslovené obavy, tykajici se vyuzivani stavajicich parkovacich stani novymi obyvateli, nejsou
pfedmétem posuzovani zdméru v izemnim fizeni.

Resena oblast od ul. Kolbenova je v rezimu zony 30. Zpomalovaci prah je navrZen za uelem zvyseni
bezpecnosti p&sich na stezce, ktera kfizuje dopravni piipojeni BD Rosala. Vzhledem k max. povolené
rychlosti nelze predpokladat vyrazné brzdéni pfed nebo akceleraci za zpomalovacim prahem.
Zpomalovaci prah je navic proti jinym zklidiujicim prvkim v dané lokalité feSen s asfaltovym krytem.
Z vetejn¢ dostupnych materialii a méfeni lze vyvodit, Ze ve vétSiné pripadl ma ekvivalentni hladina
akustického tlaku Ly, r daného prahu, za podminky stejné intenzity provozu a maximalni hladiny
akustického tlaku L,u.yv, stejnou hodnotu jako méieny usek bez prahu. Samotny zpomalovaci prah pii
danych méfenich nemél vyrazny vliv na vyslednou ekvivalentni hladinu hluku. Z méfeni také vychazi, ze
pii nizké intenzité dopravy ma vétsi vliv samotna intenzita dopravy neZ vyskyt daného prahu.

Z hlediska posouzeni dopravni situace v daném uUzemi byl navrhovany stavebni zdmér posouzen
piislusnymi dotéenymi organy, tj. Uradem méstské &asti Praha 9, odborem dopravy a Policii CR, Krajské
teditelstvi Policie hl.m. Prahy, jejich stanoviska jsou souhlasnd a jsou soucasti spisu (zavazné stanovisko
Utadu méstské &asti Praha 9, odboru dopravy ze dne 09.03.2022, sp.zn. S MCP09/147215/2021/3,
&.j. MCP09/034296/2022/0D/Tum a stanovisko Policie CR, Krajské feditelstvi Policie hl.m. Prahy ze dne
28.12.2021, &j. KRPA-344925-1/CJ-2021-0000DZ).

Namitka neni divodna.

15.  Uzemni plan — aktulni situace

Podatel namitd, Ze aktudlni vyuZiti pozemkii, které jsou dle uzemniho planu ZMK a OV, neni v souladu s
uzemnim planem. Na pozemcich je navizZka sypkého stavebniho materidalu a po slibované cykloste-ce
denné projizdi tezkd technika, cimz jiZ nyni zasahuje do kvality bydleni podatele. Developer s podatelem
nijak tuto skutecnost nekomunikoval, neni znam harmonogram praci a predevsim jejich ukonceni a
navrdceni pozemkii jejich ucelu.

Dale uvadi, Ze po demolici objektu na pozemku 1571/26 chybi kus plotu v aredlu Mattoni/PepsiCo, coz
ma v disledku zvukovych imisi negativai dopad na kvalitu bydleni v etapé Vantaa. Ddle prileZitostné
dochazi v aredlu Mattoni k odpousténi vysoce komprimovaného plynu s doprovodnymi hlasitymi
zvukovymi projevy, kde dle odhadu podatele dochazi ke krdtkodobému prekroceni hlukovych imisnich
norem i pro stavajici etapu Vantaa - =viasté pak v nocnich hodindach. Nékdo by i mohl spekulovat, Ze
strZeni casti plotu bylo zamérné, aby si obyvatelé etapy Vantaa jesté vice uvédomili, Ze s aredlem Mattoni
sousedit v primé viditelnosti nechtéji a nebranili se vystavbé, kterd tento problém vyresi...

Stavebni ufad predné uvadi, Ze pozemky parc.C. 1571/3 a 1571/26, k.u. Hloubétin, se dle platného
uzemniho planu nachazeji pfevazné v ploSe s vyuzitim SV — vieobecné smiSené a Caste¢né zasahuji do
plochy ZMK — zeleri méstskd a krajinna, pficemz ¢ast podél zapadni hranice pozemku parc.¢. 1571/3,
k0. Hloubétin, zasahuje jest¢ do plochy VN — nerusici vyroby a sluzeb. Podatel v ndmitce zminuje
plochu OV, ktera se ani v nejbliz§im okoli zdméru vibec nenachazi. Namitand problematika aktualniho
vyuziti pozemkl, ani provoz sousedniho aredlu Mattoni, neni pfedmétem Uzemniho fizeni. V ramci
uzemniho Fizeni stavebni ufad posuzuje piedlozeny stavebni zdmér, a to ve smyslu ust. § 90 odst. 1
stavebniho zakona, tj. zhlediska jeho souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich pfedpist, s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a
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zpuisobu napojeni nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpeCnostnich pasem, z hlediska
zvlastnich pravnich pfedpisii a se zavaznymi stanovisky, popiipadé rozhodnutimi dotCenych orgéand.
Na pozemku parc.¢. 1571/26, k.i. Hloubétin, se nachazel stavajici objekt, ktery byl v ramei ptipravy pro
vystavbu projednavaného zaméru povolen k odstranéni. Pfedmétné pozemky parc.¢. 1571/3 a 1571/26,
k0. Hloubétin, se tak nyni nachdzeji v piipravné fazi do doby, nez bude navrhovany stavebni zamér
umistén a povolen.

Namitka neni divodna.

16. Neopravnéné uzivani pozemku podatele

Podatel ma za to, Ze v souvislosti s probthajici vystavbou predchozich etap a pripravou vystavby a
castecnym oplocenim pozemku 1514/3 doslo k zasahu do jeho prav umisténim plotu na pozemek SVJ
Waltariho 11535, jehoZ je podatel clenem.

Stavebni ufad k namitce uvadi, Ze z ust. § 89 odst. 4 stavebniho zédkona vyplyva, Ze ucastnik fizeni podle
§ 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zadkona muZe uplatfiovat namitky proti projednavanému zaméru
v rozsahu, jakym je jeho pravo pfimo dotéeno. Pfedmétem tohoto Uzemniho fizeni neni probihajici
vystavba pfedchozich etap, ani oploceni na pozemku parc.¢. 1514/3, k.a. Hloubétin. Jak vyplyva z vyroku
tohoto rozhodnuti, a jak bylo rovnéz uvedeno v ozndmeni o zahjeni fizeni, pozemek parc.¢. 1514/3, k.u.
Hloubétin, neni pfedmétem tohoto uzemniho fizeni, Zadna ¢ast projednavaného zaméru neni na tomto
pozemku umistovana.

Namitka neni divodna.

Zavérem stavebni ufad uvadi, ze dle ust. § 159 odst. 1 stavebniho zakona projektant odpovida za
spravnost, celistvost a Uplnost jim zpracované projektové dokumentace, zejména za respektovani
pozadavkill z hlediska ochrany veifejnych zaymu a za jejich koordinaci. Dle ust. § 159 odst. 2 stavebniho
zékona projektant odpovida za spravnost, celistvost, Uplnost a bezpe€nost stavby provedené podle jim
zpracované projektové dokumentace a proveditelnost stavby podle této dokumentace, jakoZ 1 za
technickou a ekonomickou troveni projektu, véetné vlivli na zivotni prostfedi. Je povinen dbat pravnich
predpisii a obecnych pozadavkl( na vystavbu vztahujicich se ke konkrétnimu stavebnimu zaméru a
pusobit v soucinnosti s piislusnymi dot¢enymi organy.

Z dolozenych podkladi v ramci uzemniho fizeni nebylo zjisténo, Ze by v dusledku navrhovaného zaméru
dopravni situace v misté stavby. Negativni dopad umist'ované stavby na zachovani pohody bydleni nebyl
zjistén ani prokazan. Vzhledem k tomu, Ze v provedeném fizeni nebyl Zadny takovy nezadouci vliv
prokdzan, ani z doloZenych podkladii a dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti nic takového
nevyplyva, stavebni afad posoudil tuto obavu namitajicich ucastnikt jako nediivodnou. Jak zduraziuje
konstantni judikatura, je pfirozené a nijak protizdkonné, ze kazda novostavba v zemi mize uréitym
zpuisobem piedstavovat zatéZ pro uzemi jiZ jen svou existenci. Co je vSak podstatné, v posuzovaném
piipadé se tak v zadném ptipadé nestane zplisobem vybocujicim v podstatné mife z obecnych opravnéné
pozadovanych standardli se zohlednénim mistnich zvlastnosti dané lokality (viz rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu, sp. zn. 6 As 72/2014).

Ostatni G¢astnici izemniho fizeni neuplatnili ve stanovené lhuté zadné pfipominky ani ndmitky.

Dotcéené organy ve stanovené lhité nesdélily k navrhu zadné dalsi stanovisko.

Dokumentaci pro vydani uzemniho rozhodnuti (DUR). datovanou 8/2021 (revize 1 - 3/2022 a revize 2
- 1/2023). zpracoval autorizovany architekt

Cast IDoiravm’ feSeni“. datovanou 8/2021, zpracoval autorizovany inZenyr pro dopravni stavby -
Pozarn¢ bezpecnostni feseni, datované 8/2021, zpracoval autorizovany inZenyr pro pozarni bezpe¢nost
stavetﬁ

Cast ,.Piipojka vody a kanalizace®, datovano

u §/2021, zpracoval autorizovany inzenyr pro techniku
prosttedi staveb, specializace technicka zafizeni
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Cast ,,Pripojka horkovodu®, datovanoy 8/2021. zpracoval autorizovany inzenyr pro techniku prostfedi
staveb, specializace technicka zafizeni,ﬁ

Cast iiPléln civilni ochrani obyvatel”, datovanou 8/2021, zpracoval autorizovany architekt-
Svételné technickou studii, datovanou 8/2021 ziracoval autorizovani' inieni'r iro techniku prostiedi

staveb, specializace technicka zarizeni
Akustickou studii, datovanou 8.10.2021, zpracovala spol. AKUSTPROJEKT s.r.0., schvalil-

Zakladni korozni prizkum, datovany 7/2021, zpracovala spol. JEKU s.r.0.

Inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum, datovany 8/2021, zpracovala spol. SGS Czech
Republic, s.r.o.,

Protokol o méfeni a hodnoceni vyskytu radonu z geologickéh loZi a stanoveni radonového indexu
pozemku ¢. 171/2021, zpracoval 14.7.2021M’na zdkladé stanoveni stiedniho
radonového indexu po-emku, byla v dokumentaci navrZena dostatecnda ochrannd opatieni proti pronikani
radonu z podloZi do budovy).

Zaméreni polohopisu a vySkopisu, datované 1/2021, zpracovala spol. Geome s.r.o._

K rizeni byvly dolozeny tvto doklady a podklady:

1/ majetkopravni doklady:
- plnd moc od zadatele pro spol. C.A.LS. architekti s.r.o. ze dne 30.11.2021
- Smlouva o smlouvé budouci o piipojeni lokality na napétové hladiné NN & 8832200964
uzaviend dne 01.04.2022 mezi zadatelem a spol. PREdistribuce, a.s.
- Smlouva o zaji$téni zasobovani tepelnou energii ze soustavy zdsobovani tepelnou energii
¢. 22/2369/062-005 uzaviena dne 31.03.2022 mezi zadatelem a spol. Prazska teplarenska a.s.

2/ stanoviska dotéenych organt:

- vyjadfeni organu ochrany vefeného zdravi — zavazné stanovisko Hygienické stanice
hl.m. Prahy — poboc¢ky Sever ze dne 19.01.2022, Sp.zn. S-HSHMP 80668/2021, ¢j. HSHMP
80668/2021

- vyjadfeni organu statniho pozarniho dozoru — koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského
zachranného sboru hl.m. Prahy ze dne 01.11.2021, ¢,j. HSAA-11787-3/2021

- vyjadieni silni¢niho spravniho ufadu — usneseni o postoupeni véci Magistratu hlavniho mésta
Prahy, odboru pozemnich komunikaci a drah, ze dne 27.12.2021, Sp.zn. S-MHMP
2108669/2021, &j. MHMP-212167/2021/04/Sv; vyjadfeni Ufadu méstské &asti Praha 9,
odboru  dopravy, ze dne  29.12.2021,  sp.zn. S MCP09/147215/2021/2,
¢j. MCP09/147215/2021/0D/Tum, zavazné stanovisko ze dne 09.03.2022, sp.zn.
S MCP09/147215/2021/3, ¢j. MCP09/034296/2022/0D/Tum a rozhodnuti o povoleni
pfipojeni na komunikaci Waltartho ze dne 21.03.2022, sp.zn. S MCP09/013856/2022/2,
¢.J. MCP09/013856/2022/0D/Tum, které nabylo pravni moci dne 06.04.2022

- vyjadfeni organu ochrany pfirody a krajiny, ochrany ovzdus$i a vlivu na Zivotni prostfedi —
zdvazné stanovisko, vyjadieni a sdéleni Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru ochrany
prostfedi, ze dne 17.01.2022, Sp.zn. S-MHMP 2108900/2021 OCP, ¢.j. MHMP 81349/2022

- vyjadfeni organu odpadového hospodaistvi, orgdnu ochrany prirody a krajiny a ovzdusi —
vyjadfeni a sdéleni Ufadu méstské &asti Praha 9, odboru Zivotniho prostiedi,
ze dne 18.01.2022, sp.zn. S MCP09/147209/2021, ¢j. MCP09/148822/2021, vcetné
aktualizace sdéleni z hlediska odpadového hospodaistvi ze dne 07.02.2022, sp.zn.
S MCP09/147209/2021, ¢.;. MCP09/019945/2022

- vyjadfeni Magistratu hlavniho meésta Prahy, odboru bezpecnosti, odd. krizového planovani —
zavazné stanovisko ze dne 21.01.2022, Sp.zn. S-MHMP 2105446/2021, ¢j. MHMP
109940/2022

- stanovisko Policie CR, Krajské teditelstvi Policie hl.m. Prahy ze dne 28.12.2021, &j. KRPA-
344925-1/CJ-2021-0000DZ

- vyjadfeni vodopravniho ufadu - zavazné stanovisko Ufadu méstské &asti Praha 9,
odboru  vystavby a  uzemniho rozvoje, ze  dne 17.05.2022, spis.zn.
S MCP09/069938/2022/OVUR/LAVL, ¢ j. MCP09/068140/2022/OVUR/LAVL
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vyjadfeni orgdnu uzemniho planovani — zavazné stanovisko Magistratu hlavniho mésta Prahy,
odboru uzemniho rozvoje, ze dne 18.01.2022, Sp.zn. S-MHMP 2109596/2021, ¢.j. MHMP
47474/2022

vyjadfeni organu pamatkové péfe — sdéleni Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru
pamatkové péce, ze dne 20.01.2022, Sp.zn. S-MHMP 2108676/2021, ¢.j. MHMP 106929/2022

3/ ostatni rozhodnuti, vyjadreni a stanoviska:

rozhodnuti — povoleni odstranéni stavby nazvané ,,Odstranéni objektu byvalé spalovny ¢.p. 820
a mensiho objektu vratnice“, vydané Ufadem méstské &asti Praha 9, odborem vystavby
a  Uzemniho  rozvoje, pod spis.zn. S MCP09/101304/2021/0VUR/Fri, &
MCP09/119357/2021/OVUR/Fri ze dne 03.11.2021, které nabylo pravni moci dne 24.11.2021
rozhodnuti — zména uzemniho rozhodnuti 0 umisténi stavby nazvané ,SUOMI Hloubétin®,
vydané Utadem méstské ¢asti Praha 9, odborem vystavby a uzemniho rozvoje, pod spis.zn.
S MCP09/001382/2023/OVUR/Fri, &j. MCP09/046104/2022/OVUR/Fri ze dne 23.01.2023,
které nabylo pravni moci dne 24.02.2023, a vramci né¢hoz byly umistény Casti A stavby
uvedené ve vyroku tohoto rozhodnuti

vyjadfeni Hlavniho mésta Prahy, zastoupeného MHMP, odborem evidence majetku ze dne
04.05.2022, sp.zn. S-MHMP 414842/2022, ¢j. MHMP 774808/2022, jako vlastnika pozemku
parc.C. 2557/4, k0. Hloubétin, ke stavenistni doprave

stanovisko NIPI bezbariérové prostredi, o.p.s. ze dne 08.01.2022, zn. 110220008

technické stanovisko TSK hl.m.Prahy, a.s. ze dne 10.02.2022, ¢.j. TSK/48510/21/1109/Pr
koordina¢ni vyjadieni TSK hl.m.Prahy, a.s. ze dne 25.01.2022, & j. TSK/27/22/1110/Se
Dopravni podnik hlm. Prahy, as. — Svodna komise ze dne 11.01.2022, zn.
100630/1Ku32/2202

Dopravni podnik hl.m. Prahy, as. — usek technicky — Metro ze dne 12.01.2022, zn.
DP/23/22/800210/RYD a ze dne 25.07.2022, zn. DP/1526/22/800210/JL

Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s. — JDC Tramvaje ze dne 18.7.2022, ¢.j. 989/22

Povodi Vltavy, s.p. ze dne 01.02.2022, zn. 8291/2022-263

PREdistribuce, a.s. ze dne 07.02.2022, ¢.zadosti 25171655, ze dne 25.05.2022, ¢. zadosti
300103438 a ze dne 27.07.2022, ¢,j. 0122003881

Prazska vodohospodaiska spole¢nost a.s. a Prazské vodovody a kanalizace as. ze dne
14.01.2022, ¢j. ZADOST202116065 a ze dne 20.07.2022, zn. ZADOST202209315 a zn.
ZADOST202209316

Prazska teplarenska a.s. ze dne 24.08.2021, ¢&j. 503/2021, ze dne 11.03.2022, zn.
DAM/0624/2022 a ze dne 06.04.2022, zn. DAM/0856/2022

Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu PP, as. ze dne 05.01.2022, zn.
2022/0SDS/00080 a ze dne 20.07.2022, zn. ES 2022 91440

Technologie Hlavniho mésta Prahy, a.s. ze dne 27.7.2022, ¢.j. 2341/2022.

Stavebnik dale pfedlozil vyjadfeni provozovatelll vefejné komunika¢ni sité s plisobnosti na Uzemi
hl.m. Prahy o existenci podzemnich vedeni komunika¢nich siti ve stavenisti podle § 101 odst. 1) zakona
¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, které jsou soucasti spisu:

Alfa Telecom s.1.0. ze dne 8.9.2021

Airwaynet.a.s. (UNI Promotion s.1.0.) ze dne 9.8.2022, zn. 177402091

Quantcom, a.s. ze dne 14.7.2022, zn. PH1051150

CoProSys a.s. ze dne 8.9.2021

CEPS, a.s. ze dne 18.7.2022, zn. 06521/2022/CEPS

Ceské Radiokomunikace, a.s. ze dne 19.7.2022, zn. UPTS/0S/310273/2022

CEZ Distribuce, a.s. ze dne 31.1.2023, zn. 0101879359

CD — Telematika a.s. ze dne 19.7.2022, &j. 1202214543

CETIN a.s. ze dne 23.8.2021, €. 765106/21 a ze dne 11.5.2022 (souhlas na situaci)
Fast Communication s.r.0. (CNL INVEST s.r.0.) ze dne 13.7.2022, ¢.zadosti: FACO01512/22
Fine Technology Outsource, s.r.o. ze dne 14.7.2022, ¢,J. 43187

Levny.net s.r.o. (Fine Technology Outsource, s.r.0.) ze dne 14.7.2022, ¢.j. 43189
KPE spol. s r.0. (Fine Technology Outsource, s.1.0.) ze dne 14.7.2022, ¢j. 43188
Internet Praha Josefov s. 1. 0. ze dne 26.7.2022

INETCO.CZ a.s. (UNI Promotion s.r.o.) ze dne 9.8.2022, zn. 122417741

INETCO MULTIPOINT s.r.0. ze dne 4.11.2022
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- Irongate s.r.o. (CNL INVEST s.r.0.) ze dne 13.7.2022, ¢.zadosti: IRGA00777/22

- Kaorasr.o. (CNLINVEST s.r.0.) ze dne 13.7.2022, ¢.zadosti: KAORO01429/22

- Nej.czsr.o. ze dne 25.7.2022, zn. VYJNEJ-2022-09553-01

- NET4GAS, s.1.0. ze dne 19.8.2021, zn. 9607/21/OVP/N

- Neuron online, s.r.o. (UNI Promotion s.r.0.) ze dne 30.8.2021, zn. 188400266 a ze dne
17.8.2022, zn. 188400559

- Pranet sr.0. ze dne 8.9.2021 a ze dne 12.9.2022

- PT Distribuéni, s.r.o. ze dne 14.7.2022

- Ministerstvo vnitra CR ze dne 7.2.2023

- Ministerstvo obrany — Sekce majetkova ze dne 4.8.2022, &.j. 141370/2022-1322-OUZ

- New Telekom, spol.s r.0. (UNI Promotion s.r.0.) ze dne 2.8.2022, zn. 133412912

- Optiline a.s. ze dne 18.7.2022, zn. 1412201627

- PlanetA, a.s. ze dne 19.9.2021

- SITEL, spol. s r.o. ze dne 18.7.2022, zn. 1112202679

- Sys-DataCom s.r.0. (Fine Technology Outsource, s.r.0.) ze dne 29.7.2022, ¢.j. 43190

- TSK hl.m Prahy, a.s. ze dne 21.7.2022

- T-Mobile Czech Republic a.s. ze dne 14.7.2022, zn. E36900/22

- Telco Pro Services, a.s. ze dne 14.7.2022, zn. 0201441350

- TC net —data s.r.o. (CNL INVEST s.r.0.) ze dne 18.7.2022, ¢.zadosti: TCNE01432/22

- TeSuNets.r.o. (CNLINVEST s.r.0.) ze dne 1.11.2022, ¢.zadosti: TENE0G0035/22

- Turk Telekom International CZ sr.o. (CNL INVEST sr.0) ze dne 13.7.2022, ¢ zadosti:
TUTE(01387/22

- UVT Internet s.r.o. ze dne 17.10.2021, &j. 21266938 a ze dne 7.9.2022, &.j. 222063896

- Vodafone Czech Republic a.s. ze dne 14.7.2022, zn. 220714-1609447783.

Majetkopravni vztahy:

Pozemky parc.¢. 1571/3, 1571/26 v katastralnim Gzemi Hloubétin jsou ve vlastnictvi Zadatele spol. YIT
Stavo s.r.o.

Podle evidence katastru nemovitosti nejsou pozemky dotené stavbou soucasti zemédelského pldniho
fondu.

Udcastnici Fizeni:

Podle § 85 odst. 1 stavebniho zdkona je ucastnikem uzemniho fizeni o umisténi stavby zadatel a obec,
na jejimz tzemi ma byt poZzadovany zamér uskute¢nén.

Stavebni ufad posoudil okruh U¢astnikd uzemniho fizeni podle § 85 stavebniho zdkona tak, Ze ucastniky

tohoto fizeni ve smyslu § 85 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona jsou:

- Zadatel, kterym je spole¢nost YIT Stavo s.r.o., ICO 26420562, Generala Piky 430/26, 160 00 Praha-
Dejvice, kterou v fizeni na zakladé plné moci zastupuje spole¢nost C.A.LS. architekti s.r.o., ICO
27172601, Havanska 1087/3a, 170 00 Praha-Bubenec.

Utastnikem uzemniho Fizeni ve smyslu § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona je obec, na jejimz tizemi

ma byt pozadovany zamér uskute¢nén, a to:

- Hlavni mésto Praha, které v fizeni zastupuje Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, Vysehradska
2077/57, 128 00 Praha 28.

Podle § 85 odst. 2 stavebniho zdkona jsou dale ucastniky kazdého izemniho fizeni vlastnik pozemku
nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskute¢nén, neni-li sam Zadatelem, nebo ten, kdo ma
jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé a osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim stavbdm anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mlze byt uzemnim
rozhodnutim pfimo dotéeno.

Za ucastnika fizeni podle § 85 odst. 2 stavebniho zdkona povazuje stavebni ufad tyto osoby:
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Dle pism. a)

Vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskute¢nén, neni-li sdm zadatelem,

nebo ten, kdo m4 jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe:

- vlastnikem pozemkl parc.¢. 1571/3, 1571/26 v katastralnim uzemi Hloubétin je Zadatel spol. YIT
Stavo s.r.0.

Postaveni u€astnika v izemnim fizeni maji rovnéZ vlastnicl (spravei) inZenyrskych siti, jejichz prava

a pravem chranéné zajmy mohou byt pfimo dotfeny napojenim stavby na inZenyrské sité. V daném

piipadé jsou to:

- Prazska teplarenskd a.s., Partyzanska ¢.p. 1/7, 170 00 Praha 7-HoleSovice

- Prazska vodohospodaiskd spole¢nost a.s., Evropska ¢.p. 866/67, 160 00 Praha 6-Vokovice

- Prazské vodovody a kanalizace, a.s., Ke Kablu ¢.p. 971/1, Praha 10-Hostivat, 102 00 Praha 102

- PREdistribuce, a.s., Svornosti ¢.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov.

Dle pism. b)

Osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo

stavbam na nich, miize byt izemnim rozhodnutim ptimo dot¢eno, tj. vlastnici nize uvedenych pozemkl a

staveb na nich a ti kdo maji k t€émto pozemkim nebo stavbam jiné vécné pravo:

- pozemky parc.¢. 1514/3, 1571/10, 1571/12, 1571/16, 1571/17, 1571/21, 1629/9, 1629/53, 1629/83,
1629/84 v katastralnim tizemi Hloubétin

- pozemky parc.¢. 1157/55, 1159/1, 1159/3, 1159/6, 1159/23, 1159/24 v katastralnim uzemi Vysocany.

Postaveni uc€astnika v izemnim fizeni maji rovnéz vlastnici (spravci) inZenyrskych siti, jejichZz zatizeni

se v misté navrhované stavby dle jejich vyjadieni nachdzeji (neuvedeni pod pism. a)). V daném ptipad¢

Jsou to:

- Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska plynarenskd, a.s., U plynarny ¢.p. 500/44,
140 00 Praha 4-Michle

- T-Mobile Infra CZ, s.r.0., Tomi¢kova ¢.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414

- Pranet s.r.o., Lipenecka 24, 156 00 Praha 5.

U ostatnich vlastnikii sousednich pozemkii a staveb na nich stavebni ufad v daném ptipadé dospél
k ndzoru, Ze rozhodnutim nemohou byt pfimo dotéena jejich vlastnickd nebo jind vécna prava
k pozemklim a stavbam na nich, nebot jejich poloha vzhledem k navrhované stavbé je takova, Ze
nemohou byt ovlivnény.

Podle § 18. odst. 1 pism. h) zakona ¢. 131/2000 o hl.m Praze, pfislusi postaveni GCastnika fizeni téz
mestské ¢asti, ktera ma opravnéni vystupovat jako ucastnik v tizeni, ve kterém se vydava mimo jiné téz
uzemni rozhodnuti. V Gzemnim fizeni ma podle tohoto ustanoveni postaveni ucastnika fizeni Méstska
¢ast Praha 9.

Stavebni urad posoudil zamér zadatele v souladu s § 90 stavebniho ziakona:

pism. a) - soulad s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich piedpisi, zejména
s obecnymi pozadavky na vyuZivani izemi:

V tzemnim fizeni stavebni Gfad pfezkoumal podanou zadost a pfipojené podklady z hledisek uvedenych
v ust. § 90 stavebniho zakona a projednal ji dle ust. § 87, ust. § 89 stavebniho zdkona s Ucastniky fizeni
a dotenymi organy. Dale stavebni ufad ovéril, Zze dokumentace je Uplna, pfehlednd a byla zpracovana
opravnénou osobou dle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpist.

Rovnéz v souladu s ust. § 90 stavebniho zakona ovéril, ze dokumentace stavby splfiuje obecné technické
pozadavky podle nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl.m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (Prazské stavebni pfedpisy),
dale jen “PSP* a dospél k nize uvedenym zavérlim, pficemz co se tyka rozsahu jednotlivych staveb,
posuzuje stavebni ufad v ramei Uzemniho fizeni pouze celkovy objem stavby a hrubou podlazni plochu,
nikoliv dispozi¢ni rozvrZeni vnitfnich prostor a jednotlivych byth:

- stavba je v souladu s § 16, kterym jsou stanoveny pozadavky na vefejna prostranstvi, nebot” v okoli
obou nadzemnich objektt je navrzeno vefejné prostranstvi odpovidajici vyznamu mista a potfebam
pesiho provozu, pro pohyb pésich jsou mezi objekty navrzeny pési komunikace (chodniky) o Sifce min.
1,5 m. Uliéni prostranstvi budou osvétlena. Soucasti zaméru je navrh zelen¢ podél cyklostezky, ktery
bude opticky oddélovat polovetejny prostor objektu od vetejné cyklostezky.
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- stavba je vsouladu s § 17, kterym jsou stanoveny poZadavky na dopravni infrastrukturu a dopravni
vybavenost, nebot’ vSechna vznikla kiiZeni péSich tras s trasami motorovych vozidel jsou feSena jako
povrchova. Prijezdova komunikace k objektu bytového domu Rosala je kfiZzena trasou pro pési a
cyklisty prejezdem s pfinym zpomalovacim prahem. Nové navrZzena obsluzna komunikace je
navrzena jako zona s omezenou rychlosti.

- stavba je vsouladu s § 18, kterym jsou stanoveny pozadavky na technickou infrastrukturu a
technickou vybavenost, nebot’ sité technické infrastruktury jsou umistény do uliénich prostranstvi,
ptip. pod zpevnénymi plochami nebo pfi jejich okrajich, pficemz pro pfipojeni jednotlivych staveb
se ustanoveni neuplatni. Rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci jsou
umisténa pod terénem.

- stavba je v souladu s § 19, kterym jsou stanoveny pozadavky na prostorové usporadani siti technické
infrastruktury, nebot’ dle doloZené dokumentace stavba spliiuje minimalni vodorovné vzdalenosti pii
soub&hu, minimalni svislé vzdalenosti pii kfiZzeni a stanovené normové minimalni kryti. Dale jsou
splnény minimalni vzdalenosti siti od paty kmene stromu dle vyhlasky.

- stavba je v souladu s § 20, kterym jsou stanoveny obecné pozadavky na umistovani staveb, kdy pii

umistovani staveb musi byt pithlédnuto k charakteru uzemi, zejména ke vztahu zastavby
k vefejnym prostranstvim, pidorysnym rozmérim okolnich staveb a jejich vySce. Navrh negativné
neovlivni charakter uzemi. Vzhled a koncepce objektl respektuji okolni prostfedi, pfi¢emz hlavni
funk¢ni naplni zaméru je bydleni.
Resené Gzemi se nachazi mezi dokonovanym obytnym aredlem SUOMI Hloubétin a arealem
Mattoni. Stavba ¢.p. 820 na pozemku parc.¢. 1571/26, k.u. Hloubétin, byla na zdklad¢ povoleni
stavebniho ufadu odstranéna. Poloha a velikost pozemku pfeduréuji misto k umisténi pfechodového
prvku, ktery bude odd¢lovat obytny soubor od vyrobniho aredlu. Smérem na sever a zapad neni
mozné realizovat jakoukoli prichodnost izemim, a proto je navrhovany stavebni zamér piedevSim
ukoncujicim prvkem zastavby SUOMI. Hlavni hmota stavby je navrZena jako bariérovy, jednostranné
orientovany dlim, ktery ma zejména odstinit provoz aredlu Mattoni a eliminovat jeho negativni vlivy.
Na jihu pak je kompozice doplnéna Stihlym prvkem, s vyrazné menSi pidorysnou plochou, ktery
vyskoveé a tvarové reaguje na bytové domy aredlu SUOMI. Mira zastavéni pozemku odpovida
urbanistickému a architektonickému charakteru prostfedi. Podil zastavéné ¢asti pozemki i vyska a
objem jednotlivych objektd nepfekracuje podil zastavéni charakteristicky pro mistni zastavbu.
Umisténim stavby nebude naruSeno okoli, odstupové vzdalenosti jsou zvoleny tak, aby nedoslo
k negativnimu ovlivnéni stavajici zastavby, a aby byly splnény pozZadavky hygienické, pozarni
ochrany a Zivotniho prostiedi.

- stavba je vsouladu s § 21, § 22, § 23, kterymi jsou stanoveny pozadavky na zpisob zastavby
stavebnich blokd a prostorovy vztah zastavby k vetejnym prostranstvim, ktery se zpravidla vymezuje
stavebni ¢arou, pozadavky na umistovani staveb s ohledem na uli¢ni a stavebni ¢aru a poZzadavky na
prostor mezi uliéni a stavebni ¢arou. Stavebni ¢ara v ramci stavebnich blokd pfedev§im vymezuje
hranici zastavéni budovami. Vzdy je vymezovana po jeho obvodu, tzn. smérem k uliéni ¢are, mlze
ale blok organizovat v celé jeho hloubce, napt. rozdélovat na mensi zastavitelné ¢asti nebo vymezovat
vnitrobloky. V daném pripad¢ je stavba umistovéana do stabilizovaného izemi plochy SV, kde nelze
stavebni ¢aru jednoznaéné odvodit z prevazujiciho charakteru zastavby, a tudiz je povazovana za
stavebni ¢aru volnou. Stavebni zamér pfitom svym prostorovym uspofddédnim navazuje na
dokon¢ovany obytny areal SUOMI Hloubétin, v ramci kterého je realizovana ¢ast A dopravni a
technické infrastruktury potfebné pro navrhovanou stavbu BD Rosala. Prostor mezi uli¢ni a stavebni
¢arou je zahradné upraven, pifipadné je urCen pro Cinnosti souvisegjici s navazujicim vefejnym
prostranstvim, a to v souladu s jeho charakterem. V prostoru mezi uli¢ni a stavebni Carou jsou
umistény pouze stavby, které tvori soucast zahradni Gpravy a upravy parteru, stavby pfipojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu.

- stavba je vsouladu s § 25, § 26, § 27, které se tykaji umistovani staveb s ohledem na vyskovou
regulaci a pozadavkll na urCeni vySky budovy, nebot” zdmér se nachdzi ve stabilizovaném Uzemi,
vnémz sepodle § 26 odstavce a) vySkové hladiny odvozuji z charakteru okolni zastavby
s ptithlédnutim k vy$kam uvedenym v uzemné analytickych podkladech.

Zamér svymi vySkovymi parametry navazuje na zastavbu realizovanou ¢i umisténou (a dosud
nerealizovanou) vychodné od navrzeného zaméru, kde se nachazeji stavby o 6 nadzemnich podlazich,
na pozemcich parc.¢. 1629/65 a 1629/66 v k.0. Hloubétin, stavajici stavby o 8 nadzemnich podlazich
a na pozemku parc.¢. 1629/10 a 1629/52 v k.u. Hloubétin je umisténa stavba o 13 nadzemnich
podlazich. Zamér tedy svou pfevaznou ¢asti obsahuje stavbu, resp. jeji nadzemni ¢ast, o regulované
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vysce 6 nadzemnich podlazi, coZz odpovida stavajicim stavbam situovanym vychodné pii ulict
Waltariho, a zamér nijak z charakteru stavajici zastavby nevybocuje, a to ani padorysnymi rozméry,
ani vySkou. Navrzena stavba o 9 nadzemnich podlazich pak reaguje na stavajici zastavbu
o 8 nadzemnich podlazich situovanou na pozemcich parc.¢. 1629/65 a 1629/66 v k.. Hloubétin a na
umisténou stavbu o 13 nadzemnich podlazich na pozemku parc.¢. 1629/10 v k.u. Hloubétin.

Z hlediska vySkovych parametrQi byl stavebni zamér posouzen 1 organem Uzemniho planovani, tj.
Magistratem hl. m. Prahy, odborem uzemniho rozvoje, ktery k zaméru vydal souhlasné zavazné
stanovisko ze dne 18.01.2022, Sp.zn. S-MHMP 2109596/2021, ¢j. MHMP 47474/2022, v némz je
mimo jiné uvedeno: ,, Posuzovany zdmér se nachdzi ve stabilizovaném uzemi plochy SV, ktera
postupné prochdzi transformaci, a ve které dosud previada stavajici aredlova halova primyslova
zastavba. Na severu, v plose SV sousedi zamér s vyrobnim aredlem Mattoni a Pepsico, kde se
nachazeji halové stavby o vyskdach cca 10 -16,5 m. Jihovychodni cast plochy SV, tvoFend pozemkem
zameéru parc.C. 157173 v k.u. Hloubétin, je nezastavénd a spolecné se sousedni plochou OB-F tvori
,ostrov" obklopeny ze vSech stran halovou zdstavbou nebo zeleni, tedy jeden celek. V plose OB-F se
nachazi obytny soubor Suomi, se kterym posuzovany -amer technicky i funkcné souvisi a na ktery
hmotové navazuje. Na aredl Suomi navazuje dalsi etapa - aredl Lappi (v navrhu), ktery kromé
zastavby o 6-8 NP bude obsahovat i lokalni dominantu o 13 NP. Navrhovany bytovy diim ROSALA
obsahuje v casti ,,A, B* 6 NP, pricemZ posledni podlaZi bude ustoupené, a véz ,,C" 0 9 NP. Z vyse
uvedeného vyplyvd, Ze posu-ovany zdamér je v souladu s okolni stavajici i planovanou zdastavbou. **

Z vyse uvedencého je zfeymé, Ze svym méfitkem, hmotovym feSenim a celkovym pulsobenim
navrhovany zamér respektuje okolni zastavbu 1 vySky budov v okoli.

- stavba je v souladu s § 28, kterym jsou stanoveny poZadavky na odstupy od okolnich budov, nebot’
odstupové uhly vymezujici prostor pfed okny obytnych mistnosti stavajicich okolnich budov
nezasahuji do nové navrhované stavby ani do zadné jiné piekdzky, jak vyplyva z dolozené
dokumentace, zejména ze situacnich vykresi — splnéni odstupového uhlu stavebni ufad ovéfil pomoci
diagramu, ktery je soucasti pfilohy ¢. 1 k PSP. Odstupové vzdalenosti od nejbliz§i obytné zastavby
jsou s rezervou dodrZeny.

- stavba je vsouladu s § 29, kterym jsou stanoveny poZadavky na odstupy staveb a pravidla pro
vystavbu pfi hranici pozemku, které se uplatni vyhradné¢ pfi umistovani staveb pii hranici
se sousednimi zastavénymi pozemky a pozemky uréenymi k zastavéni, nebot” umistovand stavba
splfiuje minimalni odstup 3 m od hranice sousednich pozemki parc.¢. 1159/24, ku. VysoCany a
parc.¢. 1571/10 a 1571/21, k.u. Hloubétin, které se nachazeji v zastavitelném uzemi ,, VN — neruSici
vyroby a sluzeb™ a ,,SV — vieobecné smisené™. Smérem jihovychodnim se nachdzeji pozemky parc.C.
1629/53 a 1514/3, k.4. Hloubétin, které se nachdzeji v nezastavitelném tzemi ,ZMK — zeleni méstska
a krajinnd™ a na nichz bude vybudovana vefejné pfistupna cyklostezka — zde se stanovené pozadavky
na minimalni odstup dle odst. (1) ust. § 29 neuplatni.

- stavba je vsouladu s § 30, kterym jsou stanoveny pozadavky na oploceni, nebot’ nové bude
vybudovano oploceni podél jihovychodni hranice pozemku parc.¢. 1571/3, k.. Hloubétin (na hranici
s vefejnym prostranstvim) o vysce, kterd nepiesahne 2,0 m.

- stavba je vsouladu s § 31, kterym jsou stanoveny pozadavky na napojeni na komunikace, kdy
u staveb se podle druhu a potfeby zfizuje kapacitné vyhovujici pfipojeni na pozemni komunikaci,
kterad svymi parametry tomuto pfipojeni vyhovuje, nebot’ stavba bude dopravné napojena na
komunikaci ul. Waltariho, s vjezdem z vychodniho cipu pozemku parc.¢. 1571/3, k.u. Hloubétin,
odkud bude feSen jednak vjezd do podzemnich garazi bytového domu a soucasné 1 priijezd na severni
parkovisté o kapacité 19 parkovacich stani. Napojeni bude feSeno prostfednictvim nové obsluzné
komunikace pokracujici od kiizeni s komunikaci ul. Waltariho zadpadnim smérem. Zaroven dochazi
k napojeni levostranného chodniku na realizované misto pro pfechazeni na vychodni strané ul.
Waltariho a tim celkovému propojeni zaméru a péSich tras v ramei arealu SUOMI. V ramci tohoto
uzemniho fizeni je umisténa ¢ast B dopravni infrastruktury (¢ast A byla umisténa v rdmeci
samostatného fizeni o zméné Uzemniho rozhodnuti na stavbu nazvanou ,,.SUOMI Hloubétin®, a to
rozhodnutim ze dne 23.01.2023 pod spiszn. S MCP09/046104/2022/OVUR/Fri, &
MCP09/001382/2023/OVUR/Fri, které nabylo pravni moci dne 24.02.2023).

- stavba je vsouladu s § 32, kterym jsou stanoveny pozadavky na kapacity parkovani, kdy
pro stavby, s vyjimkou staveb do¢asnych na dobu nejvySe jednoho roku, je nutno zfidit vazana
a navstévnicka stani v poctu podle tohoto nafizeni. Vypocet dopravy v klidu vychazi z hrubych
podlaznich ploch navrhované funkce stavby a je piehledné zpracovany v oddilu B.4.c) Souhrnné
technické zpravy. Pro feSenou stavbu jsou navrZena vazand a navstévnicka stani v poctu podle tohoto
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nafizeni. Pfepoctem na zaklad¢ centrality uzemi (zona 06) bude pro potieby zaméru vybudovano
celkem 117 parkovacich stani, pfiCemz 98 vazanych stani bude umisténo v podzemnich garazich,
dalsich 10 vdzanych stani bude umisténo na povrchu pod piistieSkem v severni ¢asti feSen¢ho tizemi,
kde bude volng€ umisténo 1 zbylych 9 navstévnickych stani. Pro vozidla osob s omezenou schopnosti
pohybu a orientace bude z celkového pocétu 98 garazovych stani ur€eno 5 stani a z celkového poctu
venkovnich parkovacich stani bude pro vozidla téchto osob vyhrazeno 1 stani.

- stavba je v souladu s § 33, kterym jsou stanoveny pozadavky na formu a charakter parkovani, nebot
dle pozadavki tohoto ustanoveni jsou stani umisténa na stavebnim pozemku mimo uliéni prostranstvi
- 98 véazanych stani pro ucel uzivani bydleni je umisténo do podzemnich garazi a 10 vazanych stani
bude umisténo na povrchu pod pfistfeskem (polootevienou garazi) v severni ¢asti feSeného izemi. Na
povrchu bude dale umisténo 9 navstévnickych stani, kterd budou vefené pfistupna. Povrchova
parkovaci stani jsou doplnéna stromy v po¢tu podle tohoto nafizeni. Z koordinacni situace vyplyva, Ze
v piimé navaznosti na prostor parkovisté¢ budou vysazeny 2 stromy, a to v severni ¢asti u podélnych
stani (pii jeho vychodni strané) a v jizni ¢asti vedle kolmych stani (pfi jeho vychodni strané). Dalsi 2
stromy jsou pak navrzeny vysadit u prostoru stanovisté na odpad (pfi jeho zapadni a vychodni stran¢).

- stavba je v souladu s § 35, § 36, § 37, kterym jsou stanoveny obecné pozadavky na pfipojeni staveb
na technickou infrastrukturu, pozadavky na zasobovani pitnou vodou a na likvidaci odpadnich vod,
nebot’ stavba bytového domu bude napojena na sité technického vybaveni, pfipojeni budou
samostatné uzaviratelna. Mista uzavéri budou pfistupnd a trvale oznacend. Bytovy diim bude napojen
na vodovod a kanalizaci pro vefejnou potifebu novymi piipojkami, pfi¢emz v ramci tohoto izemniho
fizeni jsou umistény casti B technické infrastruktury (¢ast A byla umisténa v ramci samostatného
fizeni o zméné uzemniho rozhodnuti na stavbu nazvanou ,,.SUOMI Hloubétin“, a to rozhodnutim ze
dne 23.01.2023 pod spis.zn. S MCP09/046104/2022/OVUR/Fri, &.j. MCP09/001382/2023/OVUR/Fri,
které nabylo pravni moci dne 24.02.2023).

- stavba je v souladu s § 38, kterym jsou stanoveny pozadavky na hospodatfeni se srazkovymi vodami.
Destové vody z hlavnich stfech bytového domu ROSALA a teras budou svedeny po fasadé objektu
do akumula¢niho prostoru tvofeného optigreenem v ramci zelené stfechy podzemniho podlazi.
Komunikace a parkovaci mista na severu budou svedeny aredlovou deStovou kanalizaci do
zasakovaciho jezirka jizné od objektu. Do arealové kanalizace budou napojeny piepady
z akumulaéniho prostoru optigreenu. V ramci tohoto uzemniho fizeni je umisténa ¢ast B pripojky
dest'ové kanalizace (¢ast A byla umisténa v rdmci samostatného fizeni 0 zméné uzemniho rozhodnuti
na stavbu nazvanou ,,SUOMI Hloubétin“, a to rozhodnutim ze dne 23.01.2023 pod spis.zn. S
MCP09/046104/2022/OVUR/Fti, &.j. MCP09/001382/2023/OVUR/FTi, které nabylo pravni moci dne
24.02.2023).

- stavba je vsouladu s § 45 — denni a umélé osvétleni, jak doklada ,Svételné technicka studie —
posouzeni denniho osvétleni novych mistnosti* a ,,Svételné technicka studie — posouzeni zastinéni
domu v okoli*, ob& zpracované || GGG v s oov 202! Cilem studii bylo
posoudit denni osvétleni obytnych mistnosti v navrhované novostavbé a posoudit rovnéz vliv
novostavby na stinéni okolnich budov. Ze zavéru doloZenych studii vyplyva, Ze z hlediska denniho
osvétleni obytnych mistnosti novostavba vyhovi normovym pozadavkim a platnym predpisim,
pfi¢emz pro posouzeni byly vybrany mistnosti kritické, tj. mistnosti s ngjméng pfiznivymi parametry,
coz znamend, Ze v ostatnich obytnych mistnostech bytového domu je stav rovnéz vyhovujici. Co se
tykd zastinéni domt v okoli, byly posouzeny hodnoty ¢initele denniho osvétleni v misté nejblizSich
stavajicich objektt (&.p. 1155/6, ¢.p. 1155/4, ¢.p. 1148/3, ku. Hloubétin), pficemz vypoétem bylo
zji§téno, Ze hodnoty denniho osvétleni v obytnych mistnostech stavajicich objektd budou rovnéz
splfiovat normové poZadavky a vyhovi platnym piedpistm.

- stavba je vsouladu s § 51, kterym jsou stanoveny pozadavky na odpady, nebot v severovychodni
¢asti feSeného uzemi u vjezdu do arealu bude vybudovan pristieSek pro umisténi nadob na smésny 1
ttidény odpad o plose 12,5 x 3,5 m.

Dokumentace pro uzemni fizeni je zpracovana tak, aby vyhovovala pozadavkim vyhlasky ¢. 398/2009
Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, a aby na ni bylo
mozno navazat pii zpracovani projektové dokumentace pro stavebni povoleni.

Bezbariérové uzivani stavby je feSeno v ¢asti B.2.4 Souhrnné technicke zpravy. Hlavni vstupy do budov jsou
feSeny bezbariérové po pristupovych péSich komunikacich. Podélny sklon komunikaci ani navrhovanych
chodnik{i nepfesahuje 8,33 %.

Pro vozidla osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace bude z celkového poctu 98 garazovych stani
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ur¢eno 5 stani a z celkového poctu venkovnich parkovacich stani bude pro vozidla téchto osob vyhrazeno
I stani. Parkovaci stani budou mit min. $itku 3,5 m.

Objekty budou vybaveny vytahy umoziyjicimi uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace
s vnitfnim rozmérem kabiny 1100/1400 mm. Vyskové rozdily podlahy v bezbariérovych trasach budou max.
20 mm. Vstupy, velikosti chodeb a vytahu budou feSeny dle vy$e uvedené¢ho piedpisu pro bezkolizni a
bezbariérovy pristup a pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Podrobné¢;si feSeni projektové dokumentace ve smyslu vyhl.¢. 398/2009 Sb. bude predloZzeno v ramci
dalsiho stupné fizeni o povoleni stavby.

pism. b) - soulad s pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k mozZnosti a
zpisobu napojeni nebo k podminkim dotéenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem:

V souladu s § 86 odst. 2 pism. ¢) a d) stavebniho zdkona, Zadatel v uzemnim fizeni predlozil vyse
uvedena stanoviska vlastnikli vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zpiisobu napojent
nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem a smlouvy s pfislusnymi vlastniky
vefeiné dopravni a technické infrastruktury, vyzaduje-li zdmér vybudovani nové nebo Upravu stavajici
vefené dopravni a technické infrastruktury.

Podminky dopravniho napojeni navrhovaného zaméru byly stanoveny v podmince ¢. 14 vyrokové ¢asti
tohoto rozhodnuti. Stavba bude dopravné napojena na komunikaci ul. Waltariho, s vjezdem z vychodniho
cipu pozemku parc.¢. 1571/3, k.u. Hloubétin, odkud bude feSen jednak vjezd do podzemnich garazi
bytového domu a soucasné i prijezd na severni parkovis$té o kapacité 19 parkovacich stani. Stavba bude
svym napojenim navazovat na ¢ast A dopravni infrastruktury umisténé v ramei samostatného fizeni o
zméné Uzemniho rozhodnuti na stavbu nazvanou ,SUOMI Hloubétin“, a to rozhodnutim ze dne
23.01.2023 pod spis.zn. S MCP09/046104/2022/OVUR/Fri, ¢j. MCP09/001382/2023/OVUR/Fri, které
nabylo pravni moci dne 24.02.2023.

Podminky napojeni na technickou infrastrukturu byly stanoveny v podmince ¢. 15 vyrokové &asti tohoto
rozhodnuti. Stavba bude svym napojenim navazovat na ¢ast A technické infrastruktury umisténé v ramci
samostatného fizeni o zmén¢ uUzemniho rozhodnuti na stavbu nazvanou ,SUOMI Hloubétin®, a to
rozhodnutim ze dne 23.01.2023 pod spiszn. S  MCP09/046104/2022/OVUR/Fri,  &j.
MCP09/001382/2023/OVUR/Fri, které nabylo pravni moci dne 24.02.2023.

Stavebni ufad pozadavky stanovené ve vyjadfenich vlastnika (spravc), prip. provozovateld inzenyrskych
siti a dopravni infrastruktury, zahrnul do podminek tohoto rozhodnuti v rozsahu, ve kterém se tyto
pozadavky tykaji umisténi stavby. V ptipadé spole¢né umistovanych souvisejicich staveb, které nasledné
nevyzaduji stavebni povoleni ani ohldSeni stavebnimu ufadu, a lze je tak realizovat na zaklad¢
pravomocného uzemniho rozhodnuti (zejména pripojky inzenyrskych siti), byly podminky pro jejich
provadéni souhrnné zahrnuty do podminky ¢. 17 vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti. Pozadavky tykajici se
vzajemnych (napf. smluvnich) vztahl stavebnika a vlastnika nebo spravce technické infrastruktury
a rovnéZ subjekty uplatnéné obecné poZzadavky, které stanovi pravni pfedpisy, nebyly do podminek
vyroku zahrnuty.

pism. c) - soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich piedpisii a se zaivaznymi stanovisky, popFipadé s
rozhodnutimi dotéenych organu podle zvlas$tnich pravnich pfedpisi nebo tohoto zakona, popFipadé
s vysledkem FeSeni rozpori.

Navrh na umisténi stavby je rovnéz v souladu s pozadavky zvlaStnich pfedpist, podle nichz posuzuji
navrh dotCené organy. Vyse uvedena piedloZena stanoviska dotcenych organti byla souhlasna. Stanoviska
dotéenych organti byla zkoordinovana a jejich pozadavky byly zahrnuty do podminek vyrokové casti
tohoto rozhodnuti takto:

Pozadavky vyplyvajici z dolozeného vyjadfeni a sdéleni Utadu méstské &asti Praha 9, odboru Zivotniho
prostfedi, ze dne 18.01.2022, sp.zn. S MCP09/147209/2021, ¢j. MCP09/148822/2021, byly zahrnuty
do podminky ¢. 16 vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

Podminky stanovené v doloZeném vyjadieni Uradu méstské &asti Praha 9, odboru dopravy, ze dne
29.12.2021, sp.zn. S MCP09/147215/2021/2, ¢j. MCP09/147215/2021/0D/Tum, byly v ramci
dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti splnény, jak vyplyva ze souhlasného zavazného stanoviska
tohoto  dotéeného organu ze dne 09.03.2022, spzn. S MCP09/147215/2021/3, ¢&.
MCP09/034296/2022/0OD/Tum.
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Ostatni dotCené organy ve svych zavaznych stanoviscich Zadné podminky nestanovily, ptipadné uvedly,
Ze jimi chranéné zajmy nejsou dotéeny.

Podle § 90 odst. 2 stavebniho zdkona stavebni ufad posuzuje soulad s uzemné¢ planovaci dokumentaci
a s cili a ukoly uzemniho planovani u stavebnich zaméra, pro které se nevydava zavazné stanovisko podle
§ 96b; stavebni ufad ovéfi rovnéz ucinky budouciho uZivani stavby, jde-li o stavby, které lze provést bez
stavebniho povoleni nebo souhlasu s provedenim ohlasené¢ho stavebniho zaméru.

Podle zavazného stanoviska organu uzemniho planovani, kterym je Magistrat hl. m. Prahy, odbor
uzemniho rozvoje, oddéleni informaci o izemi, ze dne 18.01.2022, Sp.zn. S-MHMP 2109596/2021, ¢ .
MHMP 47474/2022, vydaného dle § 96b stavebniho zdkona, se stavebni zamér nachazi v zastavitelném
uzemi v plose s vyuzitim SV — v8eobecné smiSené, v izemi stabilizovaném, a ¢astecné v plose s vyuzitim
VN — neruSici vyroby a sluzeb, a rovnéZ caste¢né v nezastavitelném tzemi v plose s vyuzitim ZMK —
zelenn méstskd a krajinnd. Orgdn tzemniho planovani posoudil navrhovany zadmér z hlediska jeho souladu
s platnym Gzemnim planem, pficemz v odlivodnéni svého zavazného stanoviska uvedl:

. Predmétem zaméru je umisténi obytného domu ROSALA véetné dopravni a technické infrastruktury
a zelené v plose SV. Bytovy ditm ROSALA obsahuje Cisté obytnou funkci. Monofunkcni stavby pro bydleni
Jsou v plose SV podminéné pripustnym vvuzitim. Posuzovany zamér se nachdzi v odlehlé okrajové Cdsti
Hloubétina, mimo hlavni dopravni tahy, viici hlavai komunikaci Kolbenova za priumyslovym aredlem.
Nejsou zde vytvoreny prilis vhodné podminky pro podnikani a umisténi doplnujicich funkci, pramenici
ejména z horsi dostupnosti a ndvaznosti vu-emi. Zameér souvisi se sousednim obytnym aredlem Suomi, na
ktery navazuje, a s navrhovanym aredlem Lappi, kde md byt vybavenost soustFedéna. Na zdkladé vyse
uvedeného a s prihlédnutim k charakteru verejného prostranstvi byl zamér monofunkcni stavby pro
bydleni v posuzované plose SV shleddn pripustnym. Polyfunkcnost vzemi bude diky dosud zachované
nerusici vyrobni funkci (areal Mattoni a Pepsico) i diky planované vybavenosti aredlu Lappi zachovana.
Parkovaci stani, gardZe, technickd infrastruktura, zpevnéné plochy, odpadové stani a zelen jsou v plose
SV pripustnym vyuZitim. Zarizeni stavenisté je docasnou plosnou technickou infrastrukturou, kterd je
v plose SV rovnéZ pripustnym vyuZitim.

Stavebni zdamér se nachazi ve stabilizovaném vzemi. Stabilizované tizemi je -astavitelné vzemi, které je
tvoreno stavajici souvislou zdstavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némZ uzemni plin
nepredpoklada vy-namny rozvoj. Podle oddilu 7 pododdilu 7a) Mira vyuziti ploch, odst. (3) prilohy ¢. 1
vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati: Ve stabilizovaném vizemi nenl uvedena mira vyuziti ploch
(plati vidy u ploch OB, OV, SV a SMJ); z hlediska limitit rozvoje je mozZné pouze zachovani, dotvoreni a
rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez mozZnosti dalSi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné
FeSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem tizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické
struktufe a stévajicim hodnotdm vyskové hladiny wvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP).

Urad tizemniho pldnovdni po posouzeni stavebniho =dméru = hlediska vystavby ve stabilizovaném tizemi
dospél k zavéru, Ze navrieny zdmér neodporuje -achovdni, dotvoreni ani rehabilitaci stavajici
urbanistické struktury. Posuzovany zdmér se nachazi ve stabilizovaném vzemi plochy SV, kterd postupné
prochazi transformaci, a ve které dosud previada stavajici aredlova halova primyslova zastavba.
Na severu, v plose SV sousedi amér s vyrobnim aredlem Mattoni a Pepsico, kde se nachazeji halové
stavby o vyskach cca 10 -16,5 m. Jihovychodni cast plochy SV, tvorend po-emkem zaméru parc.¢. 1571/3
v k.u. Hloubétin, je nezastavénd a spolecné se sousedi plochou OB-F tvori ,,ostrov" obklopeny -e vsech
stran halovou =dstavbou nebo zeleni, tedy jeden celek. V plose OB-F se nachdzi obytny soubor Suomi,
se kterym posuzovany zdamér technicky i funkcné souvisi a na ktery hmotové navazuje. Na aredl Suomi
navazuje dalsi etapa - aredl Lappi (v navrhu), ktery kromé zdastavby o 6-8 NP bude obsahovat i lokalni
dominantu o 13 NP. Navrhovany bytovy diim ROSALA obsahuje v casti ,,A, B 6 NP, pricemZ posledni
podlazi bude ustoupené, a véz ,,C* 0 9 NP. Z vyse uvedeného vyplyvad, Ze posuzovany =amer je v souladu
s okolni stavgjici i planovanou -=dstavbou. Na zdkladé vySe uvedenych sowvislosti je zdmeér
ve stabilizovaném vzemi plochy SV pripustny.

Vzhledem k vyse uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii fad uzemniho pldnovani
konstatoval soulad zdméru s izemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly uzemniho planovani.

K ochrané prav a pravem chranénych zajmu ucastniki fizeni stavebni ufad uvadi:
Rozsah pouziti miry ochrany prav vlastnik(i sousednich nemovitosti (v fizenich podle stavebniho zdkona)
se 1i8i druhem &1 velikosti stavby, jeZ je pro ochranu prav vlastnikii sousednich nemovitosti rozhodné.
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Ve fazi umistovani stavby se fe$i pfedné otdzky piadorysné velikosti a vysky stavby, odstupové
vzdalenosti stavby od hranic se sousednim pozemkem, mira zastavénosti pozemku, vzhled stavby ¢i
zpusob jejiho uzivani.

Ochrana zayml je zakotvena jiz v obecnych ustanovenich a ve spoleénych postupech v uzemnim
planovani, spolivajici ve vefejném projednani izemné planovaci dokumentace, tedy ve schvaleném UP
HMP, v definici zvefejiiovani pisemnosti, ve vefeyném projednani se zastupci verejnosti ohledné¢ tzemné
planovaci dokumentace. Uzemné& planovaci dokumenty jsou zdkladnim vychodiskem pro umistovani
staveb, ale v zdsad¢ pro umisténi stavby je tfeba celd fada dal$ich rozhodnuti a povoleni ¢i stanovisek
ziskanych v ptislusnych fizenich.

Uzemni rozhodnuti je nezbytné u viech zamérd, u nichZ neposta&i tzemni souhlas. Uzemni rozhodnuti
tedy vyzaduji zejména stavby vétsiho rozsahu, které nejsou uvedeny v § 103 a 104 stavebniho zakona.
V lizemnim fizeni lze rozlisit ,.dvoji G¢astniky*. Utastnici izemniho fizeni tedy jsou (do jisté miry
privilegovani u¢astnici, obdobné jako ve spravnim fizeni podle spravniho fadu) Zadatel a obec, na jejimz
uzemi ma byt pozadovany zamér uskuteénén, a vedle toho dal$i ucastnici fizeni podle § 85 odst. 2
stavebniho zdkona (). vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskutecnén,
neni-li sam Zadatelem, ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, osoby, jejichz
vlastnicka nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam, sousednim pozemkim ¢i stavbam na nich mize
byt iIzemnim rozhodnutim pfimo dot¢eno).

Kazdy, kdo navrhuje vydani uzemniho rozhodnuti, musi dbat pozadavkd uvedenych v § 90 stavebniho
zékona a byt Setrny k zaymUm vlastnik( sousednich pozemka a staveb. Pii plnéni povinnosti podle § 152
odst. 1 stavebniho zdkona musi mit na zfeteli zejména ochranu Zivota a zdravi osoby nebo zvifat, ochranu
zivotniho prostiedi a majetku, 1 Setrnost k sousedstvi. Definice pojmu ,Setrnost k sousedstvi®,
ve stavebnim zakong ani v jinych pravnich pfedpisech neni. Sousedstvi nelze zuzovat pouze na pozemky,
které mayji spole¢nou hranici s pozemkem, na némz ma byt uskutecnén stavebni zamér, ¢i byt realizovan,
ale je nutné vychazet z nalezu Ustavniho soudu publikovaného pod &. 96/2000 Sb. Slovem |, etrnost™
lze bézné rozumét hospodarnost, Setfivost, spofivost, ale také ohleduplnost, brani zietele na néco/n¢koho.
Setrnost k sousedstvi ve smyslu stavebniho zakona nespoéivé jen v dodrzovani pravnich a technickych
pfedpisl nebo technickych norem pii umisténi stavby, pfipravé a provadéni stavby, tedy dodrzovani
a splnéni pozadavkd vefejného prava, ale spociva téZ v seridznim jednani stavebnika vi¢i sousediim
ve smyslu nikomu neskodit, zdrzet se jednani, které by nad miru pfiméfenou poméraim obtézovalo jiného.
Tedy pfi umistovani a navrhovani stavby zvazovat nejen vyhodnost feSeni ze svého hlediska, ale také
nevyhody a problémy, které mohou vzniknout sousediim, ucastnikiim fizeni.

Ochrana prav a pravem chranénych zajmi u¢astnikll fizeni spociva téZ v tom, Ze zahdjeni uzemniho fizeni
oznamuje stavebni ufad (je-li v izemi vyddn tzemni nebo regulacni plani) ,,privilegovanym* Gcastnikiim
fizeni a dotCenym organiim jednotlivé, ostatnim ucastnikiim fizeni se dorucuje vefejnou vyhlaskou.
V opa¢ném pripadé se jim musi dorucit do vlastnich rukou. V daném ptipad¢, kdy se jedna o fizeni
s velkym poctem uastnikd (tj. dle ust. § 144 odst. 1 spravniho fadu ,,s vice nez 30 ucastniky™),
postupoval stavebni ufad v souladu s ust. § 87 odst. 1 vsouvislosti sust. § 144 spravniho fadu a
doruCoval oznameni o zahdjeni fizeni ucastniklim fizeni dle ust. § 85 odst. 1 a § 85 odst. 2 pism. a)
stavebniho zakona a dotCenym organim jednotlivé a uCastnikiim Fizeni dle ust. § 85 odst. 2 b) stavebniho
zakona vefejnou vyhlasSkou. V oznameni o zahdjeni izemniho fizeni jsou Uc¢astnici pouceni o podminkéch
pro uplatiovani namitek v tom smeéru, Ze dotceni vlastnici sousednich nemovitosti mohou uplatriovat
namitky v rozsahu, ve kterém je jejich pravo ptimo dotéeno, obec, Ze uplatiiuje v uzemnim fizeni namitky
k ochran¢ zajm1 obce a zajm ob¢anti obce s tim, Ze k ndmitkdm, které nespliuji uvedené pozadavky, se
nepithlizi. Upustit od Gstniho jednani lze jen v pfipadé€, Ze stavebnimu uradu jsou dobfe znamy poméry
v uzemi a Zadost poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni zaméru. Upusti-li stavebni ufad od ustniho
jednani, stanovi [hutu, kterd nesmi byt krats$i nez 15 dnt, do kdy mohou uc€astnici fizeni uplatnit namitky
a dotCeného organy zavaznd stanoviska. V daném piipadé¢ stavebni ufad upustil od Gstniho jednéni, nebot
z Ufedni ¢innosti je mu misto stavby a poméry v uzemi dobie znamy, nebylo tfeba provadét Setieni na
misté stavby, v dobé pied oznamenim zahajeni fizeni nevznikly zadné pochybnosti o zjisténém stavu
véci, doloZena stanoviska a vyjadfeni nebyla rozpornd, a tudiz pfi posuzovani zaméru z hlediska jeho
zaclenéni do dané lokality bylo mozné vychazet z doloZenych podklad.

K ochrané svych prav se mohou ucastnici uzemniho fizeni do doby konani ustniho jednani (v daném
ptipad¢ ve stanovené lhit€) branit podanim namitek a dotéené organy podanim zdvaznych stanovisek.
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Pokud se v fizeni vyskytnou namitky, o kterych nedoslo k dohod¢ mezi uéastniky fizeni, stavebni ufad
v odiivodnéni tizemniho rozhodnuti posoudi a vyhodnoti namitky na zakladé obecnych pozadavkl na
vystavbu, obecnych poZadavkdl na vyuziti Uzemi, zavaznych stanovisek dotéenych organi nebo
technickych norem, pokud takova ndmitka nepfesahuje rozsah jeho piisobnosti. Stavebni ufad nemiiZe
posuzovat namitky tykajici se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav.

Ochranu prav na soukromi fe$i obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi a zejména obecné pozadavky na
vystavbu (v daném ptipad¢ Prazské stavebni piedpisy), pfi¢emZ soulad s témito pozadavky zkouma
stavebni Ufad z ufedni povinnosti. V rozsahu téchto pozadavki stavebni Gfad posoudil zadost o vydani
uzemniho rozhodnuti, v¢etn¢ prfilozené dokumentace k tzemnimu fizeni, a zavéry dotéenych orgdni.
V daném pfipad¢ stavebni ufad v potfebné mife zajistil Uplnost podkladli pro rozhodnuti a umoznil
uéastniklim fizeni se s nimi seznamit a uplatnit vyjadieni (namitky) k nim. Néktefi Gcastnici izemniho
fizeni uplatnili proti umisténi stavby ndmitky, s nimiz se stavebni ufad vyporadal vySe v ramci tohoto
rozhodnuti. Dotéené organy se ve stanovené lhité k zdméru nevyjadrily a stavebni ufad tudiz povazuje za
platna jejich stanoviska dolozend k Zadosti.

Zavér:

Stavebni ufad postupoval v fizeni podle zakladnich zasad ¢innosti spravnich organii podle spravniho fadu,
zejmeéna zjistil stav véci, o0 némZ nejsou diivodné pochybnosti ve smyslu § 3, § 50 a § 68 spravniho fadu,
ve spojeni s § 90 a § 92 stavebniho zakona a provadéci vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., a to v rozsahu, ktery je
nezbytny pro vydani rozhodnuti. Zajistil tiplnost podklada pro rozhodnuti a umoznil Gcastniklim fizeni
seznamit se s podklady pro rozhodnuti a uplatnit ndmitky a pfipominky k nim v souladu s pozadavky
spravniho fadu a stavebniho zdkona. V mezich pozadavkl pravnich pfedpist zajistil podklady pro tzemni
rozhodnuti, aby vydané rozhodnuti bylo v souladu svefejnym zdjmem, tedy vefenymi zajmy
vyjadfovanymi a garantovanymi ve zvlastnich zakonech, a téz prostfednictvim dotéenych organu,
do jejichz plisobnosti ochrana vefenych zajml patfi. K provedeni diikazi uvzil vSech dukaznich
prostfedkd, které byly vhodné ke zjisténi stavu véci, a které nebyly ziskany a provedeny v rozporu
s pravnimi predpisy, kterd uzil pfi hodnoceni dikazli. K ochran¢ vefejnych zdmu stavebni urad
pfezkoumal a odiivodnil soulad umistované stavby s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
piedpist, zejména s obecnymi poZadavky na vyuzivdni Uzemi, s poZadavky na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu k moznosti a zpisobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a
bezpecnostnich pasem a s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se zavaznymi stanovisky dotcenych
organli podle zvlaStnich pravnich pfedpish a stavebniho zakona. Stanovil pozadavky pro vyuziti a
ochranu uzemi, podminky pro dal$i ptipravu a realizaci zaméru, zejména pro projektovou pfipravu stavby
a zajistil ¢asovou a vécnou koordinaci stavby s ostatnimi stavbami v izemi. Na zdklad¢ zjisténi, ze navrh
je v souladu s vy$e uvedenymi vefejnymi zajmy, bylo rozhodnuto, tak, jak ve vyroku uvedeno.

Pouceni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti se ucastnik fizeni mize dle § 81 odst. 1 ve spojeni s § 83 odst. 1 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpist odvolat ve 1hiit¢ 15 dnd ode dne jeho doruceni
k Odboru stavebniho fadu Magistratu hl. m. Prahy, se sidlem Jungmannova 35/29, Praha 1, podanim
u¢inénym u Odboru vystavby a uzemniho rozvoje Ufadu méstské &asti Prahy 9, se sidlem Sokolovska
324/14, 180 49 Praha 9, s potfebnym poc¢tem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis ziistal spravnimu organu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis.

Upozornéni:
- Po dni nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti stavebni ufad doruci zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni Uzemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou
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ptilohou, kterou tvofi celkova situace v méfitku katastrdlni mapy, popfipadé dalsi vybrana ¢ast

dokumentace, stejnopis pisemného vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou prévni moci

doruci, jde-11 o stavby podle § 15 nebo 16, také stavebnimu ufadu ptislusnému k povoleni stavby.

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni

ufad v odivodnénych ptipadech lhitu delsi, nejdéle vsak 5 let.

Podminky uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, zméné¢ vyuZziti izemi nebo zméné vlivu uzivani

stavby na uzemi plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni nebo uzivani uzemi, nedoslo-li z povahy véci

k jejich konzumaci.

Dobu platnosti uzemniho rozhodnuti mlize stavebni ufad na odtivodnénou Zadost prodlouzit; podanim

zadosti se béh Thity platnosti rozhodnuti stavi. Na fizeni o prodlouzeni lhity platnosti rozhodnuti se

vztahyji pfiméfené ustanoveni o uzemnim fizeni s tim, Ze vefejné ustni jednani se nekona a zavazna
stanoviska, ndmitky nebo pfipominky lze podat ve lhité 15 dnli ode dne dorueni oznameni

o zahdjeni fizeni, jinak se k nim nepfihlizZi.

Uzemni rozhodnuti nepozbyva platnosti,

a) bylo-li na zakladé Zzadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano pravomocné stavebni povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvlaStnich pravnich predpist, nebo
nabyl-li v dob¢ jeho platnosti pravnich ucinka souhlas s provedenim ohldSeného stavebniho
zamgéru,

b) bylo-li v dobé€ jeho platnosti zapocCato s vyuzitim Uzemi pro stanoveny ucel v piipadech, kdy se
povolovaci rozhodnuti nebo jiny ukon nevydava,

¢) vzniklo-li na zaklad¢ oznameni stavebniho zaméru posouzeného autorizovanym inspektorem
podaného v dobé platnosti pravo stavebni zamér realizovat, nebo

d) byla-li na zdklad¢ navrhu veiejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni podané¢ho v dobé
jeho platnosti uzaviena tato vefejnoprdvni smlouva a tato vefejnoprdvni smlouva nabyla
u¢innosti.

Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni ufad obdrzel sdéleni Zadatele, Ze upustil

od zaméru, ke kterému se rozhodnuti vztahuje; to neplati, byla-1i realizace zaméru jiz zahajena.

Projektovd dokumentace musi v dalSim stupni obsahovat feSeni odstrariovdni odpadd, v¢etné odpadu

ze stavebni Cinnosti, v souladu s pozadavky zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o0 zméné nékterych

dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Reseni piedmétné stavby v projektové dokumentaci musi spliiovat poZadavky stanovené vyhlaskou

¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadaveich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb,

ve znéni pozdéjSich piedpist.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich piedpisi,
polozky 17 odst. 1 pism. b) ve vysi 5000 K¢, polozky 17 odst. 1 pism. e) ve vysi 1000 K¢, polozky 17

odst. 1 pism. f) ve vysi 20000 K¢&, celkem 26000 K¢ byl uhrazen pfed vydanim tohoto rozhodnuti.

Priloha rozhodnuti:
- vykres €. C.1 ,,Situa¢ni vykres $ir§ich vztah™ v méritku 1:2000

Priloha. kterou obdrzi Zzadatel po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti (nikoliv jako nedilna soucast

tohoto rozhodnuti):

- ovéfené situacni vykresy, tzn. ,Situaéni vykres SirSich vztahd* v méfitku 1:2000 (vykres ¢. C.1),

»

Katastralni situa¢ni vykres” v meéfitku 1:500 (vykres ¢. C.2), ,Koordina¢ni situani vykres™

v méfitku 1:250 (vykres ¢. C.3), s vyznacenim predmétu tzemniho rozhodnuti a jeho polohy
- stejnopis uzemniho rozhodnuti s dolozkou pravni moci.

Obdrzi:
L. Utastnici fizeni podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu doporuéené do vlastnich rukou:
C.A LS. architekti s.r.o., IDDS: mibuttm (zdstupce Zadatele)

sidlo: Havanska ¢.p. 1087/3a, 170 00 Praha 7-Bubene¢

vilastnici pozemkii a staveb dotcenych stavbou a ti kdo maji k témto pozemkiim nebo stavbam jiné vécné
pravo

str. 33



C j. MCP09/103006/2023/OVUR/JR

Prazska teplarenska a.s., IDDS: jngegsq
sidlo: Partyzanska ¢.p. 1/7, 170 00 Praha 7-HoleSovice
Prazska vodohospodaiska spole¢nost a.s., IDDS: a75fsn2
sidlo: Evropska €.p. 866/67, 160 00 Praha 6-Vokovice
Prazské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: ec9fspf
sidlo: Ke Kablu &.p. 971/1, Praha 10-Hostivat, 102 00 Praha 102
PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3
sidlo: Svornosti ¢.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov

I1. Uastnik Fizeni dle ust. § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona doporugené do vlastnich rukou:
za obec Hl.m.Praha, na jejimz uzemi ma byt poZadovany zamér uskutecnén
Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, ptispévkova organizace, Gcastnik izemniho fizeni
(zéstupce hl. m. Prahy), IDDS: c2zmahu

sidlo: VySehradska ¢.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28

I1I. Ugastnici fizeni podle ust. § 27 odst. 2 v souvislosti sust. § 144 odst. 6 spravniho fadu veiejnou
vyhlaskou:

vyvéSenim na uiedni desce Uradu méstské &asti Praha 9, Sokolovska &.p. 14/324, Praha 9-Vyso&any,
180 49 Praha 9 (ke zveiejnéni po dobu 15 dnt1)

- identifikace vlivem zaméru dotcenych viastnikit sousednich pozemkit a staveb na nich a téch kdo maji
k témto pozemkiim nebo stavbam jiné vécné pravo:
pozemky parc.c. 1514/3, 1571/10, 1571/12, 1571/16, 1571/17, 1571/21, 1629/9, 1629/53, 1629/83,
1629/84 v katastrdlnim uzemi Hloubétin
pozemky parc.c. 1157/55, 1159/1, 1159/3, 1159/6, 1159/23, 1159/24 v katastrdlnim tizemi Vysocany

- PraZzska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazskd plyndrenskd, a.s., U plynarny ¢.p.
500/44, 140 00 Praha 4-Michle

- T-Mobile Infra CZ, s.r.o., Tomickova C.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414

- Pranet s.r.0., Lipeneckad 24, 156 00 Praha 5

Ugastnik fizeni podle § 18, odst. 1 pism. h) zikona &. 131/2000 Sb.. 0 hl.m.Praze, veiejnou vyhlaskou:
Meéstska cast Praha 9, jako obec, zastoupend Ing. Jirim Jandkem, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00
Praha 9-Vysocany

IV. Dotéené organy:
Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6;
sidlo: Sokolska ¢.p. 1595/62, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i
sidlo: Rytifska ¢.p. 404/12, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
HLAVNI{ MESTO PRAHA, MHMP-BEZ Odbor bezpeé¢nosti, odd. krizového planovani, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské namésti ¢.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-OCP Odbor ochrany prostiedi, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské namésti ¢.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP-UZR Odbor tizemniho rozvoje, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské namésti ¢.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Krajské feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy, Odbor sluzby dopravni policie, IDDS: rkiaiSy
sidlo: Kongresova ¢.p. 1666/2, 140 00 Praha 4-Nusle
Meéstska ¢ast Praha 9, Odbor dopravy, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00 Praha 9-VysocCany
Meéstska ¢ast Praha 9, Odbor Zivotniho prostiedi, Sokolovska ¢.p. 14/324, 190 00 Praha 9-Vysocany
Méstské ¢ast Praha 9, OVUR - vodopravni Gfad, Sokolovska &.p. 14/324, 190 00 Praha 9-Vyso&any

V. Na védomi:
YIT Stavo s.r.0., IDDS: zbectkg (Zadatel)
sidlo: Generala Piky ¢.p. 430726, 160 00 Praha 6-Dejvice
Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, ptispévkova organizace, Evidence uzemnich
rozhodnuti, IDDS: ¢2zmahu
sidlo: VySehradska ¢.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28

Co: spis, evidence
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