Diuvodova zprdva

V navaznosti na piijaté usneseni Rady MC Praha 9 & Us RMC -ze dne_
a v souladu se Zasadami prodeje bytl z majetku hl. m. Prahy svéfenych do spravy MC Praha 9
opravnénym najemcim, tzv. privatizace v platném znéni (dale jen ,,Zasady prodeje®)
a v nivaznosti na piijaté usneseni Zastupitelstva MC Praha 9 & Us ZMC - ze dne
, jimZz byl schvalen zamér prodeje bytovych jednotek v bytovém domé é.p.-

predkladame Zastupitelstvu MC Praha 9 ke schvaleni navrh na uzavieni jedné

kupni smlouvy o pfevodu vlastnictvi k nemovité véci —_, bytu o velikosti -

a celkové V}'fméfe-mz, vymezené podle ob&anského zdkoniku v pozemku parc. ¢. [, jehoZ
souddsti je stavba &. p. ., a to najemkyni jednotky bytem

zahrnuje odpovidajici spoluvlastnicky podil na nemovité véci, pozemku parc. é. a pozemku

parc. vk.. VysoCany a je zapsand v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim
ufadem pro hl. m. Prahu, katastralnim pracovi$§tém Praha, na listu vlastnictvi -pro k..

Vysocany, obec Praha, hl. m. Praha, na adrese_ Vyso€any, 190 00 Praha 9.

Dﬁm_ byl zafazen na seznam domu ur€enych k privatizaci po pudni

vestavbeé - Seznam domi €. 3. Ngjemci v domé v vyslovili souhlas s rozsifenim bytu

-v poslednim patfe do ptdniho prostoru, a proto cena za 1 m? podlahové plochy nebyla
zvySena o podil na obvyklé cen¢ piidniho prostoru zjisténé znaleckym posudkem, ktery mél

pfipadat na jejich byt, ale celou obvyklou cenu pidniho prostoru stanovenou znaleckym

posudkem uhradil realizator pidni vestavby — opravnény najemce bytu v kupni ceng
za byt. Toto feSeni umoznilo MC Praha 9 ziskat cely vynos odpovidajici znaleckému ocenéni

pudniho prostoru, a nikoliv jen jeho podil, ktery by piipadl na privatizované byty.

Jednotky nachazejici se vdomé na adrese _ Vysocany, Praha 9 byly

zafazeny do privatizace bytového fondu HMP ve spravé MC Praha 9 usnesenim Zastupitelstva
Méstské ¢ast Praha 9 ¢. Us. ZM(. ze dne- v souladu se Zasadami prodeje bytd

zmajetku hl. m. Prahy ve spravé MC P9 ze dne schvilenymi usnesenim
Zastupitelstva M&stské &ast Praha 9 ¢. Us. ZMC Prodej byt bylo moZno realizovat

aZ po dokonceni roz§ifeni bytu

o pidni vestavbu a po pravni moci kolauda¢niho souhlasu
s rozSifenim bytu, tedy po .Dne -byl schvalen prodejjll bytovych jednotek,
dne- byl schvalen prodej. bytovych jednotek. Pani vyjadfiila podobn¢
jako dalsi najemci jednotek piedbéZny zajem o ptevod a byla ji doruéena zavazna nabidka ze
dne , jiir dne- akceptovala. Vzhledem k tomu, Ze manzZel pani

V roce Cestn€ prohlasil, Zze se vzdava jakéhokoliv naroku vyplyvajiciho

znagjmu bytu, ale pozdg&ji bylo zjiiténo, e manzelé Ziji vbyte spoleéng, MC Praha 9




si z opatrnosti vyZadala Dohodu manZeld o vylouceni spoleéného njemniho prava k bytu, aby

v budoucnu nemohly vzniknout jakékoliv pochybnosti o tom, Ze pani je vylu¢nou,
a tedy jedinou opravnénou najemkyni.

Navrh na schvéleni pfevodu vlastnictvi bytové jednotky ¢. . pani nebyl

predloZen na jednani ZMC dne-ani dne - protoZe méstské éésﬂi

byla Dohoda manZelt o vyloudeni spole¢ného najemniho prava k bytu doruéena az

MC Praha 9 jako subjekt vefejného prava ma povinnost nakladat s majetkem maximalné
hospodarné, ucelné a transparentng. Vefejnopravnim poslanim Méstské &4sti Praha 9 je ale také
mimo jiné peéovat o potiebu bydleni svych ob&anti. MC Praha 9 mé v ramci péce o své ob¢any
z4djem na poskytnuti jistoty vlastnického bydleni za pfiméfenou a zaroveii dostupnou cenu
pro Siroky okruh stavajicich ndjemc — obZantt MC Praha 9, ktefi zde iji a spolupodileji
se na rozvoji méstské Casti. Zarove jim tak chce umozZnit aktivné se podilet dle jejich vlastniho
uvéaZeni na vylepSeni stavebné technického stavu domu, ve kterém Ziji. S timto cilem méstska
Cast privatizuje byty jiZ od roku 2007. Vzdy se jedna o bytové jednotky obsazené opravnénym
najemcem.

S ohledem na shora uvedené povinnosti méstské &asti a na cile privatizace ZMC Praha 9 byly
pfijaty shora uvedené Zasady prodeje, které v ¢lanku VIIL. ,,Zptsob stanoveni ceny* rozliSuji
mezi opravnénymi ndjemci, ktefi nemaji moznost jiného bydleni na 4zemi hlavniho mésta
Prahy ¢i Stiedo¢eského kraje (pokud spliiuji podminky stanovené Zasadami prodeje, byla jim
ucinéna nabidka na odkoupeni bytové jednotky za zvyhodnénou cenu ve vy$i 13.000,- K&
za 1 m? podlahové plochy bytu) a opravnénymi ndjemci, ktefi moZnost jiného bydleni
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na \izemi hlavniho mésta Prahy ¢i Stfedoeského kraje maji. Pokud v pfedmétném byté
prokazatelné bydli a pokud splfiuji véechny podminky stanovené Zasadami prodeje, byla jim
u¢inéna nabidka na odkoupeni bytové jednotky za zdkladni cenu. Samotna skutednost, Ze
opravnény nijemce ma moZnost jiného bydleni na vzemi hlavniho mésta Prahy
¢i Sttedoceského kraje nebo nema na Praze 9 trvalé bydlisté, ho totiz nemiZe z privatizace
vyloudit (nejednd se o divody k podani vypovédi z najmu bytu). Navic i on jako budouci ¢len
spoleéenstvi vlastnikii v domé se bude aktivné podilet na vylepSeni stavebné technického stavu
domu, v némZ bude vlastnit byt, a tim se i spolupodilet na rozvoji méstské ¢asti. Nicméné neni
diivod, aby méstska €ast pecovala o uspokojeni jeho bytové potfeby jako u Opravnénych
najemcu, ktefi nemaji moznost jiného bydleni, proto mu Méstska ¢ast Praha 9 nepfevede
vlastnictvi k bytové jednotce za zvyhodnénou cenu.

Podle zdkona o hlavnim mésté Praze se pfi uplatném ptevodu majetku cena sjednava zpravidla
ve vy$i, ktera je v daném misté a ¢ase obvykla. Proto je zakladni cena pii privatizaci bytovych
jednotek stanovena jako cenma obvykla na vSeobecném trhu pro bytovou jednotku
obsazenou niajemcem v cihlovém €1 v panelovém domé dle znaleckého posudku, ktery
piihlédne vZdy i ke konkrétnim podminkam dané bytové jednotky & domu, v némz

je umisténa.

Cena obvykla na vSeobecném trhu pro byt obsazeny najemcem v obdobném cihlovém domé
v této lokalité dle posudku na bytovou jednotku v dob€ zatazeni bytovych jednotek v domé
Bl do privatizace Cinila primémé 32.100,- K&/m?. Nejedna se o obvyklou cenu volného bytu,

protoZe byt uZiva opravnény ndjemce.

Zvyhodnéna cena ve vysi 13.000,- K€ za 1 m? podlahové plochy bytu, tedy niZsi cena, nez
jeobvykla cena bytové jednotky obsazené opravnénym najemcem na vefejném trhu, byla
stanovena zejména s ohledem na zdkonné povinnosti hl. m. Prahy a jednotlivych méstskych
¢asti, jakymi je kromé jiného i péce o potfebu bydleni obfani, jak bylo popsano vyse.
Pfi stanoveni ceny je nutné vychazet z toho, ¢ MC Praha 9 je pii spravé majetku povinna
postupovat s pé€i fadného hospodéfe a starat se o jeho zachovani a zaroveii by méla v ramci
svych moZnosti pe€ovat o uspokojeni potieby bydleni svych ob¢anti a sva rozhodnuti v oblasti
bydleni &init tak, aby v zdsadnich principech a parametrech byla pro ob&any pfedvidatelna
a nepodléhala neustalym zménam. V cené 13.000,- K&/m? podlahové plochy bytu se pfiméfené
a vyvazene¢ projevily oba tyto aspekty.

Ekonomicka hodnota méstskou &asti ziskaného protiplnéni je pouze jednim hlediskem
pro posouzeni dispozice sobecnim majetkem. Vyznamnym kritériem je také zakonem
pfedvidané plnéni ukold obce. Obec miiZze disponovat s majetkem iekonomicky méné
vyhodng, je-li takové dispozice obhajitelnd divody hodnymi zvlastniho zfetele. Tedy
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i MC Praha 9 pe¢uje o vytvéareni podminek pro uspokojovani potieb svych obc¢antl, a to mimo
Jjin€ 1 potteby bydleni. Na méstskou ¢ast jsou pfitom kladeny vy$si naroky neZ na jiné pravni
subjekty, které vlastni obytné domy.

Vzhledem k tomu, %e ma MC povinnost pedovat o viestranny rozvoj svého izemi a o potieby
svych obg&ant, prodej za zvyhodné&nou cenu, kter4 je niZ§i nez cena obvykla, prinese MC Praha
9 i jiné neZ finan¢ni vyhody. UmoZni svym ob&anim, stavajicim najemcim byt ve spravé
MC, ktefi zde dlouhodobg Ziji a mnoho let hradi Fadné ndjemné, ale nemaji dostatek finan¢nich
prostfedkd na koupi bytu na volném trhu, stat se vlastniky téchto bytd a zlepsit stavebné
technicky stav domd, a tim i vzhled MC. Pro MC pak bude ptinosem i to, Ze v dané lokalité
zlstanou stavajici obyvatelé, ktefi pfevezmou péci o sviij diim a jeho okoli a pfispéji tak
k bezpecnosti a stile zvy3ujici se atraktivnosti MC Prahy 9. Tim se budou s MC spolupodilet

na spraveé véci vefejnych.

Zvyhodnéna i zakladni kupni cena byla stanovena mimo jiné i s ohledem na ostatni smluvni
podminky. V kupnich smlouvach jsou sjednana vyrazna omezeni kupujiciho na dobu 5 let,
a to jako prava vécna. Jedna se o pfedkupni pravo a dale o zdkaz zatiZeni bytové jednotky
zastavnim pravem, které by zajistovalo pohledavku o vy38i hodnot&, neZz umozZfiuji Zasady
prodeje. Témito ustanovenimi sméfujicimi k omezeni spekulaci pfi nabyvani obecniho majetku
Jje majetkova dispozice kupujicich snabyvanou bytovou jednotkou vyrazné omezena.
Tak ptisné podminky se pii obvyklém prodeji byt nevyskytuji. Navic nabyvatel vZdy uhradi

kupni cenu pred podanim navrhu na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti.

Po provéreni vSech podminek stanovenych pro opravnéné najemce pro privatizaci bytu podle
Zasad prodeje ptedkladame ke schvaleni navrh na uzavfeni jedné kupni smlouvy na prodej
bytové jednotky opravnénému najemeci, kterému byla ucinéna nabidka na odkoupeni shora

citované bytové jednotky za tzv. zvyhodnénou cenu.

Pro uplnost uvadime nasledujici udaje:
- Celkovy pocet bytovych jednotek v domé je-
- Celkova vyméra bytovych jednotek je - m?
- Celkova vyméra podlahovych ploch bytovych jednotek je-m2
- Cislo bytové jednotky se sklada z &isla popisného daného domu a &isla bytové jednotky v
(¢islo bj.)
- Prvotni z4jem projevilo 65 % opravnénych osob
- Nabidky na prodej bytovych jednotek byly postupné rozesilany ode dne-
- Ke dm_ byla uhrazena jistota ve vysi 10.000,- K& za [ bytovych jednotek
- Dne -byl schvalen prode;) I bytovych jednotek
4

uvedeném Cisle popisném -




- Dne- byl schvélen prode;j Ibytovych jednotek
Po schvaleni uzavfeni této kupni smlouvy bude celkové dojednan pievod . bytovych
jednotek, coz piedstavuje 60 % z celkového poctu bytovych jednotek v domé.

Zpracovala: Mgr. Kamila Sampalikova, OSM



