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1842 Mapystabilniho katastru ocoooo.oooooooooccooooo.ooooooooccooooooooooooooocooooooooooooooccoooo.oo> 1909-14 Orienta(‘fnfplén kralovského hlavniho mésta Prahyaobcisousednfch seccccscccecsscccccssccccsssccccsssccconne.

Zachyceny vyvoj Uzemi na historickych mapach
ukazuje postupnou preménu zemédélské krajiny
na prdmyslovou. Z mapy stabilnitho katastru je
patrny rozsah plvodni nivy potoka Rokytka a
historicka, prakticky neménna stopa Podébradské
silnice.

Vlastnicka rozhrani plvodnich poli tvori dodnes

nakosenou geometrii Uzemi, jejiz setrvani je

znakem postupné prestavby bez urbanistické

koncepce. Tato rostlost ma priznivy charakter u
sidel malého méritka, ve vyssi méstské strukture L. T T
pusobi rusivé a komplikuje vystavbu.

Jiz v orienta¢ni planu z roku 1909 je zachycen

prvni naznak geometrické regulace Vysocan a

Hloubétina.

Do konce XX. stoleti pak Uzemi dominovaly
pramyslové zavody v ¢ele s Vysocanskou teplarnou.
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Prehled urbanistickych predstav o vyvoji uzemi.
Zajimavy je vyvoj predstav o zdstavbé meandru
Rokytky, kdy se postupné méni nahled na
vyuzitelnost a typologii plochy kolem potoka.
Nejblizsi ndhledu této urbanistické studie jsou
plany z 20. a 30. let XX. stoleti, které jsou
jednoznacné Citelné. Mésto které predpokladaji si
umime dobre predstavit.

V téchto letech byla zaloZena i velka severojizni
urbanistickd osa Vysocan, kterd organizovala
stfed Uzemi a vizudlné jej propojovala se zelenym
horizontem na jihu tvofenym vrchem Visnovka.

Zajimava je plvodni verze aktudlné platného
uzemniho planu z roku 1999, kde nebyla nesmyslna
plocha ZMK vedend pres ulici U Elektry, ta byla
oznacena jako méstsky prostor parku. Déle zde
byl jeSté pritomen zeleny pds kolem valu vle¢ky
tvorici podélnou osu tzemi.

Tento kompozi¢ni prvek povaZuje za zasadni i
tato studie.
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MESTSKA KRAJINA

Resené lzemi okoli toku Rokytky je jednim z
dalezitych linedrnich propojeni okraje Prahy a
centra mésta. Niva toku a jeji okoli je ddlezitym
mistem trdveni volného casu pro obyvatele
okolnich ctvrti, zdroveri nabyva celoprazského
vyznamu. VétSina ploch kolem toku ma z hlediska
ekologického vysokou hodnotu, ¢i minimalné
vysoky potencidl pro podobu budouciho utvareni
mista.

Problémovymi misty v FeSeném uUzemi a jeho
nejblizs§im okoli jsou vyrazné terénni Upravy v
nivé Rokytky, zastavba na plochach I. a Il. tfidy
ZPF, navazka v prostoru pod Horejsim rybnikem,
nedostatecnd pri¢nd propojeni obou bieht toku i
stran udoli.

Dle biogeografického ¢lenéni Ceské republiky
fesené Gzemi spadd do bioregionu Ripského
(1.2). Tvori jej opukova tabule s pauperizovanou
teplomilnou  biotou 2. (bukovo-dubového)
vegetacniho stupné, ve vysSich polohdch s
prechody do 3. (dubovo-bukového) vegetacniho
stupné.V kanonech Vltavy a jejich pritokd, podobné
jako na ojedinélych neovulkanitovych elevacich, se
nachazi pestra biota se zbytky teplomilné lesni
a stepni vegetace. Je zde zastoupeno nékolik
meznich a exklavnich prvki i ¢eské endemity fléry
a stredoceské endemické druhy hmyzu.

V reseném lzemi s nejblizSim okolim se nachazi
nasledujici biochory:

- 2BM - erodované plosiny na drobach v suché
oblasti 2 vegetacniho stupné / na sever od
HorejSiho rybnika

- 2ZT - hrbety na kfemencich v suché oblasti
2 vegetacniho stupné / na jih od severni hrany
HorejSiho rybnika

Biochory jsou prostorovymi jednotkami v Gzemi.
Maji heterogenni rdz a vychazi z potencidlnich
podminek dané krajinné sféry. Mohou slouzit
jako zdstupné Gzemni jednotky pro hodnoceni
krajinného razu. Popis vlastnosti se odviji od
konkrétni  kombinace vegetacniho  stupné,
substratu a reliéfu.

Potencialni pfirozenou vegetaci v feSeném dzemi
je cernySova dubohabrina a v jizni ¢asti navazujici
lipova doubrava. Ddle jsou dle geobotanické mapy
v Uzemi zastoupeny luhy a olSiny podél toku
Rokytky a dubohrabrové hdje v nejblizsim okolli.

Mapa bonitovanych plidné ekologickych jednotek
vyhodnocuje produkéni schopnosti zemédélskych
pad a podminek jejich nejucelnéjsiho vyuZzitiv ramci
feSeného Uzemi. Celé Gzemf historické plochy nivy
je plochami I. a ll. tfidy ochrany. Do téchto ploch by
nemélo byt zadnymi zamé&ry zasahovano. Cést nivy
je v soucasné dobé jiz zastavéna a v jejim Uzemi
se nachdzi pozménény terén. Ve zbylé ¢asti Uzemi
se nachazi plochy s prevazné II- lll. tfidou ochrany.

Tridy ochrany zemédélského pldniho fondu
stanovuje vyhlaska MZP 48/2011 Sh. ze dne 22.
Unora 2011, ve znéni vyhlasky ¢. 150/2013 Sh.
Definuje se 5 tfid ochrany na zakladé zatridéni do
BPEJ.

|. tfida ochrany - bonitné nejcennéjsi pldy v
jednotlivych klimatickych regionech, prevazné na
rovinatych nebo jen mirné sklonitych pozemcich,
které je moZno odejmout ze zemédélského
ptdniho fondu pouze vyjimecné, a to prevazné pro
zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pripadné pro liniové stavby zdsadniho
vyznamu.

Il. tfida ochrany - zemédélské puldy, které maji
v ramci jednotlivych klimatickych regiont
nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k
ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pldy
vysoce chrdnéné, jen podminéné odnimatelné
ze ZPF a to s ohledem na dzemni planovani, jen
podminéné vyuZzitelné pro stavebni tGcely.

lll. - V. tfida ochrany - v jednotlivych klimatickych
regionech se jedna prevdzné o pldy vyznacujici se
prdmérnou az velmi nizkou produkéni schopnostti,
které je mozné vyuZit v izemnim planovani pro
vystavbu a jiné nezemédélské zplsoby vyuziti.
Posledni stupen ochrany pad ¢itd pldy s nizkym
stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pdasem a chranénych tzemi.

Malé procento plochy na jizni hrané reSeného
Uzemi je zahrnuto do plochy pfirodniho parku
Vysocanskd kotlina. Prirodni park je protahlou
kotlinou s Sirokou nivou Rokytky na dné v typické
razovité krajiné 19. a ¥ 20. stoleti. Osami jsou
tok Rokytky, Upati Proseckych a Zizkovskych
svah(, dvé paralelni Zeleznice a dopravni tahy ul.
Kolbenova, Podébradskd a Sokolovska apod. s pély
v misté Aloisovského hrbetu, svah(i Bazantnice,
HorejSiho rybnika a historického jadra Vysocan a
Hloubétina.

Krajina

Q2

nestavebni blok (park)
P1 identifikace nestavebniho bloku (parku)

[ 1 metropolitni park
Ctvrtovy park
lokalitni park
mistni park
stromoradf
parkova Uprava

vodni plocha

Krajinnd infrastruktura

RK 561

nadregiondlni biocentrum v presnych hranicich
nadregiondlni biokoridor v pfesnych hranicich
regionalni biocentrum v presnych hranicich
regionalni biokoridor v prfesnych hranicich
lokalni biocentrum v presnych hranicich
lokdlni biokoridor v presnych hranicich

lokalni biocentrum v presnych hranicich
lokalni biokoridor v pfesnych hranicich
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DOPRAVA

UVOD A UCEL STUDIE

Spole¢nost European Transportation Consultancy s.r.o
(dale jen ,ETC*) byla oslovena spole¢nosti m4 architekti
s.r.o., jakoZto zpracovatelem urbanistické studie na
feSené Uzemi severné od ulice Podébradské a vychodné
od ulice U Elektry s poZzadavkem na pfipravu koncep¢ni
studie dopravniho FeSeni napojeni aredlu severné od ul.
Podébradska, nachazejicim se zhruba v Gseku mezi ul.

U Elektry a Nademlejnska

Hlavnim cilem studie je pfipravit kvalitni dopravni
feSeni celého Uzemi, které zajisti moZnost pldnované
transformace feSeného Uzemi bez ohledu na vystavbu
nadrazené komunikacéni sité hl. m. Prahy (napf. Prazsky
okruh, Méstsky okruh). Ddle zpracovani kvalitni dopravné-
urbanistické koncepce feseni uli¢niho prostoru, stejné
jako navrhu jednotlivych vjezdovych kfiZzovatek do tizemi,
které zajisti dostatecnou kapacitu pro vyhledové uzivatele
aredlu, aby byla zajisténa kvalitni obsluha vlastniho
aredlu a to nejenom z pohledu individudIni automobilové
dopravy, ale i z pohledu pésich, cyklist a obsluhy verejnou
hromadnou dopravou. Studie je pfipravovana i s ohledem
na dal$i znamé investice v Sir§im Uzemi (napf. Tesla
Hloubétin, spol. Central Group).

Regené Gzemi se nachdzi na zemi Prahy 9 — Hloubé&tina.
Umisténi feSeného_uzemi a jeho orientacni rozsah je
patrny z Prilohy 1 - Sirsi vztahy.

Studie FeSi typicky priklad transformace stavajiciho
brownfieldu, ktery je v tomto pripadé tvoren plvodnimi
plochami pramyslovych, skladovych ¢&i transformovanych
administrativnich objekt(.

Uzemi by mé&lo byt transformovdano do podoby
moderniho multifunkéniho aredlu s prevazujicim podilem
administrativnich, pfipadné bytovych ploch, doplnénych o
obchodnich parter tak, aby ve vysledku vznikla nova ziva
¢ast mésta.

V tésném sousedstvi zdméru je soucasné planovana rada
obdobnych zamérd, napft. prestavba aredlu Tesla Hloubé&tin
(prevazné bytova funkce), jejiz feSeni bylo pri pfipravé
navrhu také zohlednéno.

STAVAJICI UZEMI A JEHO PODMINKY

Moznosti dopravniho FeSeni jsou do znatné miry
determinovdny usporadanim stavajici komunikaéni sité v
uzemi.

Hlavnim nositelem dopravy v Uzemi je zejména ul.
Podébradskd, kterd predstavuje v podstaté jedinou
hlavni pristupovou trasu k reSenym pozemkim. Ul
Podébradskd je vyznamnou mistni komunikaci I. tFidy
sbérného charakteru. Je upravena jako obousmérng,
smérové rozdélend mistni komunikace s dvéma jizdnimi
pruhy v kazdém sméru. Prostfedkem komunikace je
veden samostatny tramvajovy pas. Podél komunikace jsou
stridavé umistény parkovaci pruhy a chodniky jsou vedeny
obousmérné. Celkova Sirka uli¢niho prostoru je cca 40 m.
Povrch vozovky i chodniku je z asfaltu.

Ul. Podébradska prochazi resenou oblasti ve vychodo-
zdpadnim sméru a na vychodnim konci tvofi vazbu s ul.
Kbelskd, Prlimyslova a Chlumeckd, zatimco zdpadné od
zajmového tuzemf navazuje na ul. Ceskomoravskd, Freyova
a K Zizkovu, kterd navazuje na ul. Spojovaci. Z hlediska
Sirsich vztahU je tak Uzemi pres ul. Podébradska velmi

kvalitné€ napojeno na nadrazenou kapacitni méstskou
komunikaénf sit.

DalSimi komunikacemi, které jsou vyznamné z hlediska
obsluhy FeSeného Uzemi, jsou ul. U Elektry, U Tesly ¢i ul.
Nademlejnskd. Jednd se predevsim o mistni komunikace
lll. tridy, pfip. verejné pristupné ucelové komunikace,
zajistujici pristup k prilehlym arealdim.

Jednotlivé kfizovatky na ul. Podébradska jsou primarné
feSeny jako svételnéfizené (napr. U Elektry, Nademlejnska),
v mistech méné vyznamnych sjezdl (v soufasné dobé
napr. ul. U Tesly) jsou tato napojeni feSena v soucasné
dobé jako nerizené kriZovatky. Ddle se nachdzi v feSeném
Useku stavajici signalizovany prechod na tramvajovou
zastavku Nademlejnska.

VEREJNA HROMADNA DOPRAVA

Uzemije z hlediska hromadné dopravy pristupné predevsim
pomoci tramvajové trati vedené v ose ul. Podébradska.
Zde se nachazi zastavky U Elektry a Nademlejnska. Po této
trase jsou vedeny linky 8, 25 a 92.

Cca 1 km vychodnim smérem od reSeného uUzemi (2
zastdvky tramvaji) se nachdzi stanice metra linky B -
Hloubétin a cca 1,4 km zdpadnim smérem (3 zastavky
tramvaji) se nachazi vlakové nadrazi Praha - Liben a
zdroven prestup na autobusové linky 136, 177, 182, 183,
195 a 913, dale pak pFestup na metro B st. Ceskomoravska.
Je tak mozné konstatovat, Ze Uzemi je kvalitné napojeno
na verejnou hromadnou dopravu.

Vzhledem k velkému mnoZstvi zamér( nachdzejicich se
podél ul. Podébradska je vsak zfejmé, ze bude vyhledové
nutno posilit mnoZstvi spojd na dané tramvajové trati, coz
Ize napf. provést pomoci zavedeni nové linky.

Toto navyseni poctu spojli bude vhodné zajistit i vzhledem
ke kapacitnim omezenim komunikacni sité v SirsSim okoli.
Zlepsena nabidka MHD muze napomociregulovat dopravni
zatizeni IAD vyvolané jednotlivymi zdméry. K tomu je
mimo navyseni poc¢tu spojd nezbytné i zajisténi dlsledné
preference MHD v jednotlivych kfiZzovatkach, stejné jako
zajisténi kvalitniho pésiho pristupu na jednotlivé zastavky.

legenda

feSené uzemi

silnice pro motorova vozidla
silnice I. tfidy

silnice Il. tfidy

zelezniéni trat’

tramvajova trat + zastavky
metro B + zastavky

cyklostezka

dochazkova vzdalenost
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legenda

77777 kanalizace
S-- e - vodovod
plynovod
velmi vysoké napéti
-—— > - silnoproud
slaboproud
teplovod
kolektor

7777777 planovana kanalizace
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O ANALYZY
. MAJETKOPRAVNI VZTAHY
o

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY - Vlastnické poméry IPR Praha

Majetkopravni vztahy tvori zdsadni soucast
prace na urbanistickém navrhu, jejiz pominuti
znevérohodniuje jakykoliv sebelepsi navrh.

Redené Uzemi je rozdéleno na pomérné celistvé
majetkové celky. Diky tomu, Ze se jednd o
pavodni velké priimyslové aredly, nedochazi zde k
rozmélnéni na malé pozemky, které jsou v mnoha
pripadech zdsadni prekazkou koordinovaného
vyvoje Uzemi.

V rdmci této studie byla sledovdna logika
rozhrani mezi vlastniky a navrZzené rfeSeni se snazi
maximalné o korektni distribuci potencialu Gzemi.

V nékterych pripadech je v8ak nutno konstatovat,
Ze je nutno pristoupit k dohodé vlastnikd, aby
mohl byt potencidl zcela naplnén. Prilezitost je tak
hlavnim motorem dohody v Uzemi.

Soucasti prace na studii bylo i dohledani smluvnich

vztah( v Uzemi a poznani v jakém stddiu akvizic se
nachazej.

plocha VN - fesené tUzemi

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

funkéni vyméra
N m 1:10.000
plocha (m?) legenda
VN 64599 secesesesees ]
. o fresene uzemi
vlastnictvi vyméra
ozn.
ve VN (m?)
01 Eurogiro Finance CZ 245
02 Elvia-PRO 7095
03 Elvia 6230
04 Elektra Park 2931
05 Finep Hloubétin 14790
06 PT-Transit 1372
07 HlLm. Praha 765
08 Crocodille Serv. 15068
09 Rataj Jaromir, Rataj Jifi 2440
10 Finep Hloubétin 61 12429
11 skupina vlastnikl 846
12 Svl 388
: vlastnictvi vymeéra
ozn. .
: mimo VN (m?)
02 Elvia-PRO / SV-G 32
02 Elvia-PRO / OV-F 110
04 Elektra Park / OV-F 151
08  Crocodille Serv. / OV-F 36 HRANICE VLASTNICKEHO CELKU @
: 08 Crocodille Serv. / SV-E 2558
50
: m 1:2.000 m
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PROBLEMY v Fedeném tzemi a jeho okoli

PO1

PO2

PO3

PO4

PO5

PO6

Podébradska ulice

- neméstsky charakter
- mala Cetnost kriZzeni

- mald pési prostupnost

Stdvajici industridlni zéna
- neprostupné Uzemi - uzaviené aredly

PTas
- S8achty z podzemniho kolektoru s manipula¢nimi plochami na terénu

Bariérova zastavba - komplex bytovych doml

- neprostupna bariéra oddélujici FeSené Uzemi od rekreacni oblasti
pri potoku Rokytce

- komplex jako celek je usazen na valu byvalé vlecky - smérem na jih
se od okoli vymezuje cca 4m vysokou plnou betonovou sténou

Détské hristé

- plocha blokujici jiz tak omezeny pristup do rekrea¢ni oblasti

Stisnény prichod cesty podél Rokytky

ZAMERY v Fedeném tzemi a jeho okoli

Z01

Z02

Z03

Z04

Z05

Z06

Z07

Z08

Z09

Z10

Bytovy dim U Elektry
/UR

Elektra park - administrativni budova
/ UR, SP

Crocodille:
/ Podnét na zménu UP: 30/2018 (SV/OV-G)

Polyfunkéni soubor Tesla Hloubétin (Central Group)
/ EIA

i¢ko - Polyfunkéni komplex Pod&bradska 52
/ UR

Zakladni skola
/ UR

Bytovy komplex Inspirace nad Rokytkou
/ UR

Bytovy komplex SUOMI Hloubétin (YIT)
/ v realizaci

Crystal Towers
/ zména UP - SV-G

Projekt pristavby prodejny CANIS SAFETY a.s. (Jifi Rataj, Jaromir Rataj)

m 1:2.000
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identifika¢ni tdaje

zadani

LOKALITA

RESENE UZEMI V KONTEXTU MESTA

RESENE UZEMI JAKO SOUCAST SEVERNIHO DIAMETRU
SIRSI VZTAHY KRAJINA / MESTO

POPIS UZEMI

ANALYZA

ZAMERY V UZEMI
PLATNY UZEMNI PLAN
METROPOLITNI PLAN

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE / UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

US NOVA HARFA - ROKYTKA

HISTORICKY VYVOJ UZEMI

HISTORICKE UZEMNI A REGULACNI PLANY
MESTSKA KRAJINA

DOPRAVA

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
MAJETKOPRAVNI SITUACE

PROBLEMOVY VYKRES

KONCEPCE

PROPOJENI UZEMI
KOMPOZICE
HIERARCHIE
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FUNKCNI VYUZITI UZEMI

DOPRAVNI RESENI

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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VARIANTA 1- PLOCHA OV-G
VARIANTA 2 - KOMPAKTNI MESTO az OV-H
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PROSTUPNOST UZEMIM

Prvotnim  koncepcnim smérem je zvySeni
prostupnosti Uzemi. Kvalitni funkéni mésto se
vyznacuje hustou siti propojeni umoZiujicich
variabilitu pohybu a kvalitni pristupnost k vlastnimu
obydli, sluzbé ¢i oddechu.

V ramci zlepSeni prostupnosti tizemi sleduje studie
tyto cile:

- prodlouZeni Sousedikovy ulice pési osou nové
vzniklym parkem aZ k udoli Rokytky

- navaznost na osu rozvijeného tizemi CG Tesla

- potvrzeni vyznamné osy propojujici Horejsi
rybnik s Kejfovym mlynem se severnim
meandrem Rokytky

- vytvoreni gridu prostupnosti nové navrzené
Ctvrti

Dédle jsou vzneseny ndméty na Sirsi okoli a to
zejména:

- nutnost hledat propojeni smérem na sever ke
Kolbenové ulici a to minimalné ve dvou osach

- akcelerace propojeni k vrchu Smetanka v ose
ulice U Elektry

- verejné prospésné propojeni valem k nivé
Rokytky.

Schemata demonstrujici  urbanni  mfizku v

prazskych ¢tvrtich Sirsiho centra

BUBENEC

Schemata ukazujici nedostate¢nd propojeni
na hlavni ose Podébradské ulice v porovnani s
vyznamnymi Zivymi méstskymi tridami.

PODEBRADSKA

O 100 200 500

VINOHRADSKA

O 100 200 500

KONEVOVA

O 100 200 500

Q ...................

O 100 200 500

JUGOSLAVSKYCH PARTYZANU

VINOHRADY NOVY SMICHOV / A69
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KOMPOZICE

Zakladni koncepcni osnovu nové cCtvrti tvofi
méstskd tfida Podébradska, zeleny pas v severni
¢dsti Uzemi a uvazovany stred Uzemi - centrdlni
verejny prostor.

Kazdy urbanisticky celek ma mit své pevné hranice.
Hranice sama nemusi byt linii, ale prostorem.

Vjizni¢astise prirozené jedna o uliciPodébradskou,
jejiz charakter se postupné proméni z periferni
radidly na méstskou tridu.

Na severu pod obytnou zastavbou na valu
byvalé vlecky je vymezen park. Park je logickym
pokracovdanim Sousedikovy ulice a tvori podélnou
komunikaéni osu Gzemi. Zaroven tvori park cesuru
mezi nové vznikajici a jiz existujici zastavbou.

Rozhrani a osy v pri¢cném sméru jsou vytvoreny na
zakladé dvou principl:

- navazani na zakladni kompozi¢ni osy v izemi
- vytvoreni predélu mezi vlastnickymi celky

Rohrani tvofi novou geometrii Uzemi, kolmou na
Podébradskou ulici. Pro budouci zastavbu bude
pravouhla sit vyhodnéjsi a citelnéjsi. Pavodni
geometrie je uchovdna ve stopé ulice U Elektry a
také v polohdch plvodnich zachovanych objektd.
Nova a plvodni geometrie tak vytvori na prvni
pohled viditelné kontrasty.

Prikladem je zachovany objekt v aredlu FINEP,
ktery bude vzdy vystupovat z regula¢niho bloku a
tim podpofi rozmanitost prostred..

V ramci Gzemi jsou vytipovdny objekty vhodné k
zachovdni.

Podélnd  osa  zdrovern  zmirfiuje  dopad

neprostupnosti valu a zastavby na ném.

Ve stfedu Uzemi navrhujeme centrdlni verejny
prostor, ktery je dllezity jako identifika¢ni prvek
nové zastavby.

Vytvoreni vnitfniho “interiéru” zdstavby zmirfiuje
efekty prestavbového Uzemi - zatimco veskeré
déje zmény mohou trvat desitky let, stfed tzemi
by mél byt prvni investici v ramci prestavby tzemi.

MESTSKA TRIDA / CENTRALNI

.......................................................................................)

PAMET o1

VEREJNY PROSTOR / PARK

ROZHRANI A OSY

Administrativni objekt SONY

PARK

————_L »

{ CENTRALNi VEREJNY PROSTOR |
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MESTSKA TRIDA
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02

Historicky industridlni objekt

03

Industridlni objekt
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. HIERARCHIIE / CHARAKTERY
¢

\ 2

Hierarchie v iizemi rozdéluje tzemi v logické
fadé rozdilnych charakteru.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny Ctyri oblasti
postupné se méniciho charakteru:

I. charakter méstské tridy

IIl. charakter Zivého mésta

Il. charakter obytné ctvrti

IV. charakter méstského parku

Oblasti jsou vymezeny vodorovnymi carami
nicméné jejich hranice jsou neostré a vazby
plynulé.

Vymezeni charakteru md zdsadni vliv na
Citelnost Uzemi a stanoveni jakou podobu
nabyvaji jednotlivé prvky ¢asti tzemi.
Hierarchickou posloupnost mizeme libovolné

aplikovat na jakykoliv jev: typologii, komerci,
zelen, verejny prostor, materidly apod.

0 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

IV. Charakter méstského parku
Méstsky park jako komponovand zelen v
jednotném architektonickém ztvarnéni. Stavby
pouze dopliikové jako WC, pfistfesky pro
posezeni, zazemi détskych hfrist.

lll. Charakter obytné ctvrti

Obytné domy s byty az do prvniho nadzemniho
podlazi, rozhrani vefejného a soukromého
tvoreno predzahradkami. Polosoukromé
prostory mezi domy. Obytné ulice se smisenym
provozem. Zelen slouZzi ke zkvalitnéni bydleni.

©00000000000000000000000000000000.00

Il. Charakter Zivého mésta N
V druhém pldnu za pasdzemi a vstupy do
lzemi se nachdzi mista pro kavarny a obchody
denni potreby. Vznikaji piazzety jako mista k
posezeni pfi cesté z prdce a domd. Parter je
parkové upraven. Kolmé ulice jsou v klasickém
usporadani s chodniky a kolmymi stanimi.

1. Charakter mstskétfidy . ..............
Pri  Podébradské  ulici se  nachdzeji
administrativni budovy, bydleni pouze ve vyssich
patrech dom(. Domy jsou vétsiho méfitka,
c¢asto s dominantami. Komerc¢ni parter tvofr{
obchody dostupné jak pésky tak automobilem.
Je vytvoreno paralelni FeSeni komunikace
tak, aby zde mohla auta pohodIné zastavovat.
Chodnik je Siroky minimdlné 6m, je vysazeno
dvojité stromoradi.

e0cc0c0c000c00000000000000 000
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POPIS UZEMI

ANALYZA

ZAMERY V UZEMI
PLATNY UZEMNI PLAN
METROPOLITN| PLAN

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE / UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

US NOVA HARFA - ROKYTKA

HISTORICKY VYVOJ UZEMI

HISTORICKE UZEMNI A REGULACNI PLANY
MESTSKA KRAJINA

DOPRAVA

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
MAJETKOPRAVNI SITUACE

PROBLEMOVY VYKRES

KONCEPCE

PROPOJENI UZEMI
KOMPOZICE
HIERARCHIE
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METODIKA

VYMEZENI STAVEBNICH A NESTAVEBNICH BLOKU
CHARAKTERY ULICNICH PROSTRANSTVI
KOEFICIENT ZELENE

VYSKOVA REGULACE

VEREJNA A KOMERCNI VYBAVENOST
REGULACNI VYKRES

FUNKCNI VYUZITi UZEMI

DOPRAVNI RESENI

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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VARIANTA 1- PLOCHA OV-G
VARIANTA 2 - KOMPAKTNI MESTO az OV-H
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METODIKA URBANISTICKE STUDIE
Urbanisticka studie stanovuje prostorové regulativy pro uzemi.

Na zakladé urbanistické kompozice a usporaddni tzemi vymezuje pomoci ULICNi CARY STAVEBNI BLOKY a ULICNIi PROSTRANSTVI
(viz §12 narizeni ¢.10/2016 Prazské stavebni predpisy)

Na zakladé uspordddni zemfi stanovuje charakter vymezeného ULICNIHO PROSTRANSTVI. Charakter je definovan za pomoci typickych uli¢nich
rez(l a vymezeni stromoradi.
(viz §14 narizeni .10/2016 Prazské stavebni predpisy)

Vymezeny stavebni blok je definovdn za pomoci STAVEBNI CARY. Stavebni ¢ara je vymezena jako UZAVRENA, OTEVRENA a VOLNA.
Stavebni ¢ara urCuje zplsob zastavéni stavebniho bloku. Studie dale zpresniuje vymezeni stavebni ¢ary za pomoci minimalniho a maximalné

pfipustného zastaveni.
(viz §21 nafizeni €10/2016 Prazské stavebni pfedpisy)

Je vymezena VYSKOVA REGULACE stanovujici maximalni vysku objekt(i po hlavni Fimsu. Nad tuto vy$ku je moZné umistovat ustupujici podlaZi.
Ddle je v ramci studie vymezena maximalni vySka vézi (uvedena v zavorce) umoziujici vystavbu vyskovych dominant do urcené vysky na max.
50% zastavéné plochy.

(viz §25,26 a 27 narizeni ¢.10/2016 PrazZské stavebni predpisy)

Jsou vytvoreny podminky pro vznik dostate¢né vybavenosti v Uzemi. Je vymezen povinny aktivni komercni parter a je zde umisténa budova
materské Skoly.

Na zavér studie je proveden prikaz funkénosti regulativi modelovou vystavbou a to v zadané kapacité uzemi KPP G =1,8. Je prokdzano naplnéni
formy zastavby. Déle je proveden prukaz zastavby pro KPP H= 2,2 s tim, Ze jedna dle autort studie o optimalni hustotu pro vznik funkéni méstské
¢tvrti. V ramci prace na studii byl proveden i prliikaz kapacit vyssich, ty vsak jiz nejsou realizovatelné s ohledem na dalsi pravni predpisy tykajici se
zejména osvétleni, oslunéni a zakonnych odstupl staveb.
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VYMEZENIi STAVEBNICH A NESTAVEBNICH BLOKU

Vymezeni stavebnich blokd je zdkladnim kamenem
stavby kvalitntho mésta. Vymezenim blokl je
vymezen soukromy ¢&i polosoukromy zastavitelny
prostor a zdrover jeho opak, prostor verejny.

Jednoznacnost rozhrani soukromého a verejného
je zcela nezbytnd pro citelné a udrzitelné mésto.
Rozlisuje jednoznac¢né plochy zdjmu verejnosti a
stavebnikl. Na principu zastavéné stavebni &ary
vznikla historickd mésta, kterd dodnes povazujeme
za ideadlni. Modernisticka doktrina zavedla princip
rozvolnéné zdastavby, ktera vSak méla za ndsledek
vznik odosobnéného nekonecného verejného
prostoru, naro¢ného na udrzbu a podléhajiciho
rychlé zkdze. Soucasny trend v urbanismu je
jednozna¢nym navratem ke kompaktnimu méstu,
nebot’ kromé urbanistickych a architektonickych

udrZitelnéjsi provoz

Vymezeni blok( je upraveno v Nafizeni hl.m.Prahy
¢10/2006 - Prazskych stavebnich predpisech
(PSP) v 812 vymezeni uli¢nich prostranstvi.

Metodika studie pracuje tedy s vymezenim
stavebnich a nestavebnich blok( (to jsou zejména
parky) a tim formovanim verejného prostoru.

Jak bude ukdzano také v kapitole o koeficientu
zelené, zdroven je nutné se vyporadat s platnym
tuzemnim pldnem s plochymi s rozdilnym zptsobem
VyUuZiti.

Veskerd stavebni ¢innost musi probihat pouze ve
vymezenych blocich a podle reguli stavebnich ¢ar.
Studie pracuje s majetkoprdvni strukturou Uzemi
tak, aby bylo mozné naplnit ocekdvany potencial
rozvojové plochy s koeficientem podlaznich ploch
jednotlivych vlastnikd.

Zaroven studie prokazuje, zZe kvalita prostredi je
zarucena zejména kvalitou verejnych prostranstvi
a zeleng, a Ze kapacita Uzemi miZe byt
jednoznac¢né posilena.

Cilem je kompaktni mésto s vysokou hustotou,
které bude ekonomické a zaruci také vznik
funkéni komeréni vybavenosti a pracovnich
prileZitosti.

TYPY STAVEBNICH CAR (dle §21 PSP - stavebni ¢4ra

STAVEBNI CARA UZAVRENA

20m

R — STAVEBNI CARA OTEVRENA

STAVEBNI CARA UZAVRENA S MAXIMALNI MOZNOU STAVEBNI MEZEROU 20M

STAVEBNI CARA OTEVRENA S MAXIMALNIM MOZNYM ZASTAVENIM 60%

60 %
STAVEBNI CARA VOLNA

PRIKLADY VYUZITi STAVEBN| CARY

YA v s

STAVEBNI CARA A STAVAJICI OBJEKTY

STAVBY POVOLENE A POSTAVENE
PRED VYDANIM STUDIE NEJSOU
REGULACI OVLIVNENY

7y,

STAVBY UMISTOVANE PO VYDANI
REGULACI BUDOU RESPEKTOVAT

TYPY BLOKU DLE ZASTAVBY

VINOHRADY

JIZNI MESTO

U ROKYTKY

STAVEBNI BLOK
zdstavba dle typu stavebni cdry

NESTAVEBNI BLOK, PARK
zdstavba pouze dle regulativi parkové plochy

VEREJNY PROSTOR
bez zdstavby



U Elektry

Podébradska

U Elektry

O

0 10 50
m

m 1:2.000

VYMEZEN| STAVEBNICH A NESTAVEBNICH BLOKU
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SUBVARIANTA - zceleni bloku B4 a B8
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0 CHARAKTERY ULICNICH PROSTRANSTVI m 1:200
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cyklo

pruh jizdni pruhy tramvajovy pas jizdni pruhy cyklo P.S. | chodnik | jizdni pruh | P.S. chodnik

pruh

chodnik P.S.

7,00 2,50 | 1,75 6,50 13,00 6,50 1,75 | 2,00 2,95 3,50 2,00 4,80
T T T T

: 54,25

| Ll

parkovaci
stani

parkovaci

chodnik jizdni pruhy stani chodnik pési

6,65 5,00 7,00 5,00 11,35 7,90

: 35,00




p - chod- o parkovaci | Lxi parkovaci L&
chodnik zelen nik jizdni pruhy stani chodnik pési stani pési
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40,00 20,00
. . il
3 i
:
! :
i{R4 :
4 RS : :
I = :
i : i -
Sl el :
S Ar
. | ‘|
L] T o o T It S
park cesta park
R1
9,15 4,00 13,15 4
26,30

63



O REGULACE

o
¢

KOEFICIENT ZELENE

Koeficient zelené predstavuje u aktudlné platného
uzemniho planu hlavniho nositele urbanistické
kvality. Zaru€uje povinnou miru podilu zelenych
ploch na realizovanych projektech. Jeho logika
nicméné vychazi z myslenek modernistického
mésta, tedy mésta v zeleni. V realité staveb, které
si vymezuji soukromy prostor se jedna casto o
degradaci zelené na privatni prostor nékterych
vlastnikd bytl ¢&i v druhém extrému na cisté
formalni spInéni povinné plochy zelené.

Tato studie sledujici ndvrh mésta formou vymezeni
zastavitelnych a nezastavitelnych blok(, pristupuje
ke koeficientu zelené novym zplsobem.

Vzhledem k tomu, Zze vymezeni blokl déli stavebni
pozemky na nezastavitelnou a zastavitelnou ¢dast a
z hlediska pristupnosti na verejnou a soukromou,
navrhujeme v ramci studie realizaci povinné c¢asti
koeficientu zelenég, “zelené na rostlém terénu” v
maximalni mife prdvé ve vymezeném verejném
prostoru.

Kvalita Gdzemi je pak sméfovdna smérem k
vefejnému prostoru, ktery fomuje kvalitu
obytného porstredi. Na vlastni stavebni bloky pak
zbyva realizace zejména “zelené na konstrukci”
coz podpori tvorbu zelenych stfech, popinavé
zelenég, zelenych fasad a dalSich prvkd zlepsujicich
zadrzovdni vody na pozemcich staveb.
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LEGENDA
ececsecees RESENE UZEMI
STAVEBN{ BLOK
ZELEN NA ROSTLEM TERENU
STROMY V RAMCI ZPEVNENYCH PLOCH

% PODIL NA KOEFICIENTU ZELENE
- zelen na konstrukci

eeoc00000000000000000000000000000000

........................................................ “STAVEBN[BLOK”

Cdst KZ v regulativech jednotlivych blokd,
zejména zeleri na konstrukci.

................................ . “VEREJNE PROSTRANSTVI”

Cdst KZ realizovdna ve vymezenych verejnych
prostranstvich, zejména zeleri na rostlém
terénu

................................ . “VEREJNE PROSTRANSTVI”

................................................... “NESTAVEBNI BLOK”

Cdst KZ realizovdna v NESTAVEBNIM BLOKU,
parku, zejména zeleri na rostlém terénu

®000000c0000000000000000000000000 o

IDEALNI SCHEMA / PODEBRADSKA

v idedlnim pripadé bez
rozdéleni na vlastnické celky
vychdzi koeficient zelené na
rostlém terénu kompletné do
verejného prostoru a parku
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Aplikace koeficientu zelené dle stdvajiciho
tzemniho pldnu je realizovdna oddélené

a bez spolecné koncepce na jednotlivych
stavebnich pozemcich.

KOEFICIENT ZELENE

V ramci ¢dstecné regulovaného tzemf
dochazi ke koordinaci reseni tzemi,
nicméné podoba koordinované zelené se lisi
dle priorit jednotlivych stavebnik

“MODEROVANA” NEKONCEPCE

Zeleri vznikajici ve verejném prostoru s
jednoznacné urcenym charakterem je
zdrukou dobrého vysledku a maximalniho
efektu zelenych ploch. Cilem je park a zeleri
ve verejném prostoru.

REGULACE VYSTAVBY



:ELVIA - PRO

i pozadovand zelen

: ELEKTRA PARK

i pozadovand zelen

i pozadovand zeler

: CROCODILLE SERVICES

i pozadovand zeleri

. FINEP HLOUBETIN 61

i pozadovana zelen

i na rostlém terénu 1242 m? i na rostlém terénu 513 m2 i na rostlém terénu 240 m? i na rostlém terénu 2636 m2 i na rostlém terénu 2175 m?
{ park 828 m2 | { park 1290 m2 : park 800 m2 : park 2450 m?  park 900 m2
i vefejny prostor - mz i vefejny prostor - m? i vefejny prostor - m? i vefejny prostor 850 m? i vefejny prostor - m?
i stromoradi (5ks) 125m2 i i stromofadi (0 ks) - m?  stromotadi (0 ks) - m?  stromofadi (17ks) 425 m2 i stromoradi (44ks) 1100 m2
i celkem 953 m2 i i celkem 1290 m? i celkem 800 m? i celkem 3725 m? i celkem 2000 m2
| DEFICIT 280 m? | PREBYTEK 777 : PREBYTEK 1089 m? { DEFICIT -175 m?
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Podébradska PRUKAZ ZELENE N
CELE RESENE UZEMI - FUNKCNI PLOCHA VN
celkovd plocha feSeného tzemi (VN): 64 599 m?
HPP navrhovanych objekt( pri KPP=G: 116 278 m?
zastavéna plocha nadzemnich podlazi: 18 900 m?
] e e e ST T I prﬁmérné pod|ainost pﬁ KPP=G: 6,15 NP
:ELVIA : FINEP HLOUBETIN i RATAJ JAROMIR / JIRI koeficient zelené& (KZ) p¥i KPP=G: 0,4
pozadovand zelef pozadovana zelefi pozadovand zelefi pozadovana plocha zelené na rostlém terénu =
i na rostlém terénu 1090 m? i na rostlém terénu 2588 m? i na rostlém terénu 427 m? 0,4 x 64599 x 0,5 =12 920 m?
park - m? Epark 2000 m? park - m? NAVRH - zelefi na rostlém terénu:
i vefejny prostor - m? i vefejny prostor 600 m? i vefejny prostor 100 m2 vysadby stromd a kefil v travniku: 10 060 m?
i stromoradi (4ks) 100 m2 i stromoradi (17ks) 425 m2 i stromoFadi (6ks) 150 m2 stromy ve zpevnénych plochach:
; celkem 100 m? ; celkem 3025 m? ; celkem 250 m? - stfedni koruna (veg.plocha = 4m?): 67ks x 25 = 1675 m?
P - velkd koruna (veg.plocha = 9m?):  30ks x 50 = 1500 m? @
O e o PRy T P O T zapotitatelné plochy zelené narostlém terénu: 13 235 m*
0 10 20
m 1:1.500 LT m
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VYSKOVA REGULACE

Vyskovd regulace vychdzi z nékolika princip(:

- na severni strané je navdzdno na existujici
zastavbu bytového komplexu na byvalé vlecce
tak, aby si obé strany vymezeného parku vyskové
odpovidaly

- v ulici Podébradskd je vymezena zdstavba o vysce
8 podlazi, kterd odpovidd charakteru vyznamné
méstské tridy

- vyskovd Uroven se plynule snizuje od Podébradské
ulice k Rokytce

- prfi Podébradské ulici jsou umoznény lokalni
dominanty do vyse hladiny VIl dle PSP, tedy do
maximalni vyse stavby 40m. Jednd se dle platného
uzemniho planu ve znéni zmény 22832 o zakladni
vyskovou hladinu pro zdstavbu

- tyto dominty rovnéz navrhuji na zdstavbu CG
Tesla Hloubétin

- tyto dominanty nesmi presdhnout 40%
zastavénosti bloku

- vy$kovd regulace se uplatiiuje na zdkladé §26 a
§27 PSP

j‘RZ

vysSkova troven dominant 40m

BD U ELEKTRY (UR) -

32,40 Yoo \ vyskova troveii 8
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.~ CARKOVANE = planované objekty na PROTILEHLE strané ulice Pod&bradské
- polyfunkéni soubor Tesla Hloubétin (CG)
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vysSkova troveii dominant 40m
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VEREJNA A KOMERCNI VYBAVENOST

Verejnou vybavenost je obecné velmi obtizné
vymezovat. Vétsinou z toho dlvodu, Ze chybi
koncepce jejiho rozvoje a validni data o jeji potrebé.

V rdmci urbanistické studie jsme se zabyvali
zejména Skolskymi stavbami, nebot jsou nejvétsim
problémem a zarovern méritkem kvality obytného
prostredi.

Ostatni  funkce Ize umistovat libovolné do
regulovanych stavebnich blokd, nebot funkéni
regulace nenistanovena. Bude pouze dana plochou
s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle aktudlniho
tuzemniho planu.

Ndvrh vymezuje materskou skolu s max. ¢tyrmi
tfidami. Nebot deficit Uzemi bude ¢{dstecné
vyFeden jiz probihajici pFipravou nové ZS a MS U
Elektry.

Pri uréovani potreby v Gizemi jsme postupovali dle
prognostickych vypoctd obsazenych v publikacich
IPR a dle modelu postupné vystavby lokality.

Studie umoZzfiuje vystavbu MS na vlastnim
pozemku dle normovych pozadavkll MSMT.

Pri umistovdni verejné vybavenosti je vZdy nutno
hledat moznosti kompenzace v ramci Gizemi, nebot
zatézuje pouze nékolik vlastnika.

Komeréni parter byl navrzen s ohledem na
stanovenou hierarchii Uzemi a v mistech, kde Ize
ocekdvat jeho funk&nost a naplnitelnost.

VYPOCET POTREBY MIST V MATERSKE A ZAKLADNI| SKOLE

|Prﬁmérn\'/ pocet obyvatel na 1 byt |

| 2,11] (dle udajii €U ) |

Vypocet poctu obyvatel FINEP Hloubétin a.s. a FINEP Hloubétin 61 a.s.

2022 2023 2024 2025 2026 2027 celkem
Pocet bytl ro¢né 49 186 186 186 105 105 817
Pocet obyvatel ro¢né 103,39 392,46 392,46 392,46 221,55 221,55 1723,87
Vypocet poctu obyvatel Crocodille, Rataj, Elvia

2022 2023 2024 2025 2026 2027 celkem
Pocet bytl ro¢né 0 0 0 155 143 96 394
Pocet obyvatel ro¢né 0 0 0 327,05 301,73 202,56 831,34
Vypocet poctu obyvatel cela lokalita

2022 2023 2024 2025 2026 2027 celkem
Pocet bytl ro¢né 49 186 186 341 248 201 1211
Pocet obyvatel ro¢né 103,39 392,46 392,46 719,51 523,28 424,11 2555,21
Vypocet poctu mist ve Skoldch a skolkdch cela lokalita

pocet mist na
ukazatel 1000 obyvatel 2022 2023 2024 2005 2026 2027 celkem

Skolky - pocet mist ro¢né dle UPn 36 3,72 14,13 14,13 25,90 18,84 15,27 91,99
Skolky - pocet mist soucet 3,72 17,85 31,98 57,88 76,72 91,99
Skolky - pocet tfid tfida zaka 24 0,16 0,74 1,33 2,41 3,20 3,83
gkolky - poet mist roéné dle UUR 40 4,14 15,70 15,70 28,78 20,93 16,96] 102,21
Skolky - pocet mist soucet 4,14 19,83 35,53 64,31 85,24 102,21
Skolky - pocet tfid tfida zaka 24 0,83 0,83 1,48 2,68 3,55 4,26
gkoly - pocet mist roéné dle UPn 101 10,44 39,64 39,64 72,67 52,85 42,84 258,08
Skoly - pocet mist soucet 10,44 50,08 89,72 162,39 215,24 258,08
Skoky - pocet tfid tida zaka 25 0,42 2,00 3,59 6,50 8,61 10,32
Skoly - pocet mist ro¢né dle UUR 136 14,06 53,37 53,37 97,85 71,17 57,68 347,51
Skoly - pocet mist soucet 14,06 67,44 120,81 218,66 289,83 347,51
Skoky - pocet tfid tfida zaka 25 0,56 2,70 4,83 8,75 11,59 13,90

verejné prostory 49%

- linearni park - zeleny ] 0101 V7= | i P

11.000 m? vefejného parku tj. 17 % z ploch VN

- centralni verejny Prostor. ....ccciiiiiiiiniiiieiiiccne e

1 % z rozlohy VN
- nova Podébradska

’ w2

nova uliéni ¢ara 10m od hranice souc¢asné verejné plochy

obcanska vybavenost

- MatefFska $kolka - minimalné &tyftfidni samostatnd MS «--oooeeeeeene

- 22.000 m? obecnych pronajimatelnych ploch pro vyuZiti
Iékar(, zubar(, fyzioterapeut(, prostor pro decentralizovany urad
- téma k jednani méstské casti v ramci jednotlivych zaméri

komercni vybavenost

- regulativ komerc¢niho parteru - povinny .............................................
- regulativ prostupnych bloki - iniciace pasazi a aktivniho parteru --
- dopravni FfeSeni - paralelni ulice umoznujici zasobovani a zastaveni

aZz 9000 m? komeré&niho parteru

podminky pro funkénost vybavenosti

dostatecny a prijemny verejny prostor
bydleni i pracovni prilezitost
optimalni hustota

LEGENDA
AKTIVNI PARTER
2 VYMEZENI PROSTORU PRO VEREJNOU VYBAVENOST
'\MS/' - Materskd Skola - umisténi v ramci urbanistického bloku

Sousedni zamér ve fazi pFipravy

Zakladni skola v ulici Sousedikova a U Elektry, Praha 9
zastavéna plocha: 3 300 m2

obestavény prostor: 42 900 m3

Celkem osob 900

- platné UR 13.5.2016
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REGULACNI VYKRES

Regula¢ni vykres predstavuje zakladni pravidla
organizace Uzemi. Na zakladé vSech analyz a
stanovené koncepce Uzemi byla stanovena
regulace, kterd je platnd pro proménné funkéni
VyuZiti.

Dle vykresu Ize koordinovat vystavbu v Gzemi a
zdroven udrzet soulad s platnym Gzemnim planem.

Potencial jednotlivych vlastnik( je realizovatelny,
ve vétsiné pripadl s minimalni nutnosti sloZitych
dohod. V nékterych pripadech je pak koordinace
podminkou dosazeni lepsi vyuzitelnosti Uzemi coz
povazujeme za pozitivni motivaci.

LEGENDA
secccccc e RESENE UZEMI

STAVEBNI BLOK

NESTAVEBNI BLOK

Navrzené freSeni garantuje kvalitni mésto za
nasledujicich podminek:

- dostatecny koeficient podlaznich ploch (KPP=G
je diskutabilni, jak bude predvedeno v prikladech
zdastavby), ktery umozni zastavéni stavebni ¢ary a
tim naplnéni regulace resp. charakteru

- realizace verejnych prostor koordinované a na
zakladé této studie

- garance dodrZzovani jednotnych pravidel pfi
povolovani staveb

- spoluprace spravcl siti a komunikaci na realizaci
a zajisténi dostate¢nych kapacit

- sdileni vize kompaktniho mésta

ULICNi CARA
o STAVEBNi CARA UZAVRENA (S MAXIMALNI MOZNOU STAVEBNI MEZEROU 20M)
= To% "~ STAVEBNI CARA OTEVRENA (S MAXIMALNIM MOZNYM ZASTAVENIM 60%)
STAVEBNI CARA VOLNA
PARKOVE UPRAVENY CENTRALNI VEREJNY PROSTOR
AKTIVNI PARTER
O00 STROMORADI
G e SMERY PROSTUPU STAVEBNIM BLOKEM (osa poloverejného prostoru)

8 (1 2) VYSKOVA REGULACE - VYSKA DLE § PSP

':Mg:' VYMEZENI PROSTORU PRO VEREJNOU VYBAVENOST

m AKCE V UZEMI

AKCE V UZEMI

o1 PROSTUP VALEM K ROKYTCE V OSE HOREJSI RYBNIK - ROKYTKA

02 NOVA VSESMERNA KRIZOVATKA SUBVARIANTA
03 NOVA VSESMERNA KRIZOVATKA zceleni bloku B4 a B8
04 PRODLOUZENI PARKU K ROKYTCE

05 PROSTUPNOST SMEREM K METRU (Kolbenova)

06 KOORDINACE S ROZVOJEM NAVAZUJICI PLOCHY SV-E

0-0-0-0.0.0.0 00

-0~ 0-0-0-0-®

B3  60%
100%
100% B1 100%

8 (12)
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FUNKCNI VYUZITI UZEMI

Funkéni vyuziti je stanoveno jako odborny odhad
autord této studie.

Urbanistickd studie je postavena na prostorové
regulacia funkénivyuZiti je definovano nadfazenym
Uzemnim pldnem. Cilem je smiSené lzemi s
prevladajici funkci bydleni.

Vykres funkéniho vyuziti rozdéluje izemi na Cisté
obytnou ¢dst a ¢ast smiSenou.

Obytna ¢ast predstavuje UGzemi se 100%
zastoupenim obytné funkce, u smiSené je navrzeno
teoretické rozvrstveni jednotlivych vyuziti.

142118 m2

116.278 m2

HPP / m2

kpp G
1,8

TS obchod

15% administrativa

80% bydleni

SMISENE UZEMi
podil funkci v urb. bloku

LEGENDA
SMISENE UZEMi
funkce dana % v urbanistickém bloku

CISTE OBYTNE UZEMi
100% bydleni od 2.NP

O
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DOPRAVNI RESENI

NAVRH DOPRAVNI OBSLUHY

ZAKLADNI PRINCIP DOPRAVNI
UPRAVY PODEBRADSKE

OBSLUHY A

Ndvrh dopravniho napojeni feSeného Uzemi na
Podébradska vychazi ze stdvajici komunika¢ni
sité a sou¢asné zohledruje i vyhledové poZadavky
definované napf. v ramci jiz zpracovavané
dokumentace zdméru Tesla Hloubétin, ktery
se nachazi na opacné strané ul. Podébradska.
Tato feSeni byla v prlbéhu pfipravy vzdjemné
koordinovana, tak aby vzniklo komplexni reseni
umoZnujici napojeni Uzemi po obou strandch ul.
Podébradska.

Princip napojeni vychdzi dale i z pfedpoklddaného
fazovani vystavby v feSeném Uzemi v ulici
Podébradskd, ktery je mimo jiné definovan i
majetkoprdvnim usporadanim. Presto je celé
reSeni pfipravovano komplexné pro dany Usek.
Obsluha reSeného a souvisejiciho Gzemi na ulici
Podébradskou bude zajisténa pomoci celkem 3
dopravnich napojeni na ul. Podébradska. Jedna se
o kfizovatky U Elektry, U Tesly a nové zaloZenou
krizovatku zhruba v poloviné dseku U Elektry —

U Tesly.

Z3akladni princip dopravni obsluhy Gzemi vsemi
druhy dopravy je patrny z Prilohy ¢. 2 - Celkova
koncepce dopravné-urbanistického fesSeni ul.
Podébradska. Z davodu celkové provdzanosti je
Uprava ulice Podébradska reSena komplexné pro
delSi Usek komunikace podél celého zdjmového
Uzemi, prestoze rozsah reseného transformacni
Uzemi je mensi.

Vzhledem k predikovanym intenzitdm dopravy na
ul. Podébradska (pres 15 O00 voz/den v kazdém
smeéru), stejné jako rfeSeni pésich vazeb a nutnosti
zajisténi preference tramvaji se predpoklada, ze

navrzeny novy profil Podébradské ulice
-zdsadni zménu predstavuje integrace

pruht pro cyklisty, stromoradi a paralelni
komunikace k obsluze komercniho parteru
-charakter chodniku pfiléhajiciho k objektlim
na stavebni ¢are se vyrazné pozitivné proméni

vSechny kfizovatky budou provedeny jako svételné
fizené.

Na ul. Podébradska jsou v celém udseku zachovany
2 pribézné jizdni pruhy (navrhovand $itka 2x
3,25 m), coz je taktéZ vyvolano predpokladanymi
intenzitami provozu. Daéle jsou v mistech
jednotlivych kfizovatek navrzeny samostatné
odbocovaci pruhy vlevo pres tramvajovy pas.
Toto feSeni je nutné z ddvodu zajisténi efektivni
preference vozidel MHD - tramvaji. Bez zfizeni
téchto odbocovacich pruhl by nebylo mozné na
tahu ulice Podébradska instalovat smérové signaly
a preference tramvaji by tak byla zcela zdsadné
omezena.

Nedilnou sou¢dsti navrhu je i vybudovani novych
vyhrazenych ¢i ochrannych pruhd pro cyklisty
po obou strandch ulice Podébradska (v hlavnim
dopravnim prostoru). V rdmci nového rfeSeni budou
upraveny i parkovaci pdsy podél ul. Podébradska a
bude zaloZzeno nové kompaktni liniové stromoradi
po obou stranach komunikace.

Chodnik podél severni obruby je navrZen v Sifce
min. 3,00 m, podél jizni obruby pak 5,00 az 7,00
m, pricemz primo navazuje na parkovaci zalivy.

Podél tfeseného uUzemi v ulici Podébradskd se
predpoklada zfizeni predjezdu s podélnym
parkovacim pasem v urovni chodniku.

Zakladni Sirka ulicniho prostoru (bez prifazené
paralelni komunikace) je navrZzena 44,50 m,
v¢. této komunikace pak 54,25 m. UvaZované
pri¢cné uspordddni ul. Podébradskd je patrné ze
schematického fezu.

Navrh Uprav a feSeni jednotlivych kfiZovatek
principidlné vychazi jiz z dFive zpracované
dokumentace zaméru TESLA HLOUBETIN, Loxia

schema ukazujici mozny
vyvoj komunikace
Podébradska v case

plvodni zastavba

a.s./Central Group a.s., 2018, kterd resila ¢astecnou
Upravu obdobného Useku komunikace. Nové
pripraveny navrh pritom respektuje poZadavky
definované v ramci této plvodni dokumentace a
predstavuje nové komplexni koordinované reseni
v¢. Uprav vyvolanych poZadavky na zpristupnéni
pozemkU severné od ul. Podébradské. Soucasné
do feSeni zandsi nové definované urbanistické
principy a poZadavky (napf. stromoradi, resenfi
cyklistické dopravy atd.).

zdastavba dle nové uli¢ni ¢ary pouze u
jednoho vlastnika - realizace nového profilu
Podébradské vcetné 1. fady stromoradi

dal$i stavba na nové uli¢ni ¢are umozniuje
realizaci paralelni komunikace

v pripadé, Ze se dopravni rezim na
Podébradské ulici zasadné zmeéni, vznika
misto paralelni komunikace dvojité
stromoradi a Siroky chodnik

ﬁ%QQ@D% il

PRICNY REZ ulici Podébradskou m 1:200
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O REGULACE

o
¢

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrh odvodnéni tizemi

Vzhledem k blizkosti vodniho toku se jevi jako
Ucelné odvadét destové vody primo do recipientu.
Tok Rokytky vsak je pomérné naplnén a mozny
odtok musi byt regulovan.

V ramci vymezenych stavebnich blokl je
preferovana likvidace destovych vod na pozemku,
pripadné jejich retence.

Odvodnéni izemi je rozdéleno na dvé poloviny tak,
aby nedochdazelo k vytvoreni vzdjemné zdvislosti
jednotlivych vlastnikd.

Levd vétev bude odvedena k nové budovanému
sbéraci v ulici U Elektry, ktery bude investici PVS.
Pokud nebude mozno tento sbérac realizovat, je
zde jiZ existujici vedeni kanalizace pres val vlecky k
Rokytce, ktery predstavuje alternativni trasu.

V pfipadé pravé vétve je situace obdobnd. Primarné
je idedlni vést deStové vody nové vzniklym parkem
a jeho casti mimo feSené Uzemi. V pripadé
nerealizovatelnosti tohoto vedeni je moZno vyuzit
stavajici pripojeni aredlu Finep Hloubétin 61 do
Rokytky.

V parkové ploSe Ize uvaZovat o vytvoreni suchych
poldrd a jinych prvkd slouzicich k zadrzeni vod v
uzemi.

LEGENDA

NOVY SBERAC DESTOVE KANALIZACE
(INVESTICE PVS)

EXISTUJICI ODVODNENI
NAVRHOVANA DESTOVA KANALIZACE
PLOCHY PRO RETENCE A POLDRY

STROMORADI

m 1:1.500
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uvoD

identifika¢ni tdaje

zadani

LOKALITA

RESENE UZEMI V KONTEXTU MESTA

RESENE UZEMI JAKO SOUCAST SEVERNIHO DIAMETRU
SIRSI VZTAHY KRAJINA / MESTO

POPIS UZEMI

ANALYZA

ZAMERY V UZEMI
PLATNY UZEMNI PLAN
METROPOLITNI PLAN

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE / UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

US NOVA HARFA - ROKYTKA

HISTORICKY VYVOJ UZEMI

HISTORICKE UZEMNI A REGULACNI PLANY
MESTSKA KRAJINA

DOPRAVA

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
MAJETKOPRAVNI SITUACE

PROBLEMOVY VYKRES

KONCEPCE

PROPOJENI UZEMI
KOMPOZICE
HIERARCHIE

REGULACE

METODIKA

VYMEZENI STAVEBNICH A NESTAVEBNICH BLOKU
CHARAKTERY ULICNICH PROSTRANSTVI
KOEFICIENT ZELENE

VYSKOVA REGULACE

VEREJNA A KOMERCNI VYBAVENOST
REGULACNI VYKRES

FUNKCNI VYUZITI UZEMI

DOPRAVNI RESENI

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

NOVA CTVRT

VARIANTA 1 - PLOCHA OV-G
VARIANTA 2 - KOMPAKTNI MESTO az OV-H
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O NOVA CVTRT

o
¢

VARIANTA 1- PLOCHA OV-G

Varianta 1 zobrazuje moznou zastavbu uUzemi odpovidajici koeficientu
podlaznich ploch OV-G, tedy 1,8.

Naplnéniregulace je mozné, nicméné v Castech u centralniho verejného pros-
toru neni mozné zcela zastavét stavebni ¢aru a vznika tim vice sidlidtni chara-
kter.

Vzhledem k nizsimu poctu hrubych podlaZznich ploch a tim i mensi hustoté
neni Ucelné vymezovat vétsi administrativni budovy a proto je zdstavba u
Podébradské snizena na dvé podlaZzi.

Jednd se o obdobné reseni jako je pldnovano v plose na jih od Podébradské
- Central group Tesla Hloubétin. | na této zastavbé je patrny “modernisticky”
charakter tzemi.

NavrZzena zdstavba presto predstavuje posun od charakteru Uzemi, které
nabizi napriklad BCD development na sever od feSeného Gizemi. Tato zastavba
ma velmi nizkou hustotu a predstavuje obytnou ¢tvrt patfici na okraj mésta.

Cilem studie je kompaktni, funkéni mésto plné pohybu a umoZziujici vznik
lokdlniho centra nové ctvrti, nikoliv nocleZisté pro neustdle se presouvajici
obyvatele.

m 1:1.500
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O NOVA CVTRT
. VARIANTA 1 - PLOCHA OV-G
¢

funk¢ni plocha VN
funkéni vymeéra KPP HPP
plocha (m?) = (m?)
VN 64599 1,8 116278
ozn. vlastnictvi vymeéra KPP HPP
ve VN (m?) = (m?)
01 Eurogiro Finance CZ 245 1,8 441
02 Elvia-PRO 7095 1,8 12771
03 Elvia 6230 1,8 11214
04 Elektra Park 2931 1,8 5276
05 Finep Hloubétin 14790 1,8 26622
06 PT-Transit 1372 1,8 2470
07 HL.m. Praha 765 1,8 1377
08 Crocodille Serv. 15068 1,8 27122
09 Rataj Jaromir, Rataj Jifi 2440 1,8 4392
10 Finep Hloubétin 61 12429 1,8 22372
11 skupina vlastnik( 846 1,8 1523
12 Sv) 388 1,8 698

LEGENDA

20m

60%

ecccccce

ULICNI CARA

eee STAVEBNI CARA VOLNA

HRANICE VLASTNICKEHO CELKU

RESENE UZEMI - funkéni plocha VN

m 1:1.500

STAVEBNi CARA UZAVRENA (S MAXIMALNI MOZNOU STAVEBN| MEZEROU 20M)

STAVEBNI CARA OTEVRENA (S MAXIMALNIM MOZNYM ZASTAVENIM 60%)
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blok B2 'blok B3 . iblok B5 . iblok B7
HPP navrhovanych objektd =15 321 m2 HPP navrhovanych objekt( = 9 282 m? HPP navrhovanych objekt( = 9 282 m? HPP navrhovanych objekt( =16 734 m?
B2a: HPP = 2312 m? iB3a: HPP = 4641 m? i Bba: HPP = 4641 m? iB7a: HPP = 8367 m?

B2b:  HPP =2851m? iB3b:  HPP = 4641 m? i iB5b:  HPP=4641m? i iB7b:  HPP=8367 m2

B2c:  HPP = 4093 m?
B2d: HPP = 5185 m?2 OO OO OO OO PT OO i ettt ettt i OO O OO T OO PT O PTUPTSTOTPR i
B2e: HPP =880 m2
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 blok B1 . iblok B4 . iblok B8 . blok B6
HPP navrhovanych objekt(i = 34 846 m? HPP navrhovanych objektt =18 181 m? i HPP navrhovanych objektti = 4 410 m2 i HPP stdvajiciho objektu = 5670 m?
Bla: HPP = 6908 m? B4a: HPP = 6908 m? B8a: HPP = 2880 m?
B1b: HPP = 1296 m? B4b: HPP = 1640 m? B8b: HPP = 1530 m?
iBlc HPP = 3270 m? B4c: HPP = 6363 m?
iBld:  HPP =1314 m? B4d:  HPP = 3270 m?
Ble:  HPP =6763 m? :
B1f: HPP = 3270 M2 b ettt ss et tesesssnnsnsnssesd hesesesesesessssssesesesesesesesesssesesesesesesesesesssssesesesesesenesesnsnsnet  beetesesesesesessssssssesesesesesesesessssesesesesesesesssnsesesesesesesanens
Blg: HPP = 6363 m2

iBlh:  HPP=1530 m?
i{Blii  HPP=3270m?
iBlj;  HPP=862m?





