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Urbanisticka studie (dale také studie nebo US) na ¢ast transformaéniho tizemi T3 Nova Harfa v Praze Hloubétin (dle ZUR), severné od ulice Pod&bradské, mezi ulicemi U Elektry, beze-
jmennou ulici u tramvajové zastavky Nademlejnska a linii bytovych domi podél cyklostezky na valu byvalé Zelezni¢ni vle¢ky v ulici Modrého, je porizovana méstskou ¢asti Praha 9 jako
podklad pro koordinaci zm&n UPn v Feseném tzemi v ploge VN a nasledné také jako podklad pro dohodu v izemi mezi Mé&stskou €asti a vlastniky dotéenych pozemkd v k.4. Hloubé&tin
1652/1,1652/2,1652/3, 1652/4, 1652/7, 1649/1, 1653, 1654 /2, 1654 /1, 1649/2, 1650/1, 1650/2, 1650/6, 1655/1, 1655/2, 1655/3, 1655/4, 1655/5, 1656, 1657, 2545, 1650/13, 1658/1,
1676/1, 1676/2, 1676/3, 1658/4, 1658/3, 1658/2, 1658/6, 1658/9, 1658/5, 1662, 1661, 1663, 1659, 1660, 1682/1, 1682/4, 1683/2, 1684 /1, 1682/5, 1683/1, 1684/2, 1684 /4, 1678/3,
1677/6,1677/2,1678/2,1681/1, 1679, 1681/2, 1680/5, 1677/1,1677/4,1677/3, 1680/8, 1680/7, 1680/2, 1680/3, 1680/1, 1680/6 a v k.U. Vysocany: 1810, 1805/8, 1805/43, 1805/44,
1805/9, 1805/42,1805/7,1980/1,1979/1,1808/43, 1805/4,1805/6.

Citace ze zadani urbanistické studie

“PInohodnotnd funkéni méstskad Ctvrt s bydlenim a pracovnimi prileZitostmi, centrdinim pobytovym verejnym prostorem, udrZitelnou verejnou a obcanskou vybavenosti”

“Uzemi s charakterem zdstavby méstského typu predpoklddaného koeficientu miry vyuZiti zemi G pri respektovdni stavajici miry vyuZiti ploch na pozemcich jednotlivych viastniki s
diurazem na zdvéry urbanisticko-demografické analyzy reseného tzemi pro zajisténi jeho funkcni transformace na plnohodnotnou méstskou ctvrt s bydlenim, pracovnimi prileZitostmi,
sluzbami a verejnou vybavenosti.”

“Posilend prostupnost tizemim pro pési a cyklisty v ndvaznosti na rekreacni plochy v udoli Rokytky a u Horejsiho rybnika”

“Proména charakteru Podébradské ulice na méstskou komunikaci”
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SHRNUTI

Urbanisticka studie si klade za cil stanovit pravidla pro koordinovany rozvoj izemi. Stanovuje zejména prostorové regulativy izemi,
které maji garantovat vymezeni dostatec¢ného kvalitniho verejného prostoru a vytvoreni Citelného méstského prostredi.

Cilem je vytvoreni nové méstské Ctvrti, ktera bude funk&énim méstskym prostfedim s prevldadajici funkci bydleni, se sluzbami, s
dostatec¢nou vybavenosti a také s urcitym mnozstvim pracovnich pfilezitosti.

Funk¢ni regulace je dana nadrazenym planem a jeho pfipadnou zménou. Nicméné studie predjima funkni vyuziti tzemi dle Gvahy
zpracovatele a v ndvaznosti na usporadani uzemi.

Urbanisticka studie je zpracovana v okamziku, kdy jeden plan kon¢&i a druhy se pripravuje. Stanovuje pravidla, kterd jsou vyuzitelna
pfi platnosti obou dokumentd. Metodicky navazuje jiz na Metropolitni plan a na pfipadné zpracovani Uzemniho planu ¢asti Prahy.
Zaroven mlze byt vyuzita pravé pro regulaci potencidlu vyplyvajiciho z Metropolitniho planu, ktery je dle aktudlné platného ndvrhu
pomeérné vysoky (az ke koeficientu vyuziti uzemi K 3,2)

Aplikuje na uzemi stavebni a uli¢ni ¢ary dle nafizeni hl. m. Prahy ¢.10/2016 tedy PraZzskych stavebnich predpist. Diky tomu bude
mit vliv na rozhodovani v izemi. Tyto regulativy jsou zaroven garanci zastropeni vyuziti Uzemi, coz bylo v rdmci studie provéreno.

Studie definuje vySkovou regulaci Uzemi s ohledem na celkové usporadani uzemi kolem Podébradské radidly. Je stanovena hladina
hlavnich fims (dle §27 PSP); v severni ¢asti Uzemi 6 podlazi, v jizni pfi Podébradské 8 az 12 podlazi.

Studie pracuje s majetkopravni strukturou a snazi se o usporadani Uzemi umoziujici rovhomeérny rozvoj pro viechny ucastniky
(stakeholders).

Studie se sklada z analytické Casti, koncepcni popisujici urbanisticky navrh, regulacni popisujici a stanovujici pravidla pro tzemi a v
zavéru z ¢asti prikladd reSeni tzemi dokladajicich mozné naplnéni regulace, a to jak v zadanych parametrech (koeficient miry vyuziti
uzemi G 1,8) tak v parametrech vyssich, dle autoru studie optimalnich ( koeficient miry vyuziti H 2,2), které zarover dokladaji limity
stanovené regulace.



MEZI DVEMA PLANY

Urbanisticka studie ma za ukol urcit podobu dzemi v obdobi, které Ize nazvat obdobim “mezi dvéma plany”. Tato charakteristika nepopisuje
soucCasny okamzik na ¢asové ose, ale i probihajici malou revoluci v tzemnim planovani Prahy. Cilem je bezpochyby “krdsné mésto” jak si za svUj
hlavni cil klade Metropolitni plan, tedy pravdépodobné budouci podoba tzemniho planu. Na druhou stranu vzdy je tfeba stavét také “realné
meésto” a zde rika své koncici klasik, platny uzemni plan, dnes po tisici zméndch realitou pfimo prosakly.

Zodpovédna urbanisticka prace musi stavét mésto v ¢ase a tim ¢asem mame na mysli i pferod jednoho planu v druhy. To je cilem naSi studie a
mozna i néco vice: ukazat zlatou stredni cestu.

V navrhu se tedy snazime vystavét fyzickou podobu mésta, ale nezapominame na realizovatelnost a garantovatelnost nasich predstav o regulaci.
Zabyvame se majetkoprdavnimi vztahy, nebot bez zodpovédného posouzeni korektnosti navrhu jej nelze povazovat za realizovatelny.

UZEMNI PLAN PRAHY Z ROKU 1999 METROPOLITNi PLAN

plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti struktura / verejny prostor / park
—» 20227 2022? —»
nepopisuje charakter Gizemi popisuje charakter Uzemi
jasny potencial vyjadreny koeficientem podlaznich ploch potencidl vznika az na zakladé navrzené struktury
garantuje podil zelené KZ parametricky vymezuje a garantuje verejné parky
funkce je presné definovana funkce nenfi definovana
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o RESENE UZEMI V KONTEXTU MESTA

feSené Uzemi je soucasti stfedniho prstence mésta, periferie ménici
se na SirSi centrum

dostupnost centra a okraje Prahy
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o RESENE UZEMI JAKO SOUCAST SEVERNIHO DIAMETRU
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O LOKALITA

0 SIRSI VZTAHY KRAJINA / MESTO legenda

* fedené izemi

—  Uzemni systém ekologické stability (USES)
zaplavové uzemi

zelené veduty

puvodni hranice nivy Rokytky

Aredl TESLA

Vozovna Hloubétin

Nameésti Ve Starém Hloubétiné
Plavecky a sportovni aredl Hloubétin
Kejrav Mlyn

Soukroma Materska skola

Stredni odborna skola

02 aréna + Galerie Harfa (O.C.)
PepsiCo CZ s.r.o.

Pragovka - prvorepublikova tovarna - nyni multikulturni a umélecké centrum
Letisté Praha - Kbely

Crocodille CR, spol. s r.o.

Zakladni skola Hloubétin

Stredni odborna skola

Materska skola

Zakladni skola Tolerance Praha 9
Materska skola

Zakladni 3kola Spitalska a Gymnazium Spitdlska
Materska skola

Stredni odborna skola

Retail Park Podébradska, Billa
prodejna - Mobelix

obchod - Lidl

Radnice MC Praha 9

Nadrazi Praha - Liben

Vrch Smetanka (243 m.n.m.)
Fitness stezka Rokytka

Zamek Hloubétin

0 100 200
m 1:10.000 L 1m
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O LOKALITA

® POPIS UZEMI

¢

01
02
03
o4
05
06
o7
08
09
10
N

Administrativni objekt SONY --- zachovdvany
Industridlni objekt --- zachovavany
Industridlni objekt --- zachovavany
Aredl TESLA

Bytovy komplex (BCD Development)
Administrativni objekt s retailem
Bytovy komplex SUOMI Hloubétin (YIT)
Bytovy dim Nademlejnska

Bytovy komplex Kejrtiv Mlyn

Bytovy komplex Kejrtv Park

Pozemek pro BD U Elektry (UR)

resené uzemi

A on on En S En == =
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O ANALYZY

® ZAMERY V UZEMI

¢

A

A.O1
A.02

A.03
A.04
A.05
A.06

B.O1

B.O2

B.0O3

B.O4

B.O5

B.O6

B.O7

Sousedni zaméry dokoncené:
B.0O8

Bytovy komplex - BCD Development (Sousedikova, Modrého, ..)
Bytovy komplex - Harfa

A-P:100.461 m2 CBP, 5180 m2 komerce
Bytovy didm Nademlejnska
Bytovy komplex - Kejitiv Mlyn
Bytovy komplex - Kejirtv Park
Obchodni centrum Podébradska

Sousedni zaméry ve fazi pfipravy: B.0S

Zakladni Skola v ulici Sousedikova a U Elektry, Praha 9

platné UR 13.5.2016

zastavéna plocha: 3 300 m2

obestavény prostor: 42 900 m3

Parkovaci podlazi - pocet parkovacich stani: 40 stani B.1O
Venkovni parkovaci stanf: 13 stanf '
Pocet zaméstnanct - zakladni Skola 720 zak(,/90 zaméstnanct

Pocet zaméstnanct - materska Skola 72 déti/8 zaméstnanct

Pocet zaméstnancd - jidelna 10 zaméstnancl

Celkem osob 900

BD U Elektry B
UR: MCP09/006876/2019/0VUR/POL, :
Plocha zaméru: 4150 m2 (kéd G)

Kapacity: 7.429 m2 (7161 m2 byty, 268 m2 komerce, 87PS) B.12

Elektra park B.13
UR: S MCP09/022864/2018/0OVUR/POL
SP: MCP09/002109/2019/OVUR /Fri B.14
Plocha zaméru: m2 (kéd D)

Zjistovaci Fizent: -
Kapacity: 2.593 m2 (2.145 m2 administrativa, B.15
obchod SP-564 m2, UR-448 m2 58 PS)

Inspirace nad Rokytkou

Zména UP: 2832 (OB - D, plocha zaméru 5170 m2, OV-E plocha

zaméru 5200 m2) B.16
UR: S MCP09/022864,/2018/0OVUR/POL
Plocha zédméru: m2 (kéd D) B17
Zjistovaci Fizent: -
Kapacity: 5786 m2 (SV-G) (76 byt ,60(PP)+13(ter)+20(ter) PS B18

Tesla Hloubétin

Zmeéna UP: 22794 (OV-G)

Plocha zdméru: 66.742 m2
Zjistovaci fizent: S-MHMP 1663597/2018 OCP (nebude posuzovan)
Kapacity: 120.135 m2(0OV-G)

(byt 114.958 m2, obchod 5.177 m2, 4.400 ob. 200 zam. 1.722 ps.)

Crystal Towers

Zména UP: 22789 SV-G

Plocha zdméru: 18.168 m2

Zjistovaci Fizent: -

Kapacity: 32.702 m2 (SV-G)
Barvy Tebas CG:

Zména UP: 22793 SV-H, OV-H
Plocha zdméru: 22.882 m2

Zjistovaci Fizent: -

Kapacity: 50.340 m2 (OV/SV-H)

NOVA HARFA (RSTU)

Zména UP: 61/2017 (OV-G->SV-I)

Plocha zdméru: 7111 m2

Kapacita: 7.111%(2,6-1,8)=5.688 m2 (plocha zaméru stav.
objektl NP, novy objekt U)

Uprava UP: U1287 (D~>G)

Plocha zdméru: 12.201 m2

Kapacita: 12.201%(1,8)=21.926 m2 (plocha zdméru novych

objektl RST)

NOVA HARFA (XY)

UR (podjatost)

Plocha zdméru: 11.564 m2
Kapacita: 15.909,3 m2
X1-3:10.050,3m2, plocha zaméru 7.221 m2
Y: 5.859 m2, plocha zaméru 4.343 m2)

Crocodille:

Podnét na zménu UP: 30/2018 (SV/OV-G)

Plocha zdméru: 14.986 m2

Zjistovaci fizeni: -

Kapacity: 26.975 m2(0OV/SV-G)

(byt -m2, obchod - m2, - ob. - zam. -ps.)

Obchodni a administrativni centrum Podébradska (UR Ptacek as)
UR Polyfunkéni areal Harfa Cerpadlova (UR Harfa sro)
UR Kejrav Park lIl - restaurace, hristé, park

UR - 4x rodinny diim

i¢ko - Polyfunkeni komplex Podébradska 52

spole¢né rozhodnutt:

S MCP09/048601/2018/OVUR/VLe
MCP09/021207/2019/0VUR/VLe

Bytovy komplex SUOMI Hloubétin (YIT)
Bytovy komplex ZATISI Rokytka (CODECO)

Projekt pristavby prodejny CANIS SAFETY a.s. (Jifi Rataj, Jaromir Rataj)

m 1:5.000

O

0 50 100
m
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PLATNY UZEMNI PLAN

legenda

OBYTNE

CISTE OBYTNE

[ov ] vseoseent opyiNe
SMISENE

- VSEOBECNE SMISENE
BEE s isv MESTSKEHO JADRA

VYROBY A SLUZEB

VN NERUSICI VYROBY A SLUZEB

VYROBY, SKLADOVANI A DISTRIBUCE

SPORTU A REKREACE

SPORTU

ODDECHU

ZVLASTNI KOMPLEXY OBCANSKEHO VYBAVEN]

OBCHODNI
E VYSOKOSKOLSKE
E KULTURA A CIRKEV
OSTATNI

VEREINE VYBAVENI
VEREINE VYBAVENI

ARMADA A BEZPECNOST

DOPRAVNI INFRASTRUK TURA
SD,51,52,54  VYBRANA KOMUNIKACNI SiT

TRATE A ZARIZENI ZELEZNICNI DOPRAVY, VLECKY
A NAKLADOVE TERMINALY

DOPRAVNI, VOJENSKA A SPORTOVNI LETISTE

GARAZE A PARKOVISTE

PLOCHY A ZARIZENI VEREINE DOPRAVY
PARKOVISTE P+ R

PRISTAVY A PRISTAVISTE, PLAVEBNI KOMORY

URBANISTICKY VYZNAMNE PLOCHY A DOPRAVNI SPOJENI,

> VEREINA PROSTRANSTV]

BN

TRASY VYSOKORYCHLOSTNICH TRATI (VRT)

TRASY A STANICE METRA

Oo®Oa

ﬂ

LANOVKY
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNI HOSPODARSTVI

ENERGETIKA

ZARIZENI PRO PRENOS INFORMACI

ODPADOVE HOSPODARSTVI
TEZBA SUROVIN
TEP TEZBA SUROVIN

VODNI PLOCHY A SUCHE NADRZE (POLDRY)

VOP VODNI TOKY A PLOCHY, PLAVEBNI KANALY

SUP SUCHE NADRZE (POLDRY)
PRIRODNI, KRAJINNA A MESTSKA ZELEN
LESNI POROSTY
PARKY, HISTORICKE ZAHRADY A HRBITOVY
ZELEN MESTSKA A KRAJINNA
IZOLACNI ZELEN
L LOUKY A PASTVINY

ZELEN VYZADUJICI ZVLASTNI OCHRANU

SADY, ZAHRADY A VINICE
ZAHRADNICTVi

ZAHRADKY A ZAHRADKOVE OSADY

ORNA PUDA, PLOCHY PRO PESTOVANI ZELENINY
PREKRYVNA ZNACENI

PLOCHA S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI O ROZLOZE

MENSI NEZ 2500 m* V RAMCI JINE PLOCHY
PLOCHA $ ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT BEZ SPECIFIKACE ROZLOHY
A PRESNEHO UMISTENT V RAMCI JINE PLOCHY

VYMEZENI USES
ZAPLAVOVA UZEMI (VE SMYSLU ZAKONA ¢&. 254/2001 Sb.)
VELKA ROZVOJOVA UZEMI

VELKA UZEMI REKREACE

] 1 - i
|4/_ A NEROZVOIOVA UZEMI

CELOMESTSKY SYSTEM ZELENE
UZEMNI REZERVY

ZAVAZNY NAVRH / UZEMNI REZERVA

PROSTOROVA REGULACE

KOD MIRY VYUZITI UZEMI

® ® ®@®® [HRANICE UZEMISE ZAKAZEM VYSKOVYCH STAVEB

HISTORICKA JADRA BYVALYCH SAMOSTATNYCH OBCI

LIMITY

OCHRANNA PASMA A CHRANENA UZEMI

e

trreree

e e

N

{ WO
A

—_r———

————

obytna zdstavba

OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA HLAVNICH ENERGETICKYCH
LINIOVYCH STAVEB (VE SMYSLU ZAKONA &.458/2000 Sh.)

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI (VE SMYSLU
ZAKONA £.127/2005 Sb.)

HRANICE OCHRANNEHO PASMA DALNIC, MISTNICH KOMUNIKACI A
OSTATNICH SILNIC LTRIDY (VE SMYSLU ZAKONA &.13/1997 Sb.)

problematické vymezeni existujici ulice
Jako plochy ZMK

OCHRANNA PASMA VYSOKORYCHLOSTNICH TRATE

OCHRANNA PASMA LETIST § VYSKOVYM OMEZENIM - DO VYSKY

VNITRNI VODOROVNE PLOCHY (VE SMYSLU ZAKONA ¢. 49/1997 Sb.) p|OCha VN - ‘r{eéené L’]Zemf

OCHRANNA HLUKOVA PASMA LETISTE - ZONA A

OCHRANNA HLUKOVA PASMA LETISTE - ZONA B
HRANICE BILANCOVANYCH VYHRADNICH LOZISEK VEDENYCH
V EVIDENCI ZASOB (VE SMYSLU ZAKONA ¢.44/1988 Sb.)

HRANICE BILANCOVANYCH NEVYHRADNICH LOZISEK VEDENYCH
V EVIDENCI ZASOB (VE SMYSLU ZAKONA ¢.44/1988 Sb.)

HRANICE OSTATNICH NEBILANCOVANYCH LOZISEK (VE SMYSLU
ZAKONA £.44/1988 Sb.)

HRANICE CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI (VE SMYSLU
ZAKONA £.44/1988 Sb.)

HRANICE DOBYVACICH PROSTORU (VE SMYSLU ZAKONA &.44/1988 Sb.)

HRANICE PAMATKOVYCH REZERVACI (VE SMYSLU ZAKONA &.20/1987 Sb.)

OCHRANNA PASMA PAMATKOVYCH REZERVACI (VE SMYSLU
ZAKONA ¢.20/1987 Sb.)

PAMATKOVE ZONY (VE SMYSLU ZAKONA &.20/1987 Sb.) - VYHLASENE

ARCHEOLOGICKE LOKALITY (VE SMYSLU ZAKONA &.20/1987 Sb.)

CHRANENA KRAJINNA OBLAST CESKY KRAS (VE SMYSLU
ZAKONA £.114/1992 Sb.)

ZVLASTE CHRANENA UZEMI (VE SMYSLU ZAKONA &.114/1992 Sb.) vyznamny urban iStiCky prostor DU

OCHRANNA PASMA ZVLASTE CHRANENYCH UZEMI
(VE SMYSLU ZAKONA ¢.114/1992 Sb.)

PRIRODNI PARKY (VE SMYSLU ZAKONA ¢.114/1992 Sb.)

REGISTROVANY VYZNAMNY KRAJINNY PRVEK (VE SMYSLU ZAKONA
£.114/1992 Sb.)

plocha VN - zamér CG Tesla

PRVKY MAPOVEHO DILA

HRANICE MESTSKYCH CASTI

HRANICE KATASTRALNICH UZEMI

O

0 50 100

m 1:5.000 L 1Im



, 00000

cee
®eccecees
LX3

essccocce

P XX KR

esscccocc®

esceccocce

escscsccocce

eseccocce

eeseccccce

escccoccce

esceccocce

essecccce

esceccoce’

esccccocce

............

o--.oooo-o-o-oo-o--o.ooo---oo.oa-ooc-o--o--.-oo--o-oo.o--ooo.oo.o-o.oooc-oooo.oooooo.oo.o-coo.ocooooooooo-oc.oo.ooc.o.ocoa-o-oo-o--

.oooa-.no.o-.o-o.ooo-ouco--o--oooooooo--oo.o--ooo.o.oooc-o.oo--oooo.ooo-oao-o--o-o.oo.coo--.ooo--ooo-oo

23



24

O ANALYZY
® METROPOLITNi PLAN
°
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. feSené uzemi
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() ANALYZY

® ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE HL. M. PRAHY
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legenda

. Regené tzemf
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Vykres usporadani uzemi Hl.m. Prahy
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Limity vyuziti uzemi
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O ANALYZY

@ UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY legenda

feSené luzemi
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Hodnoty uzemi

.........................................................)

Problémy v tzemi
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O ANALYZY

RN

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY
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Soucasny stav vyuziti uzemi

.........................................................)

Zaméry na provedeni zmén v dzemi
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O ANALYZY

. URBANISTICKA STUDIE NOVA HARFA - ROKYTKA

¢

Urbanisticka studie Nova harfa - Rokytka byla
v jedné ze tff alternativ zpracovdna tymem m4
architekti v roce 2017-2018.

Urbanistickd  studie  pojimajici  Sirsi  okolf
Podébradské meéla za ukol zejména teoreticky
prozkoumat funk&nost nového Metropolitniho
planu a vytvofit podklad pro zpracovéni
navazujicitho Uzemniho pldnu &&sti Prahy (UPCP),
ktery ma vytvorit podklad pro rozhodovaniv tzemi.

Principem UPCP je vymezeni stavebnich a
nestavebnich blokd, tedy obdobnd metodika
jakou sleduje i tato studie. Nicméné v metodickém
prostfedi Metropolitniho planu bylo v ramci
zpracovani objeveno nékolik nejasnosti, na které
bylo upozornéno v zdvérecné, kritické ¢dsti studie.

Studie také demonstruje pomérné kapacitni ndavrh
Metropolitniho planu. Vznikd mésto pro 20.000
obyvatel, coz je svébytna samostatna ¢tvrt.

Nékteré principy z tohoto Uzemné pldnovaciho
podkladu zachovavd i tato studie.

legenda

AXONOMETRIE
(nadhled ze severozapadu)

m 1:2.000
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: podklad pro Metropolitni plan - UPCP (tz. plan &asti Prahy) 2018 :
: kapacita az 190.000 m* HPP / KPP = 3.0 ..J/K

25% verejny prostor / 10% park / 5% verejna vybavenost

- neexistujici metoda pro rozhodovani v tzemi bez navazujici podrobné;jsi dokumentace
« - plosné parametry pro celé mésto, neprizptisobené lokalnim podminkam

+ - netitelna vyskova regulace

+ - nutnost 100% shody v Gzemi

L J
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