Zména Mandatni smlouvy ¢. MAN/OSM/293/2008

oznacena jako

Dodatek €. 1

Smluvni strany:

1) Hlavni mésto Praha, méstska ¢ast Praha 9
se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou panem ing. Janem Jarolimem
IC: 00063894 DIC: CZ 00063894
bankovni spojeni 0800 ¢. uctu 59029-2000910329
(déle jen vlastnik) na strané jedné

a

2) Spole¢nost TOMMI-holding,s.r.o.
se sidlem U svobodarny 1110/12, 190 00 Praha 9 - Liben
zastoupend jednatelem panem TomaSem Schiffem
IC: 45280355 DIC: CZ 45280355
bankovni spojeni 0100 €. uctu 7103549-081
(déle jen spravce) na stran¢ druhé

dnes$niho dne, mésice a roku
zménily mandétni smlouvu na zabezpeceni spravy nemovitosti a v souladu s ustanovenim
§ 2430 a nasl. zédkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, uzaviely tento
dodatek €. 1, jehoz obsahem je nové tplné znéni piivodni mandatni smlouvy:
Preambule

Smluvni strany konstatuji, Ze s d¢innosti od 1.10.2004 na zaklad¢ vysledka ptfedchoziho
zadavaciho fizeni vedeného dle zakona ¢. 40/2004 Sb., o vefejnych zakazkach uzavtely
mandatni smlouvu na zajis$téni vykonu spravy, oprav, udrzby a provozu nemovitosti hlavniho
meésta Prahy, svéfenych méstské ¢asti Praha 9 a tato smlouva v¢. jejiho Dodatku €. 1 stile
platn. Smluvni strany soucasné konstatuji, Ze za dobu platnosti smlouvy doslo k podstatnym
zménam piedpisi upravujicich hospodafeni s majetkem obci a danovych piedpisa
upravujicich podnikdni nepodnikatelskych subjektii a k uzavieni dodatku pozménujictho
mandatni smlouvu.

Od 1.1.2014 vstoupil v ucinnost zadkon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ktery zdsadnim
zpusobem upravil i vztah vznikly mezi smluvnimi stranami na zikladé¢ pivodni mandétni
smlouvy. Na tento vztah se tedy pouZiji ustanoveni tohoto zakona, a to konkrétn¢ ustanoveni
§ 2430 a nasledujici.

S ohledem na tyto zmény a v zdjmu upfesnéni prav a povinnosti smluvnich stran pfi
zabezpeceni spravy piredmétnych nemovitosti se smluvni strany dohodly, Ze znéni ptavodni
smlouvy nahradi znénim novym, aniZ by byl pferuSen sjednany smluvni vztah. Toto nové
znéni smlouvy je platné a ucinné ode dne jeho podpisu a k témuZz datu nahrazuje pavodni
znéni smlouvy.



I. Zakladni ustanoveni

Vlastnik ma dle zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a Statutu hlavniho mésta
Prahy pravo hospodaieni s domovnim fondem a souvisejicimi pozemky uvedenymi v piiloze
¢. 1 této smlouvy, ktera je soucastné jeji nedilnou soucasti. Nemovitosti pteSly do vlastnictvi
obce Hlavniho mésta Prahy na zékladé¢ ustanoveni zdkona €. 172/1991 Sb., ve znéni
pozd¢jSich predpistt a dle § 19 odst. 1 zdk. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze byly
svéteny ke spravé meéstské ¢asti Praha 9.

IL. Predmét smlouvy

1) Vlastnik svéfuje spravci touto smlouvou do spravy nemovité véci uvedené v ptiloze €. 1
(dale také ,,nemovitosti®), sprdvce prohlasuje, Ze svéfené nemovitosti a jejich stavebné
technicky stav ke dni uzavieni tohoto dodatku €. 1 zna a ve stavu, v jakém se nachéazely ke dni
podpisu smlouvy uzaviené dne 1.10.2004, je do spravy ptejal, je do spravy piejima.

2) Pftedmétem smlouvy je sprava nemovitosti uvedenych v piiloze €. 1 této smlouvy, pii které
spravce obstarava vlastnikovy zalezitosti, jednd jménem vlastnika, podle jeho pokynu
v souladu s jeho zajmy a v jeho prospéch za udplatu, a to v rozsahu, jeZ vyplyva z povinnosti
spravce stanovenych v ¢l. V. této smlouvy. Pro vylouceni vSech pochybnosti se konstatuje, Ze
piiloha ¢. 1 tohoto dodatku €. 1 obsahuje jiné nemovité véci, neZ obsahovala pfiloha ¢. 1
puvodni mandétni smlouvy, a to v disledku privatizace, obchodni a jiné Cinnosti vlastnika a
hlavniho mésta Prahy.

3) Spravce za timto ucelem vede spravu domovniho fondu v programu DES, vede veSkerou
dokumentaci, zajiSt'uje spravu, udrzbu, opravy a provoz, vcetné CiSténi a revizi nemovitosti,
styk s ndjemci, kontroluje uzivani svéfeného nemovitého majetku, vymaha najemné a thrady
podava Zaloby na pfivoleni soudu k vypovédi z najmu bytu, pfipadné Zaloby na vyklizeni bytu
¢i nebytovych prostor.

4) Vlastnik timto zmocnuje spravce k zajiStovani Cinnosti uvedenych v odst. 2 a 3 tohoto
¢lanku této smlouvy a spravce zmocnéni piijima a zavazuje se za vlastnika zafizovat ¢innosti
dle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku této smlouvy a dal$ich ustanoveni této smlouvy.

5) Spravce vykonava Cinnosti jménem vlastnika, na jeho ucet, s odbornou péci, v souladu se
zajmy vlastnika a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, v jeho prospéch a za uplatu. Spravce
je povinen plnit povinnosti dle této smlouvy osobné nebo prostfednictvim svych zaméstnancti,
pokud neni smlouvou stanoveno nebo stranami dohodnuto jinak.

III. Doba trvani smlouvy
Tato smlouvy se uzavird nadobu neurc¢itou.
IV.  Ukonceni smlouvy
1) Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah lze ukoncit dohodou smluvnich stran nebo
vypoveédi kterékoliv smluvni strany bez udani divodi. Smluvni vztah mizZe déle zaniknout

v dusledku odstoupeni vlastnika od smlouvy v ptfipadech uvedenych v odst. 4) tohoto ¢lanku
této smlouvy.



2) Vypovédni lhiita ¢ini 6 mésicti a béZi od prvého dne nésledujiciho Ctvrtleti po jejim
doruceni druhému ucastnikovi smlouvy.

3) Ke dni skonceni vypoveédi zanikd smluvni zdvazek spravce. V pribchu vypovedni lhity je

spravce povinen predavat postupné podle pokynli vlastnika novému spravci podklady nutné

k plynulému ptfechodu spravy.

3.1 Pfi skonceni smluvniho zavazku je spravce povinen predat vlastnikovi nebo jim povéfené
osob¢, pokud neni v textu uvedeno jinak, ke dni ukonc¢eni smluvniho vztahu:

a) vesSkeré podklady tykajici se svéfeného majetku a fyzicky pfedat objekty spravy,

b) veSkeré doklady a administrativu vztahujici se ke spravovanému majetku, zejména
pasporty, ndakladové karty, dostupnou projektovou a stavebné¢ technickou
dokumentaci, revizni knihy, vypoctové listy, ptfedavaci doklady a protokoly, ucetni
doklady ve formé& listinné 1 na elektronickych mediich, ptehled pfipravenych a
rozpracovanych investi¢nich a neinvesti¢nich akci,

c) prehled nutnych oprav a revizi, které je nezbytné provést v prvnim pololeti po
skonéeni smluvniho vztahu,

d) smlouvy uzaviené jménem vlastnika na dodavky tepla a teplé uZitkové vody,
elektfiny, plynu, pitné vody, odvoz odpadkl a ostatni sluZzby spojené s uzivanim byt
a nebytovych prostor,

e) veskeré podklady dosSlé ke dni ukonceni smluvniho vztahu slouzici k vyudctovani
sluZeb poskytnutych nijemctim a dosud jim nevyuicétovanych do 30-ti dnti od ukonceni
smluvniho vztahu,

f) mimoradnou ucetni zavérku ve smyslu zdkona o ucetnictvi vcetné inventarizace
pohledavek a zavazk,

g) prevést na ucet vlastnika penéZni prostredky v hotovosti uloZené v pokladné.

h) veskeré doklady tykajici se vyméahani opravnénych narokt vlastnika dle ¢1. V. odst. 7
této smlouvy (kompletni pravni dokumentaci).

4) Vlastnik je opravnén od smlouvy odstoupit v ptipadé hrubého poruseni smlouvy ze strany
spravce, nebo pokud se spravce ocitne v upadku ¢i vici jeho majetku probihd insolventni
fizeni.

5) Pokud v dob¢ trvani smluvniho vztahu vlastnik prodd jednotlivou nemovitost nebo
nemovitosti, které jsou predmétem spravy podle této smlouvy, zanikaji prava a povinnosti
spravce k témto nemovitostem dnem, ke kterému piechdzi na nabyvatele vlastnické pravo.
Spravce je povinen neprodlené piedat nabyvateli kopii dostupné stavebné technické a jiné
dokumentace k této nemovitosti a bez zbytecného odkladu provést vyuictovani sluzeb
spojenych s ndjmem, resp. piipadnych pteplatki nijemného. TaktéZ je povinen vypoveédét
diive uzaviené smlouvy s dodavateli sluzeb a nabyvatele upozornit na nezbytnost jejich
nového uzavieni, nebo obnoveni a na jiné skutecnosti, které mohou ohrozit provoz takové
nemovitosti a bezpec¢nost nabyvatell, nebo tietich osob. Vlastnik je povinen rozhodnout o
dal§im zptsobu spravy pohledavek za dluZzniky z prodané nemovitosti. Vlastnik je povinen
rozhodnout o dal§im zpiisobu spravy pohledavek vlastnika za nijemci nemovitosti, k nimz
vlastnické pravo vlastnika pfeslo na nabyvatele.

V. Povinnosti spravce

Spravce se zavazuje, Ze pro vlastnika zafidi dale uvedené Cinnosti a uskutecni dale uvedené
pravni ukony:



1) Zajisti, aby svérené nemovitosti byly hospodarné, ucelné a v souladu s pokyny
vlastnika uzivany. K tomu bude zejména:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

vést seznam volnych bytl,, nebytovych prostor a nebytovych objektd, ptipadné
bytil, nebytovych prostor a nebytovych objektd uzivanych bez pravniho davodu,
jakoz i bytl, jejichZ najemce zemfiel a byti ¢i nebytovych prostor, u nichzZ nijem
sjednany na dobu urcitou konc¢i v dobé kratSi neZ dva mésice. Na tyto byty,
nebytové prostory a nebytové objekty bude bezodkladné upozoriiovat vlastnika.
Nejpozdéji do 7 pracovnich dnli ode dne ptfedani resp. prevzeti bytli, nebytovych
prostor a nebytovych objektl ohlasi vlastnikovi uvolnéné byty a nebytové prostory
spolu s pfisluSnym protokolem,

zajistovat predani a prevzeti bytli, nebytovych prostor a nebytovych objektl pii
uzavieni a ukonc¢eni najemniho pomeéru (kromé pievodi uzivaciho prava), sepisovat
protokoly o pfedani a pievzeti bytl, nebytovych prostor a nebytovych objekti,
zjiStovat Skody a nadmérnid opotiebeni piebiranych bytl, nebytovych prostor,
nebytovych objektl a uplatiiovat jejich thradu,

zajistovat soucinnost pti vyklizeni bytli, nebytovych prostor a nebytovych objektl
pii vykonu rozhodnuti o jejich vyklizent,

vést evidenci ndjemct bytli a nijjemcem nahlaSenych osob, které v bytech bydli a
evidenci ndjemct nebytovych prostor a ucelu jejich uzivani. Kontrolovat nejméné
jednou ro¢né dodrzovéni a plnéni smluvnich podminek nijemci zejména s ohledem
na soulad zpasobu uZivani pronajatych prostor s kolaudovanym stavem. V piipadé
zjiSténého poruSovani nebo neplnéni smluvnich podminek nebo nadmérného
opotiebeni ¢i poskozovani majetku vlastnika, vyzadovat nipravu, pifipadné Cinit
potrebné pravni kroky k napravé vadného stavu,

piedepisovat a kontrolovat placeni nijemného a uvhrady za sluzby spojené
s uzivanim bytd, nebytovych prostor a nebytovych objektl v souladu s uzavienymi
smlouvami. Po zjiSténi neuhrazeni platby (tj. v pfipad¢ byti po obdrZeni vypist ze
SdruZeného inkasa plateb obyvatelstva, v ostatnich ptipadech po obdrZeni vypisu z
uctu od banky) provést fadné¢ a prukazné 1 x za tfi mésice upomenuti vSech
dluZznych c¢astek (upominka zaslana doporucené s vyznacenim splatnosti do 10
dnit od jejiho doruceni dluznikovi). Do 10 dnli po marném uplynuti Ihtty,
vyplyvajici z upominky k zaplaceni, postupovat podle odst. 7) tohoto ¢lanku.
podavat vlastnikovi meési¢né, vZdy do desitého dne nésledujictho meésice,
prehled neplatici nijemného a sluzeb spojenych suZivanim bytu ¢i
nebytového prostoru, a to na elektronickém mediu v pozadované skladbg,
zajiStovat odpocty méfidel teplé uZitkové vody a studené vody pro ucely
vyuctovani,

provadét vyuctovani tepla, teplé uzitkové vody a studené vody a dalSich sluzeb
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor do tii meésicii po skonceni
ptislusného obdobi, zajistit thradu nedoplatkli a vypotadani ptipadnych pteplatkil
zéloh na tyto sluzby v terminech uvedenych ve vyuctovani — dhrady pieplatkl
zaslat prednostné sloZenkou nebo prevést na ucet najemce.

Spravce se zavazuje piijimat platby od obcant rovnéZz v hotovosti a neptekrocit
denni limit pro zistatek pokladni hotovosti nad ¢astku 20.000,- K¢, pokud se
Ucastnici této smlouvy nedohodnou jinak.

2) Zajisti, aby majetek vlastnika, ktery je predmétem spravy, byl radné inventarizovan
a evidovan tak, aby soustfedéné informace mohly byt pouzity pro kvalifikované



3)

4)

rozhodovani o dal§im nakladani s nim a soucasné slouzily pro kontrolu jeho stavu a
uplnosti. K tomu bude zejména:

2.1 vést a trvale aktualizovat a archivovat majetkopravni a stavebné technickou
dokumentaci spravovanych nemovitosti, jakoz i veskeré podklady, dokumentujici
nijemni a jiné vztahy ke spravovanym nemovitostem nebo jejich ¢astem,

2.2 poskytovat vlastnikovi pravideln¢ jednou mésicné na elektronickém mediu
aktualizované evidencni listy a seznam dluznikt, dal$i ddaje z pasportizace podle
potieby na vyzadani vlastnika,

2.3 zajistovat podle pokynl vlastnika za pfedem sjednanou mimoiddnou odménu
podklady pro piipravu privatizace bytovych domii, véetn¢ ekonomickych podklada
pro rozhodovani o privatizaci a stanoveni prodejnich cen.

2.4 zajistovat podle pokynu vlastnika piedidni veSkeré dokumentace souvisejici
s provozem budovy organiim nové vzniklého SVJ a zicastiiovat se na zékladé plné
moci od vlastnika schizi SVIJ

Zajisti, aby s vynosy ze spravovaného majetku bylo hospodareno v souladu s pokyny
vlastnika, aby souvisejici vydaje byly vynakladany pouze v rozsahu a k acelu predem
schvalenych vlastnikem. K tomu bude zejména:

3.1 zpracovavat a piredkladat vlastnikovi kazdorocné¢ do 30.7. bézného roku,
aktualizovany stfednédoby plan oprav na obdobi nejbliZe nasledujicich 2 let,

3.2 dodrzovat schvaleny rozpoctovy plan s tim, Ze schvalené tcelové urCeni prostiedkl
a jejich limity jsou nepiekrocitelné bez pifedchoziho souhlasu vlastnika,

3.3 predkladat vlastnikovi 1x ro¢né, pfip. na vyzadani prehled vynaloZenych prostiedkl
podle jednotlivych ¢.p. domd v ¢lenéni na udrzbu, velké opravy, investice a
vybavovaci pfedm¢éty,

Zabezpeci, aby svéirené nemovitosti spliiovaly obecné zavaznymi pi‘edpisy stanovené
stavebné technické, bezpecnostni a poZzarni podminky a zajisti sluzby spojené s jejich
uzivanim. K tomu bude zejména:

4.1  zajistovat provedeni revizi a kontrol stavu nemovitosti, vcetné¢ jejich vybaveni
a vyhrazenych technickych zafizeni v terminech a zpisobem stanovenym obecné
zavaznymi prepisy,

4.2  zajistovat v€asné odstranéni zdvad zjiSténych revizemi a kontrolami a zajiStovat
plnéni piedepsanych povinnosti v oblasti poZarni ochrany,

4.3  zabezpeCovat nepretrzitou havarijni sluzbu a zajistit operativni odstranovani
nasledkt havarii technickych zafizeni ¢i inZenyrskych siti v¢. piipadného
vyZadovani ndhradniho zasobovani vodou,

4.4  zajisStovat provadéni desinfekce, dezinsekce a deratizace spolecnych prostor
spravovanych nemovitosti,

4.5 zajistovat smluvné dodavku medii a servisni Cinnost pro fadné uZzivani bytd,
nebytovych prostor a obytnych mistnosti, zejména dodavky pitné vody, tepla a
teplé uzitkové vody, elektfiny, plynu, provoz vytahli, odvoz odpadki, kontrolovat
plnéni sjednanych podminek sluzeb dodavateli a ov€fovat mnoZstvi a uctované
ceny poskytovanych medii a sluzeb,

4.6  zajistovat 1 x tydné uklid spolecnych prostor bytovych domu



5) Zajisti systematickou udrzbu svéreného majetku tak, aby s minimalnimi naklady
byla zabezpefena dlouhodoba Zivotnost a provozuschopnost vSech stavebnich
konstrukei, technickych a technologickych zarizeni a vybaveni spravovanych
nemovitosti. K tomu bude zejména:

6)

5.1
5.2

53

54

5.5
5.6

5.7

5.8

59

vést servisni knizku o domé v rozsahu dle Piilohy ¢. 3 Mandatni smlouvy,

na zaklad¢ zjisténych skute¢nosti prubézné vyhodnocovat stavebné technicky

stav svéfenych nemovitosti a vypracovavat vécny navrh planu udrZzby a oprav, jako

podklad pro zpracovani navrhu finan¢niho planu,

podle naléhavosti a miry opotfebeni stanovovat rozsah a pofadi udrzby a béZnych
oprav v ramci poskytnutého mésicniho pauSilu. Na tyto prace a sluzby sjednavat
s dodavateli smlouvy, pfi jejich provadéni a dokonceni kontrolovat kvalitu, v€asnost
a uplnost provadénych praci a spravnost tictovanych cen,

vlastnik povétuje spravce na zdkladé této mandatni smlouvy v souladu se zakonem
¢. 134/2016 Sb. o zadavani vetejnych zakazek v platném znéni k zastupovani pii
vykonu prav a povinnosti souvisejicich s fizenim pii zadavani vefejné zakazky
malého rozsahu. Cinnost sprivce vuvedeném smyslu spoéivd zejména
v piipravnych krocich a nasledném zajiSténi organizacni Cinnosti administrativni
povahy ve vztahu k zahijeni, prib¢hu a ukonceni fizeni. PfedevSim se jedna o
vypracovani zadivaci dokumentace, vyplnéni a rozeslani veskerych potiebnych
formulari a vyzev ve vztahu k dodavatelim v prabéhu fizeni, o pfijiméani nabidek,
o zpracovani podkladli pro otevirdni obdlek a pro ¢innost hodnotici komise, o
asistenci pfi vyjednavani podminek zadavatelem pozZadovaného plnéni apod.

zastupovat vlastnika ve stavebnim fizeni ve vécech oprav a udrzby nemovitosti,

zajistovat, aby drobné opravy a udrzbu, které je dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
povinen hradit ndjemce, nebyly tctovany k tizi vlastnika,

predkladat vlastnikovi stanoviska ke stavebnim dpravam bytli a nebytovych prostor
pozadovanych jejich ndjemci,

zucastnit se stavebnich fizeni o rekolaudaci staveb, bytl a nebytovych prostor, o
modernizaci bytovych domt a jménem vlastnika se tcastnit pfejimky stavebnich
uprav a dokoncenych stavebnich dé¢l,

informovat provozovatele inZenyrskych siti o poruchdch nebo havariich sité¢ nebo
jeji casti a uplathovat poZadavky na jejich odstranéni. Informovat vlastnika
a jednotlivé nijemce nemovitosti a dotené tieti osoby o dlouhodobych vylukich
dodavek vody, tepla, elekttiny a plynu.

Zabezpe€i prikaznou evidenci o prijmech a vydajich, jakoZz i pohledavkach
a zavazcich souvisejicich se spravovanym majetkem a zajisti v€asnou uhradu
veSkerych plateb za sjednané prace a sluzby. K tomu bude zejména:

6.1

6.2

6.3

zabezpeCovat, aby vesSkeré piijmy plynouci ze spravovaného majetku a jakoZz
i dhrada vydaji, vzniklych v souvislosti s vykonem spravy podle této smlouvy,
byly realizovany prostfednictvim zvlastnich uctl, ztizenych vlastnikem,
zabezpeCovat ucetnictvi v souladu s predpisy upravujicimi hospodaiskou ¢innost
obci a v souladu se zdkonem o tcetnictvi a o danich z piijma a podle dopliujicich
metodickych pokynt vlastnika tak, aby prikazné zobrazovalo veskeré hospodaiské
operace a pln¢ zajistovalo veskeré ucetni prace,

pro prikaznost tcetnictvi jak u pfijmovych, tak i vydajovych pokladnich dokladt
pouzivat tiskopisy s predtiSténou ciselnou fadou a vyplilovat je v posloupnosti
¢iselného predtisku



7)

6.4

6.5

6.6

6.7

predkladat pravidelné mési¢né elektronicky davkou pfes e-mail do 5. pracovniho
dne nésledujictho mésice vlastnikovi mésicni uzavérku, doplnénou vytiSténou
sestavou hlavni knihy, Gcetni rozvahu a vykaz zisku a ztrat,

predkladat podle poZadavku vlastnika rocné spolu s tcetni zavérkou vlastnikovi
inventarizaci piislusnych rozvahovych tcta a souvisejici dokladovou inventarizaci,
zpracovavat podle pozadavkl vlastnika za svéteny majetek podklady, data a udaje
pro evidenci a statistiku pro potfeby statni spravy,

v souladu s u¢etnimi a daftiovymi predpisy uspoifddat a archivovat veSkeré ucetni
doklady a podklady operativni evidence, dokladajici spravnost ucetnictvi
a vykaznictvi. PribéZzné umoznovat vlastnikovi nahlédnuti do dcetnich a jinych
dokladi a kontrolu jejich originall. Podle pokyna vlastnika pfedavat ucelené
soubory dokladt k archivaci do jeho archivu,

Sleduje a zajiSt'uje, aby opravnéné naroky vlastnika, vyplyvajici z ndjemnich a
jinych smluv, byly vii¢i ndjemctiim, dodavatelim a tfetim osobam po pravni strance
radné oSetfeny a zajiStény. K tomu bude zejména:

Do 10 dnt po marném uplynuti lhity, vyplyvajici z upominky k zaplaceni dluzného
najjemného ¢i dhrady za plnéni poskytovani spolu s nijmem predavat vlastnikovi
navrh na podani Zaloby na uhrazeni dluzné Castky na dluzniky, jejichz dluh po svém
vzniku nenartstad. U opakujicich se dluhti (dluh neustile nartstd) podavat navrh na
podani Zaloby jednou za rok.

Po schvaleni podani zZaloby na uhradu dluzné ¢astky a udéleni plné moci k podani této
Zaloby Radou Méstské ¢asti Praha 9, pfeda vlastnik piisluSné usneseni RMC spravci.

Ten je povinen do 5 dnli predat navrh na podani Zaloby na tdhradu dluzné ¢astky spolu
s potfebnymi doklady pravnimu zastupci, kterému byla schvélena plnd moc

Zasilat 1 x za 3 mésice ptisluSnému odboru MC Praha 9 seznam vSech dluzniki a
seznam podanych Zalob

Pokud dluZnik uhradi dluZnou &astku na uéet MC Praha 9 do terminu projednani
Zaloby soudem, spravce tuto skutecnost ihned oznami vlastnikovi a prdvnimu zastupci,
jemuz byla schvélena plna moc

Pokud soud rozhodne o povinnosti dluznika uhradit dluZznou c¢astku (platebnim
rozkazem ¢i rozsudkem), je spravce povinen nejpozdéji do 5 dnit od obdrzeni
pravomocného rozhodnuti od pravniho zastupce, jeho kopii spolu s vyzna¢enim nabyti
pravni moci doruéit uréenému odboru UMC Praha 9.

Spravce je povinen sledovat, zda pravomocné pfisouzena Castka byla dluZnikem
skuteCné v terminu uréeném rozhodnutim soudu uhrazena. Pokud nebyla uhrazena,
oznami tuto skute¢nost spravce neprodlené piislusSnému pravnimu zastupci a soucasné
o tomto uvédomi piislusny odbor UMC Praha 9.

Spriavce je povinen na vyZzadani piislusného odboru UMC Praha 9 zpracovat
stanovisko k Zadosti o splatkovou dohodu. Toto stanovisko bude obsahovat vyc¢isleni
dluhu vcetné pftislusenstvi, informaci o vSech ptfipadnych soudnich sporech v dané
véci, informaci o piipadnych jiz diive uzavienych dohodach o splatkach a jejich



plnéni, informaci o soucasné platebni moralce a v zavislosti na tom doporuceni, zda
splatkovou dohodu uzaviit.

- Spravce je povinen sledovat plnéni dohod o splatkach. Pokud dluZznik nedodrzi
dohodu o splatkach, spravce o tom do 5 dna od zjisténi této skuteCnosti uvédomi
piislusny odbor UMC Praha 9. Soucasné s timto sdélenim ptfeda spravce vlastnikovi

s s v

navrh na podani Zaloby na uhrazeni dluzné ¢astky.

- Spravce je povinen na zéaklad¢ sdéleni vlastnika ¢i vlastniho zjiSténi o imrti najemce
vycislit pfipadné dluhy, které vznikly do dne umrti najemce a tyto fadn€ a vcas
uplatiovat v dédickém fizeni.

- Spravce je povinen vymahat ndhradu Skody, kdy o form¢ a vysi uplatnéné nahrady
Skody rozhodne vlastnik.

- Sprivce je povinen 1 x za 3 mésice zasilat piisluinému odboru UMC Praha 9 seznam
vSech nevypotfddanych zavazkii z nijemnich a jinych smluv po terminu jejich
splatnosti s informaci kdy vznikly a zdivodnénim pro¢ nebyly vypotadany.

v oblasti podavani vypovédi z najmu bytu:
Spravce je povinen

- do 10 dnil od prokazatelného zjisténi poruseni povinnosti ndjemce vyplyvajici z n4jmu
bytu zvlast zavaznym zplsobem, zejména tim, Ze ndjemce nezaplatil nijemné a
ndklady na sluzby za dobu alespon tii mésict (§ 2291 OZ), resp. do 10 dnd od
prokazatelného zjisténi ostatnich vypovédnich divodu dle § 2288 a 2291 OZ oznamit
tuto skuteCnost vlastnikovi spolu s pokynem a potfebnymi podklady pro podani
vypovédi z ndjmu bytu.

z Mz

- po schvéleni podani vypovédi z ndjmu bytu Radou Méstské Casti Praha 9 a jejim
doruceni najemci, preda vlastnik kopii vypovédi spolu s vykdzanim jejitho doruceni
spravci. Ten je povinen sledovat, zda nijemce ve lhiit¢ dvou mésici od doruceni
vypovédi podal k soudu navrh na pfezkouméni, zda je vypovéd opravnéna. Tuto
skute¢nost neprodlen¢ ozndmi vlastnikovi. Dale je spravce povinen sledovat, zda po
doruceni vypovédi (v piipadé vypovédi podle § 2291 OZ do jednoho mésice,
v ostatnich piipadech po uplynuti vypovédni lhity) doslo k vyklizeni a pfedani bytu.

- Pokud dojde dobrovolnég k vyklizeni bytu, nahlasi spravce tuto skutecnost vlastnikovi
do 7 dnti po vyklizeni.

- Pokud k vyklizeni bytu dobrovolné nedojde, do 5 dnti od uplynuti lhity pro vyklizeni,
uvédomi o tom spravce vlastnika. Po schvaleni podani Zaloby na vyklizeni a udéleni
pIné moci k podani této zaloby Radou Méstské ¢asti Praha 9, preda vlastnik piislusné
usneseni RMC spravci. Spravce bude pokraovat jako v bodé pifkazni smlouvy -
v oblasti podavani Zalob na vyklizeni bytu a prostor slouzicich k podnikéani.



- Pokud dojde ze strany nijemce ve lhité¢ dvou meésicti od doruceni vypovédi k podani
nivrhu na prezkouméni, zda je vypovéd opravnéna, k soudu, po schvaleni plné moci
k zastupovani vlastnika v RMC, pieda vlastnik piisluiné usneseni RMC spravci. Ten
je povinen do 5 dnd pfedat toto usneseni spolu s potfebnymi doklady pravnimu
zastupci, kterému byla schvalena plna moc.

v oblasti podavani vypovédi z najmu nebytovych prostor

- Spravce je povinen v piipad¢ prostor slouzicich k podnikani informovat vlastnika o
existenci dluhu na ndjemném a o zjiSténi nekterého z diivodu k vypovédi uvedeného v
§ 2308 a néasl. zédkona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozd¢jsich piedpist, a to do 5 dnti od
takového zjiSténi.

- Pro pfipad podani vypovédi znajmu prostor slouzicich k podnikani ze strany
vlastnika, je spravce povinen po obdrzeni kopie této vypoveédi sledovat, zda v terminu
uréeném ve vypovédi doSlo k vyklizeni a protokolarnimu pieddni nebytového
prostoru.

-V pripadé, Ze k vyklizeni a odevzdani nebytového prostoru v terminu daném vypovedi
nedojde, je spravce povinen o této skutecnosti informovat p¥islugny odbor UMC Praha
9 do 5 dnl od uplynuti vypovédni lhiity a dile postupovat jako v bod¢ piikazni
smlouvy - v oblasti podavani zZalob na vyklizeni bytu a prostor slouzicich k podnikani.

v oblasti podavani Zalob na vyklizeni bytu a prostor slouzicich k podnikani

- Po schvéleni podani zaloby na vyklizeni a udéleni plné moci k podani této Zaloby
Radou Méstské &asti Praha 9, preda vlastnik pifsluiné usneseni RMC spravci. Spravce
je povinen vyzvat osobu neopravnéné uzivajici byt ¢i prostor slouzici k podnikani
k jeho vyklizeni (tzv. pfedZalobni vyzva) ve lhité ur¢ené po dohodé¢ s vlastnikem.

- Pokud dojde dobrovolné k vyklizeni bytu nebo prostoru slouZiciho k podnikani,
nahlasi spravce tuto skutecnost vlastnikovi do 7 dnti po vyklizeni.

- Pokud osoba neopravnéné uzivajici byt ¢i prostor slouzici k podnikéani ve stanovené
1hit€ byt ¢i prostor slouZici k podnikéni nevyklidi, je sprdvce povinen do 5 dni predat
navrh na podani Zaloby na vyklizeni bytu ¢i prostoru slouziciho k podnikani spolu
s pottebnymi doklady pravnimu zistupci, kterému byla schvalena plna moc.

- Sprivce je povinen 1 x mésiéné piedat pifslusnému OSM UMC Praha 9 seznam
podanych Zalob na vyklizeni bytu a Zalob na vyklizeni prostor slouzicich k podnikéani.

- Pokud soud vyhovi zalob¢, je spravce povinen nejpozd€ji do 5 dnlt od obdrZeni
pravomocného rozhodnuti od pravniho zastupce, jeho kopii spolu s vyzna¢enim nabyti
pravni moci dorucit urc¢enému odboru UMC Praha 9 a soucasné sledovat, zda ve Ihité
k vyklizeni bytu ¢i prostoru slouZiciho k podnikéni stanovené rozsudkem doslo
k vyklizeni a piedani bytu ¢i prostoru slouziciho k podnikani.



v/, o,

- Pokud dojde dobrovoln¢ k vyklizeni bytu ¢i prostoru slouziciho k podnikani, nahlasi
spravce tuto skutecnost vlastnikovi do 7 dnti po vyklizeni.

- Pokud k vyklizeni bytu ¢i prostoru slouziciho k podnikdni dobrovolné nedojde,
oznami tuto skute¢nost spravce neprodlené piislusSnému pravnimu zastupci a soucasné
o tomto uvédomi piislusny odbor UMC Praha 9.

8) Evidence, styk s ob¢any a pokladni limit

8.1. Spravce je povinen v plném rozsahu pouzivat jednotny pocitacovy systém evidence domu
a njjemnich jednotek urcenych vlastnikem.

8.2. Spravce je povinen oznacit svoji konkrétni provozovnu, kterd bude zajiStovat styk
sniajemci byti a nebytovych prostor, dodavateli sluzeb spojenych s uZivanim byti a
nebytovych prostor, jakoZ 1 s ostatnimi obCany a pravnickymi osobami a urcit hodiny pro styk
pracovniki této provozovny s obCany a pravnickymi osobami v rozsahu nejméné 16 hodin
tydng, a to v ufednich dnech vlastnika. Pfesné hodiny pro styk s obCany je spravce povinen
sdélit vlastnikovi pisemné do 1 tydne ode dne podpisu této smlouvy. Déle je spravce povinen
hodiny pro styk s obCany dodrZovat.

8.3. Spravce se zavazuje pfijimat platby od ob¢ant rovnéZ v hotovosti a nepiekrocit denni

limit pro zustatek pokladni hotovosti nad ¢astku 20.000,- K¢, pokud se tcastnici této smlouvy
nedohodnou jinak.

VI. Povinnosti vlastnika

1) Vlastnik se zavazuje soustavné poskytovat spravci soucinnost pii vykonu spravy
a stanovi, Ze jeho jménem je se spradvcem kromé¢ statutarnich zastupct opravnén jednat:

- ve vecech tcetnich a dailovych
vedouci ekonomického odboru

- ve vécech ekonomickych a spravy majetku
vedouci odboru spravy majetku

- ve vécech ngjmu bytl, nebytovych prostor a nebytovych objektii
vedouci odboru spravy majetku

- ve vecech stavebné technickych
vedouci odboru spravy majetku

- ve vécech pravnich
vedouci odboru spravy majetku

- ve vecech privatizace bytového fondu
vedouci odboru spravy majetku

VII. Odména spravce
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1)

2)

3)

Odména spravce za spravu nemovitosti ¢ini ¢astku 123,01 K¢ + DPH za jednu nijemni
jednotku mésicné. Faktura za spravu bude vystavena nejdiive posledni pracovni den
bézného meésice se splatnosti 14 dnli a bude obsahovat pocty nijemnich bytovych a
nebytovych jednotek.

Odména spravce za praci spojenou s odectem stavu méficu a jejich kontrolou ¢ini ¢astku
21,47 K& + DPH za jeden odecet a méfi¢. Uhrada bude provedena na zékladé faktury se
splatnosti 14 dnti a bude obsahovat pocet odectenych méfica.

Uhrady podle odst. 1) a 2) tohoto ¢&l. této smlouvy budou kaZdoro&né valorizovany podle
miry inflace, vyjadfené pfirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen zboZzi a sluZzeb
za 12 mésict predchoziho roku vyhlaSované Ceskym statistickym tfadem. Valorizace
bude provadéna od. 1.3. béZného roku s tim, Ze vysledna Castka bude zaokrouhlena na
desetihaléfe nahoru.

VIII. Finané¢ni hospodareni

1) Na uhradu nakladii béZné ddrzby a drobnych oprav vcetné ndkladli na revize technickych

zafizeni a odstrafiovani zdvad pfi nich zjiSténych je urcena ro¢ni c¢astka odpovidajici
schvélenému rozpo&tu MC Praha 9. Tuto Castku vlastnik pievede v pribéhu kalendainiho
roku na ¢islo aétu 69024-2000910329/0800. Mezi jednotlivymi mésici je povoleno provadét
pfesuny stanoveného finanéniho objemu, ro¢ni objem je vSak nepiekrocitelny. Na tentyZ ucet
budou vlastnikem poskytovany prostiedky ve vysi pfedepsanych zaloh na sluzby spojené s
uZivanim bytl a nebytovych prostor. Spravce pieda vlastnikovi rozepsanou vysi predepsanych
zaloh na sluzby vZdy ke 20 tému dni pfedchoziho mésice. Prostfedky poskytované podle tohoto
.odst. budou ptevadény vlastnikem nejpozdéji do 1. pracovniho dne kalendafniho meésice,
na néjZ jsou poskytovany.

2) Uhrady za velké opravy véetné investic s nimi souvisejicich a ostatni naklady vlastnika

3)

1)

2)

3)

a7z do vysSe schvélené pfisluSnym rozpoctem budou realizovany prostfednictvim odboru
spravy majetku vlastnika. Doklady uréené k proplaceni budou vlastnikovi ptedkladany
v terminech uvedenych v ptiloze ¢. 4.

Odména za pfijimani plateb od obcanli v hotovosti Cini 4% z vybrané castky + DPH.
Uhrada odmény bude provddéna 2 x roéné na zdkladé faktury vystavené spravcem.
K faktute dolozi spravce doklad o prevedeni vybrané Castky od ndjemcti na ucet vlastnika.
Qdména ze soudné 1 mimosoudné vymoZenych (po podini Zaloby k soudu a
prokazatelné dluznikem zaplacenych) dluznych ¢astek Cini 20% + DPH a je splatnid na
zakladé faktury predloZené sprivcem. V odméné€ jsou zahrnuty i piipadné naklady spojené
¢innosti exekutora.

IX. Odpovédnost spravce

Spravce odpovida vlastnikovi a tfetim osobam za Skody vzniklé v dasledku neplnéni nebo
vadného plnéni povinnosti, ke kterym se touto smlouvou zavazal.

Spravce neodpovidd za Skody, které vzniknou v dusledku necinnosti vlastnika nebo
v disledku nedostatku finan¢nich prostfedkii na provedeni praci k odvraceni $kody, a na
jejiz vznik spravce predem pisemné upozorioval.

Podpisy zmocnénych zastupct sprdvce na dokladech urcenych k proplaceni z uctu
vlastnika, potvrzuje spravce spravnost a tplnost provedenych praci nebo poskytnutych
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sluzeb, jakoz i dodrZeni kvalitativnich, ¢asovych a cenovych podminek tuctovanych
plnéni.

4) Spravce odpovidad za fddnou thradu vSech oprdvnénych nédkladi fakturovanych k tizi
vlastnika a spojenych s piedmétem této smlouvy ve stanovenych lhiitach splatnosti.

5) Spravce odpovidd vlastnikovi za spravnost a uplnost ucetni evidence spojené se
spravovanymi nemovitostmi.

X. Opravnéni spravce

1) Spravce je oprdvnén plnit zavazky z této smlouvy za pomoci jinych pravnickych nebo
fyzickych osob na své naklady na zaklad¢ samostatn¢ uzavienych smluv a dohod. Spravce
za jejich ¢innost pfi plnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vlastnikovi v plném
rozsahu odpovida.

XI .Pojisténi

Spravce prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy ma sjednané pojisténi odpovédnosti za
Skody, které by mohly vzniknout vlastnikovi nebo tfetim osobam v souvislosti s vykonem
¢innosti spravce dle této smlouvy, nebo naopak opomenutim povinnosti spravce dle této
smlouvy. Pokud maximalni pojistné plnéni dle pojistné smlouvy nebude v konkrétnim piipadé
dostacujici pro nahradu za Skody vzniklé na Zivoté a zdravi tietich osob a na majetku tfetich
osob, je spravce povinen vznikly rozdil vlastnikovi uhradit.

XII. Omezovaci dolozka

Spravce neni opravnén nakladat se spravovanymi nemovitostmi v rozporu s touto smlouvou
a tuto smlouvu obchazet, zejména nesmi nemovitosti nebo jejich Casti zcizit, jakkoliv zatizit
(vCetné zfizeni vécného bfemene, zastavniho prava, prava ndjmu apod.) a jinak snizit hodnotu
spravovanych nemovitosti.

XIII. Smluvni pokuty a finanéni zaruka

1) Za poruSeni povinnosti, vyplyvajicich zuzaviené smlouvy, miZe dotéend strana
pozadovat na stran¢, kterd povinnosti porusila, smluvni pokutu ve vysi 100.000,-K¢ za
kazdé jednotlivé poruseni niZe uvedenych smluvnich povinnosti. Smluvni pokuta je
splatnd do 10-ti dnli od doruceni vyzvy, pozadujici thradu smluvni pokuty, stran¢, ktera
své povinnosti porusila.

Povinnostmi dle ¢l. XIII odst. 1 této smlouvy se rozumi zejména:

a) Ttadné vedeni seznamu a evidenci dle této smlouvy,

b) tadné plnéni povinnosti pfi vyméfovani a vymahani ndjemného a thrad za sluzby spojené
s uzivanim bytl, nebytovych prostor, obytnych mistnosti v zafizenich uréenych
k trvalému bydleni a nebytovych objekti,

¢) zajiSténi fadné inventarizace majetku,

d) predkladani stanovenych dokladii a dokumentt vlastnikovi ve Ihttach dle této smlouvy,

e) fadné provadeéni revizi a kontrol a nasledné odstranovani zévad,
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f) zajisStovani ddrzby svéteného majetku,

g) zajiSténi evidence o pfijmech a vydajich, pohledavkach a zavazcich souvisejicich se

spravovanym majetkem,

h) povinnosti v oblasti vymahani pohledavek vyplyvajicich z ndjemnich a jinych smluv a
v oblasti podavani Zalob na pfivoleni k vypovédi z ndjmu bytu a Zalob na vyklizeni
nebytovych prostor,

1) fddné dodrzovani dfednich hodin pro styk s vefejnosti,

j) ochrana osobnich udaja dle zak. ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdajli, ve znéni

v v,

pozdéjsich predpist

2) V ptipad€ neplnéni finan¢nich povinnosti ve sjednanych terminech, ma strana dotena
pravo uctovat smluvni pokutu ve vySsi 2 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do
uplného zaplaceni.

3) Smluvni pokuta sjednand v této smlouvé nevyluCuje narok vlastnika vi¢i spravci na
nahradu vzniklé Skody.

4) Do 10-ti dnti od doruceni vyzvy dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy miiZe strana, ktera
svoji povinnost porusila, podat stran¢ dotéené pisemné vyjadreni ke smluvni pokuté, to
vSak nemd odkladny ucinek na lhitu k zaplaceni pokuty.

5) Spravce poskytuje vlastnikovi finan¢ni zaruku ve vysi 520.000,- K¢ za ucelem zajiSténi
fadného plnéni smluvnich povinnosti dle této smlouvy. Tato finan¢ni zaruka bude pouzita
mimo jiné k thradé smluvnich pokut dle tohoto ¢lanku této smlouvy. Spravce je povinen
finan¢ni zaruku poskytnout vlastnikovi ke dni podpisu této smlouvy na €. uctu 26016-
2000910329/0800 a tuto zaruku poskytuje po dobu trvani této smlouvy. V piipad¢ sniZeni
finan¢ni zaruky (napt. v disledku thrady smluvnich pokut) je spravce povinen po dobu
trvani poskytnuté zaruky do jednoho tydne od tohoto sniZeni doplnit finan¢ni zaruku do
sjednané vyse.

XIV. Zvlastni ujednani

Vlastnik prostfednictvim pracovniki Ufadu méstské asti Praha 9, bude provadét Gtvrtletng,
piipadn¢ i naméatkové kontrolu hospodafeni se svéfenymi prostfedky, vcéetné kontroly
dodrZovani tucelnosti a hospodarnosti vynaklddani téchto prostfedkli. Spravce je povinen
takovou kontrolu strpét a podavat vlastnikovi vysvétleni. Vlastnik se zavazuje spravce predem
o zamySlené kontrole informovat.

XV. Zpracovani osobnich udaji uzivateli jednotek

1) Vlastnik zmociiuje spravce, aby jako zpracovatel zpracovéaval evidenci osobnich tdaju
najemct a dalSich uzivatel nemovitosti vymezenych piilohou ¢. 1 k této smlouvée, ktefi je
uzivaji. Jedna se o evidenci ddaju, které jsou nezbytné pro plnohodnotné poskytovani sluzeb
v rozsahu presné a jednoznacné identifikace najemcii a dalSich uZivateli bytti a nebytovych
prostor, informaci o poskytnutych sluzbiach a platbach za né. Vlastnik se zavazuje bez
odkladu informovat spravce o zménach ddaja, které jsou podstatné pro vykon spravy dle této
smlouvy.
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2) Spravce prohlasuje, Ze bude pii obstaravani spravy nemovitosti zpracovavat shromazdéné
udaje pouze v nezbytném rozsahu vyplyvajicim z této smlouvy za podminek stanovenych
zékonem ¢. 101/2000 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpist, pfijal takova opatfeni, aby
nemohlo dojit k pfistupu cizich osob k osobnim ddajim, jejich zméné, zniceni, ztrate,
neopravnénym pienosim, ani jinému zneuZiti. Pro zpracovani osobnich udaji a jejich
ochranu je spravce dostateCné materidlné 1 technicky vybaven, zaméstnanci spravce byli
pouceni o povinnosti zachovavat mlcenlivost dle ustanoveni § 15 zakona ¢. 101/2000 Sb.

XVI. Zveiejiiovani nékterych smluv v registru smluv MV CR podle zik. &. 340/2015
Sb.

Spravce je povinen prostiednictvim registru smluv uvefejnit soukromopravni smlouvy, které
uzavird na zakladé€ plné moci v zastoupeni za MC Praha 9, tj. smlouvy, jejichZ vySe hodnoty

Vv

piredmétu plnéni je 50. 000,- K¢ bez DPH a vyssi. Spravce je povinen dbéat toho, aby takové
smlouvy byly vZdy uzavirdny pisemnou formou.

Spravce bere na védomi, Ze 1 tato smlouva bude v registru smluv uvefejnéna.

XVII. Zavérecna ustanoveni
1) Vztahy mezi smluvnimi stranami, neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
obchodniho zakoniku.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze spory o dodrZzovani a plnéni zavazki obsaZenych v této
smlouvé budou predevsim fesit mimosoudni dohodou.

3) Nedilnou soucasti této smlouvy jsou ptilohy:

¢islo 1: seznam nemovitosti pfedanych spravci do spravy,
¢islo 2: plna moc k ¢innostem spravce dle této smlouvy,
¢islo 3: servisni knizka domu,

¢islo 4: pozadované dokumenty

4) Tuto smlouvu je mozné ménit nebo dopliovat jen pisemnymi dodatky odsouhlasenymi
obéma ucastniky smlouvy.

5) Uplné znéni mandétni smlouvy je sepsano ve &tyfech stejnopisech, z nich? po podepsani
obdrzi vlastnik i spravce po dvou vyhotovenich.

V Prazedne ................

Spravce Vlastnik
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